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1 Stichprobe

Dem qualifizierten Mietspiegel liegen ausschliesslich Mietobjekte zugrunde, die den Bestimmungen des Biirgerlichen Gesetz-
buches (BGB), §§558ff unterliegen.

Datenerhebung erfolgt zum Stichtag 01.07.2024. Der Untersuchungszeitraum der vorgeschriebenen sechsjdhrigen Zeit-
spanne ist demnach vom 1.8.2018 bis zum 30.7.2024.

Aus dem stadtischen Liegenschaftskataster wurden alle Bochumer Wohngebaude ermittelt. Aus diesem, um nicht mietspie-
gelrelevante Hauser bereinigten Gesamtbestand, wurde eine zuféllig Stichprobe von 9.400 Wohngebauden gezogen. 11.073
Personen wurden als Eigentiimer dieser Liegenschaften ermittelt und angeschrieben.

47 GroBunternehmen wurden zu 773 Liegenschaften in ihrem Eigentum angeschrieben. Sie iibermitteln die Daten in Tabel-
lenform auf dem Sharepoint der Stadt Bochum.

10.300 Eigentiimer wurden mit Papierfragebogen und freiem Ricksendeumschlag angeschrieben. Sie erhielten auch die
Moglichkeit online, per Fax, per Mail zu antworten.

Die Anschreiben an alle Eigentiimer wurden am 27.06.2024 versandt.

Der Datenriicklauf wurde bis zum 30.07.2024 beriicksichtigt. Nach dem Stichtag lagen insgesamt 6545 Datensdtze
vor.

Aus den Fragebdgen wurden die Fragebogen ausgeschlossen, die nicht den Kriterien nach §§558ff entsprechen (Datum der
Mietfestsetzung vor oder nach dem Erhebungszeitraum) oder wegen offensichtlich falscher Angaben (z.B. Zusammenfassung
der WohnungsgréBen und Mietpreise mehrerer Wohnungen zu einem Wert) nicht auswertbar sind.

Tabelle 1 zeigt die Auswahl der ausgewerteten Analysestichprobe, wobei die Filterregeln von Tabelle 2 angewendet wurde.

Tabelle 1: Stichprobe

Menge Wohnungen
Zufallsstichprobe (valide Codes) 11073
Online-Fragebogen 4499
Online-Fragebégen mit AusschluBgrund -2058
bearbeitete Online-Fragebdgen 2441
bearbeitete Analog-Fragebogen 4217
Analysierbarer Gesamtriicklauf 6545
gefilterte Fragebogen -1533
Analysestichprobe 5012

Tabelle 2: Filterregeln zur Auswahl von Datensatzen

Filter unten oben  Anzahl

Baujahr vor 1750 nach 2024

Quadratmeter unter 15 iber 250

Kaltmiete unter 50 tber 2000

Zeitfenster vor 201808 nach 202407

Wohnungstyp keine oder mehrere Angaben gleichzeitig
Zimmeranzahl Wohnungen kummuliert: mehr als 10 Zimmer
Bodenbelag nicht eindeutig gewahlt

Bad nicht eindeutig gewahlt

Heizung nicht eindeutig gewahlt

Datenliicken mehr als 25 Fragen nicht beantwortet

Die Verteilung der Mietfestsetzungen der Wohnungen auf den Untersuchungzeitraum zeigt Tabelle 3. Wohnungen mit einer
Mietfestsetzung im selben Jahr des Baualters des Wohngebaudes listet Tabelle 4 auf. Bei diesen Wohnungen kann davon
ausgegangen werden, dass es sich um Erstvermietungen in einem Neubau handelt.
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Tabelle 3: Verteilung der Wohnungen nach Mietveranderung/Neuvermietung

Jahr  Wohnungen Prozent

2018 117 2
2019 454 9
2020 462 9
2021 555 11
2022 896 18
2023 1519 30
2024 1009 20

Tabelle 4: Erstvermietete Wohnungen im Neubau

Jahr  Wohnungen Prozent

2018 1 7
2019 8 57
2021 1 7
2022 4 29
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2 Grundauswertung

Zur schnellen Ubersicht listet Tabelle 5 die statistischen Basiskennzahlen der Stichprobe auf. Tabelle 6 und Abbildung 1
zeigen die Basiskennzahlen der Mieten/m? bezogen auf die Jahre des Mietfestsetzungszeitraums.

In Bochum ist die beobachtete mittlere Miete pro Quadratmeter 6,90 € .

2021 wurde bei der Vollerhebung fiir den Mietspiegel Bochum eine mittlere Miete/m? von 6,35 € und 2023 bei der
Fortschreibung eine mittlere Miete/m? von 6,65 € ermittelt. Die in dieser Dokumentation festgestellte mittlere Miete/m?

von 6,90 € enthalt demnach seit der Fortschreibung eine Erhéhung von 25 Cent und ist damit 3,8 Prozent hdher.

Seit 2021 ist die mittlere Miete/m? in Bochum 55 Cent gestiegen und damit 8,7 Prozent hoher.

Tabelle 5: Allgemeine Kennwerte der Wohnungen

Minimum  Maximum Median  Mittelwert Standardabweichung
Baujahr 1808 2023 1956 1954 24,0 Jahre
Quadratmeter 15,00 m? 219,00 m* 62,00 m? 65,09 m? 20,02 m?
Nettokaltmiete 87,00 € 1990,00 € 407,00 € 449,10 € 188,41 €
Kaltmiete/m? 2,56 € 16,05 € 6,68 € 6,90 € 1,59 €

Tabelle 6: Mittlere Miete/m? nach dem Jahr der Mietfestsetzung

Miete/m? in EURO

Mietfestsetzung Wohnungen Minimum Maximum Median Mittelwert Standardabweichung
2018 117 3,33 11,36 6,54 6,71 1,36
2019 454 3,57 13,12 6,43 6,51 1,11
2020 462 3,00 12,97 6,56 6,78 1,29
2021 555 2,58 13,60 6,85 7,00 1,70
2022 896 2,72 16,05 6,50 6,71 1,68
2023 1519 2,56 14,32 6,55 7,00 1,63
2024 1009 2,74 13,73 6,73 7,11 1,66
Gesamt 5012 2,56 16,05 6,58 6,90 1,59
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Jahr der Mietfestsetzung
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Abbildung 1: Jahr der Mietfestsetzung

Die Verteilung der Nettokaltmieten und der Mieten/m? zeigt die Abbildung 2. Den Zusammenhang der Nettokaltmieten
und der Mieten/m? zeigt Abbildung 3 (r=0,6, R2=0,362).
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Abbildung 2: Verteilung der Nettokaltmieten
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Quadratmetermiete in EURO

Nettokaltmiete und Quadratmetermiete

5012 Wohnungen
y = 4,62+0,00507 x, R* = 0,36

200 400

Nettokaltmiete in EURO

Abbildung 3: Nettokaltmiete in EURO und Miete/m?

600 800 1000 1200 1400 1600 1800 2000

Die meisten Wohnungen der Stichprobe sind in Mehrfamilienh3usern (Tabelle 7). Die Wohnungen sind iiberwiegend in zwei-
und dreigeschossigen Gebiuden (Tabelle 8) und haben in der Regel zwischen zwei und vier Wohnrdume (Tabelle 9).

8 Prozent der Wohnungen sind in einem Gebaude in dem mindestens ein Gewerbe vorhanden ist. 64 Prozent der Wohnungen
sind nicht durch Verkehr, Larm, Staub, Gerliche oder Gewerbe belastet.

Tabelle 7: Wohngebaudeart

Gebaudeart Wohnungen  Anteil
Mehrfamilienhaus 4761 95 %
Zweifamilienhaus 190 3,8 %
Einfamilienhaus 61 12%
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Tabelle 8: Wohngeschosse der Gebaude

Geschosse  Wohnungen Anteil
1 12 0,24 %
2 604 12,05 %
3 2447 48,82 %
4 1477 29,47 %
5 324 6,46 %
6 66 132%
7 46 0,92 %
8 32 064%
9 3 006 %
11 1 002%

Tabelle 9: Wohnraume der Wohnungen

Wohnraume  Wohnungen Anteil

keine Angabe 87 17 %
1 505 10,1 %

1691 33,7 %
2030 40,5 %
609 12,2 %
83 1.7 %

7 0,1 %

SO WN
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3 Wohnflache

Die kleinste Wohnung in der Stichprobe hat 15m? und die groBte Wohnung 219m?. Den Zusammenhang der WohnungsgroBe
und der Miete/m? zeigt Abbildung 4. Der Zusammenhang der Miete/m? und der Wohnflache ist sehr gering (Korrelation
r=-0,001). Wegen der Darstellung werden aus der Abbildung 4 Wohnungen ab 150m? ausgeblendet.

Tabelle 10 zeigt die Statistiken der Wohnungen gruppiert in 5-m2-Intervallen der Wohnflache. Bei der Berechnung des
Mietspiegels wird von einer Einteilung der WohnungsgréBen in WohnungsgroBenklassen ausgegangen. Eine lineare und qua-
dratische Regression (Abbildung 4) zeigt nur einen schwachen Zusammenhang mit der Miete/m?, so dass WohngrdBenklassen
nicht leicht abgeleitet werden kdnnen. Insgesamt werden 7 WohnungsgroBenklassen vom Mietspiegelarbeitskreis festgelegt

(Tabelle 11).
2757 5012 Wohnungen
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S 1751 Median 62
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Abbildung 4: Verteilung der Wohnflachen
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Tabelle 10: Mittelwerte der Miete/m? in Abhangigkeit der WohnungsgréBe in 5-m2-Intervallen

Miete/m? in EURO

WohnungsgroBe Wohnungen  Minimum  Maximum  Median  Mittelwert Standardabweichung

unter 20 6 5,44 13,06 6,21 7,78 3,09
20 bis 24 7 7,29 11,36 10,00 9,45 1,64
25 bis 29 26 5,74 13,52 10,00 9,80 1,62
30 bis 34 92 3,94 12,00 7,42 7,63 1,63
35 bis 39 156 3,89 12,89 7,01 7,29 1,47
40 bis 44 305 4,29 10,73 6,83 7,02 1,25
45 bis 49 432 2,98 11,56 6,32 7,02 1,27
50 bis 54 556 3,70 13,02 6,57 6,81 1,35
55 bis 59 604 3,36 13,73 6,47 6,69 1,38
60 bis 64 644 3,27 13,12 6,52 6,89 1,46
65 bis 69 436 3,38 12,97 6,38 6,65 1,33
70 bis 74 389 2,74 11,93 6,34 6,54 1,45
75 bis 79 359 2,64 13,03 6,21 6,54 1,48
80 bis 84 253 3,13 10,71 6,63 6,84 1,43
85 bis 89 201 2,58 12,88 6,74 7,14 2,04
90 bis 94 158 2,56 13,44 6,50 7,21 2,19
95 bis 99 85 3,08 13,05 6,51 6,92 2,06
100 bis 104 83 2,80 13,00 7,20 7,64 2,68
105 bis 109 60 2,58 13,60 6,85 6,91 2,34
110 bis 114 34 2,72 14,32 6,18 6,71 2,67
115 bis 119 36 517 12,87 7,98 8,23 2,09
120 bis 124 29 3,61 16,05 7,36 7,48 2,51
125 bis 129 20 5,47 13,50 7,57 8,11 2,10
130 bis 134 9 4,74 10,15 7,69 7,38 1,96
135 bis 139 13 511 12,70 7,15 7,24 1,91
140 bis 144 3 8,36 9,06 8,70 8,71 0,35
145 bis 149 2 8,48 11,03 9,76 9,76 1,80
150 bis 154 3 4,33 10,93 10,00 8,42 3,57
155 bis 164 3 3,00 8,65 7,96 6,54 3,08
165 bis 169 3 7,99 9,64 7,99 8,54 0,95
170 bis 174 1 6,47 6,47 6,47 6,47
175 bis 179 1 5,22 5,22 5,22 5,22
180 bis 204 1 6,08 6,08 6,08 6,08
205 bis 214 1 5,50 5,50 5,50 5,50
lber 214 1 5,02 5,02 5,02 5,02
Gesamt 5012 2,56 16,05 6,58 6,90 1,59

Tabelle 11: Mittelwerte der Miete/m? in Abhangigkeit der WohnungsgréBenklassen

Miete/m? in EURO

WohnungsgroBe  Wohnungen Minimum  Maximum  Median  Mittelwert ~ Standardabweichung

bis 34m? 131 3,94 13,52 7,94 8,17 1,92

35 bis 49m? 893 2,98 12,89 6,88 7,07 131
50 bis 64m? 1804 3,27 13,73 6,50 6,80 1,40
65 bis 79m? 1184 2,64 13,03 6,34 6,58 1,42
80 bis 94m? 612 2,56 13,44 6,61 7,03 1,86
95 bis 109m? 228 2,58 13,60 6,59 7,18 2,39
ab 110m? 160 2,72 16,05 7,40 7,55 2,33
Gesamt 5012 2,56 16,05 6,58 6,90 1,59
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Wohnflache und mittere Quadratmetermiete
121

= =
o o
1 1

©
1

QM-Miete in EURO (+/- Standardabweichung)

Wohnungen

7 92 305 556 644 389 253 158 83 34 29 9 3 14
6 26 156 432 604 436 359 201 8 60 36 20 13 2

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150
Wohnflache in Quadratmetern

Abbildung 5: Mittlere Miete/m? in Abhéngigkeit der Wohnflache in Intervallen von 5m?
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4 Baualter

Die alteste Wohnung in der Stichprobe ist aus dem Jahr 1808. Das jiingste Baujahr einer Wohnung ist 2023. In Abbildung 6 ist
deutlich zu erkennen, wo die groBten Phasen der Bautatigkeit und die kriegsbedingten Liicken waren. Wegen der Darstellung
werden aus den Abbildungen Wohnungen vor 1890 ausgeblendet (Abbildung 6}).

500 1
5012 Wohnungen 164 5012 Wohnungen .
450 151 y=-24,1+0,0158 x, R?= 0,06
y=-6,85x10"+106 x -0,0546 ¥* +9,39 x 10° x°, R?= 0,19
400 - Minimum 1808 o 147
350 Maximum 2023 5 13
Mittelwert 1954 UCJ 121
S 3001 Median 1956 '@ 117
@ -+
< 250- Streuung 24 -qé’ 101
C — 9-
S 200- 5
= = 81
150 1 c 77
T 61
- -]
100 & 5
501 44
3.
O.
1900 1920 1940 1960 1980 2000 2020 1900 1920 1940 1960 1980 2000 2020

Baujahr Baujahr

Abbildung 6: Verteilung der Baujahre

Bei der Berechnung des Mietspiegels wird von einer Einteilung der Baujahre in Baualtersklassen ausgegangen. Die gelbe
kubisch angepasste Regressionskurve in Abbildung 6 gibt einen deutlichen Hinweis darauf, dass mehrere Baualtersklassen
unterschieden werden missen. Insgesamt werden 8 Baualtersklassen vom Mietspiegelarbeitskreis festgelegt (Tabelle 14).
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Tabelle 12: Mittelwerte der Miete/m? in Abhéngigkeit des Baujahres in 5-Jahres-Intervalle

Miete/m? in EURO

Baujahr  Wohnungen Minimum Maximum Median Mittelwert Standardabweichung
vor 1845 1 3,99 3,99 3,99 3,99
1845 bis 1849 1 6,88 6,88 6,88 6,88
1850 bis 1854 1 4,75 4,75 4,75 4,75
1855 bis 1864 1 5,73 5,73 5,73 5,73
1865 bis 1869 3 6,29 7,09 6,70 6,69 0,40
1870 bis 1874 1 5,93 5,93 5,93 5,93
1875 bis 1879 1 8,91 8,91 8,91 8,91
1880 bis 1889 2 8,32 8,65 8,49 8,49 0,23
1890 bis 1894 4 5,33 7,79 6,96 6,76 1,03
1895 bis 1899 2 6,81 7,20 7,00 7,00 0,28
1900 bis 1904 201 3,51 12,28 6,60 6,86 1,62
1905 bis 1909 116 4,00 10,00 6,46 6,65 1,35
1910 bis 1914 125 4,64 13,12 7,15 7,32 1,42
1915 bis 1919 37 3,80 11,90 6,82 6,94 2,05
1920 bis 1924 89 2,87 10,18 5,71 6,10 1,25
1925 bis 1929 309 2,99 10,50 6,28 6,31 1,12
1930 bis 1934 120 2,58 10,45 6,45 6,41 1,46
1935 bis 1939 99 3,00 12,50 7,00 7,08 1,73
1940 bis 1944 78 4,29 12,00 6,00 6,53 1,25
1945 bis 1949 57 3,33 10,50 6,12 6,62 1,32
1950 bis 1954 821 2,56 12,46 6,82 6,93 1,45
1955 bis 1959 907 2,97 13,52 6,82 6,99 1,38
1960 bis 1964 688 2,74 12,97 6,50 6,75 1,28
1965 bis 1969 431 3,49 13,12 6,15 6,39 1,23
1970 bis 1974 398 3,99 11,90 6,27 6,59 1,40
1975 bis 1979 144 3,75 10,00 6,05 6,44 1,07
1980 bis 1984 60 4,22 13,07 7,37 7,43 1,82
1985 bis 1989 55 4,40 13,00 6,18 6,60 1,59
1990 bis 1994 47 5,66 13,06 7,14 7,84 1,87
1995 bis 1999 43 6,25 12,00 8,77 8,74 1,51
2000 bis 2004 26 5,79 11,56 7,64 7,91 1,60
2005 bis 2009 8 6,65 9,77 8,64 8,69 1,04
2010 bis 2014 12 5,22 11,20 9,57 9,17 1,70
2015 bis 2019 42 7,50 12,74 10,37 9,96 1,88
nach 2019 82 7,69 16,05 11,94 11,71 1,28
Gesamt 5012 2,56 16,05 6,58 6,90 1,59

14. Marz 2025

Seite 17



Bochum

Dokumentation

Qualifizierter Mietspiegel 2025

Tabelle 13: Mittelwerte der Miete/m? in Abhéngigkeit des Baujahrs in 10-Jahres-Intervallen

Miete/m? in EURO

Baujahr  Wohnungen Minimum Maximum Median Mittelwert Standardabweichung

vor 1840 1 3,99 3,99 3,99 3,99

1840 bis 1849 1 6,88 6,88 6,88 6,88
1850 bis 1859 2 4,75 5,73 5,24 5,24 0,70
1860 bis 1869 3 6,29 7,09 6,70 6,69 0,40
1870 bis 1879 2 5,93 8,91 7,42 7,42 2,11
1880 bis 1889 2 8,32 8,65 8,49 8,49 0,23
1890 bis 1899 6 5,33 7,79 6,96 6,84 0,82
1900 bis 1909 317 3,51 12,28 6,57 6,78 1,53
1910 bis 1919 162 3,80 13,12 7,12 7,24 1,59
1920 bis 1929 398 2,87 10,50 6,14 6,26 1,15
1930 bis 1939 219 2,58 12,50 6,56 6,71 1,62
1940 bis 1949 135 3,33 12,00 6,09 6,57 1,28
1950 bis 1959 1728 2,56 13,52 6,82 6,96 1,41
1960 bis 1969 1119 2,74 13,12 6,37 6,61 1,27
1970 bis 1979 542 3,75 11,90 6,20 6,55 1,32
1980 bis 1989 115 4,22 13,07 6,67 7,04 1,76
1990 bis 1999 90 5,66 13,06 7,89 8,27 1,76
2000 bis 2009 34 5,79 11,56 7,93 8,09 1,51
2010 bis 2019 54 5,22 12,74 10,00 9,78 1,85
nach 2019 82 7,69 16,05 11,94 11,71 1,28
Gesamt 5012 2,56 16,05 6,58 6,90 1,59

Tabelle 14: Mittelwerte der Miete/m? in Abhéngigkeit der Baualtersklassen

Miete/m? in EURO

Baujahr  Wohnungen Minimum Maximum Median Mittelwert Standardabweichung
Baujahr bis 1924 585 2,87 13,12 6,62 6,80 1,54
Baujahr 1925 bis 1949 663 2,58 12,50 6,36 6,49 1,35
Baujahr 1950 bis 1964 2416 2,56 13,52 6,73 6,90 1,38
Baujahr 1965 bis 1979 973 3,49 13,12 6,19 6,48 1,29
Baujahr 1980 bis 1994 162 4,22 13,07 6,93 7,27 1,82
Baujahr 1995 bis 2009 77 5,79 12,00 8,46 8,46 1,54
Baujahr 2010 bis 2019 54 5,22 12,74 10,00 9,78 1,85
Baujahr ab 2020 82 7,69 16,05 11,94 11,71 1,28
Gesamt 5012 2,56 16,05 6,58 6,90 1,59
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Baujahr und mittlere Quadratmetermiete

134
124
114

10

QM-Miete in EURO (+/- Standardabweichung)

Wohnungen

116 37 309 99 57 907 431 144 55 43 8 42
31 218 125 89 120 78 821 688 398 60 47 26 12 82

1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
5 Jahres Intervalle der Baujahre

Abbildung 7: Mittelwerte der Miete/m? in Abhangigkeit des Baujahrs 5-Jahres-Intervallen
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5 Wohnflache und Baualter

Tabelle 15: Baujahres- und WohnungsgréBenklassen: Miete pro m?

WohungsgroBenklasse in m?

Baualter bis 34m? 35 bis 49m? 50 bis 64m? 65 bis 79m? 80 bis 94m? 95 bis 109m? ab 110m?
Baujahr bis 1924 8,07 7,29 6,90 6,33 6,54 6,19 6,80
Baujahr 1925 bis 1949 7,43 6,73 6,24 6,49 6,56 6,51 6,01
Baujahr 1950 bis 1964 7,79 7,19 6,79 6,72 7,15 6,73 6,99
Baujahr 1965 bis 1979 7,66 6,72 6,51 6,26 6,39 6,66 8,38
Baujahr 1980 bis 1994 9,93 6,78 7,10 6,57 7,25 8,48 8,09
Baujahr 1995 bis 2009 10,09 9,20 7,62 8,19 8,73 7,94 7,95
Baujahr 2010 bis 2019 11,76 9,96 8,69 11,24 9,22
Baujahr ab 2020 12,89 11,05 11,13 12,05 12,97 12,57

Die Quadratmetermieten nach Baualters-/WohngroBenklassen zeigt Tabelle 15.

Quadratmetermieten der WohngroéBenklassen in 5-Jahres-Baualters-Intervallen und Baualtersklassen in 5-Quadratmeter-
Intervallen zeigt Tabelle 16 und Tabelle 17.

In Abbildung 8 sieht man den Zusammenhang von Baujahr und GréBe der Wohnungen. Die Korrelation r=0,09 gibt an, dass
die WohnungsgroBen im Laufe der Jahre kaum groBer geworden sind, doch nach 1990 eher grossere Wohnungen gebaut
wurden.
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Tabelle 16: Baualtersklassen und Wohnflachenklassen: Mittelwerte Miete/m? in €

Baualter Wohnungen bis 34m? 35 bis 49m? 50 bis 64m? 65 bis 79m? 80 bis 94m? 95 bis 109m? ab 110m?

vor 1845 1 3,99
1845 bis 1849 1 6,88
1850 bis 1854 1 4,75
1855 bis 1864 1 573
1865 bis 1869 3 6,49 7,09
1870 bis 1874 1 5,93
1875 bis 1879 1 8,91
1880 bis 1889 2 8,49
1890 bis 1894 4 7,01 6,67
1895 bis 1899 2 7,20 6,81
1900 bis 1904 201 7,72 7,32 6,87 6,10 6,59 5,99 7,95
1905 bis 1909 116 8,73 7,37 6,67 6,37 6,71 6,14 5,41
1910 bis 1914 125 9,07 7,61 7,30 6,93 6,99 6,63 6,76
1915 bis 1919 37 8,24 6,87 8,92 7,12 6,57 6,00 7,51
1920 bis 1924 89 577 5,96 6,49 6,15 5,09 6,32 6,21
1925 bis 1929 309 6,13 6,81 6,06 6,20 6,43 6,21 5,26
1930 bis 1934 120 7,72 7,34 6,36 6,68 5,26 5,01 6,03
1935 bis 1939 99 8,63 6,76 6,55 6,88 7,65 8,22 7,58
1940 bis 1944 78 6,47 6,33 6,42 8,78 5,75
1945 bis 1949 57 9,62 7,07 6,39 6,99 6,29 8,20 6,06
1950 bis 1954 821 8,00 7,31 6,76 6,33 7,36 5,93 5,87
1955 bis 1959 907 8,05 7,11 6,98 6,85 6,76 7,63 7,32
1960 bis 1964 688 7,30 6,91 6,58 6,75 7,37 7,04 7,46
1965 bis 1969 431 7,40 7,12 6,52 6,15 6,16 6,69 7,56
1970 bis 1974 398 7,61 6,75 6,52 6,32 6,81 6,54 8,89
1975 bis 1979 144 8,72 6,29 6,44 6,47 6,18 7,02 7,52
1980 bis 1984 60 10,84 7,71 7,20 6,84 7,27 7,92 6,72
1985 bis 1989 55 5,65 7,04 6,14 7,05 9,61 7,88
1990 bis 1994 47 9,63 7,01 7,08 7,49 7,34 9,53
1995 bis 1999 43 10,39 10,26 7,61 8,97 8,82 7,67 8,29
2000 bis 2004 26 7,65 8,85 7,66 7,60 8,27 7,60
2005 bis 2009 8 8,24 9,38 8,29
2010 bis 2014 12 10,00 8,18 9,26
2015 bis 2019 42 11,76 9,90 8,78 11,24 9,17

nach 2019 82 12,89 11,05 11,13 12,05 12,97 12,57

14. Marz 2025 Seite 21



Bochum

Dokumentation

Qualifizierter Mietspiegel 2025

Tabelle 17: Wohnflachenklassen und Baualtersklassen: Mittelwerte Miete/m? in €

Wohnflache Wohnungen bis 1924 1925 bis 1949 1950 bis 1964 1965 bis 1979 1980 bis 1994 1995 bis 2009 2010 bis 2019 ab 2020
unter 20 6 6,67 6,73 13,06
20 bis 24 7 8,93 8,96 11,04 10,42
25 bis 29 26 9,02 8,72 10,34 9,90 10,16 10,28
30 bis 34 92 7,93 6,39 7,48 7,40 7,97 9,66
35 bis 39 156 7,45 7,06 7,33 6,48 10,26 12,89
40 bis 44 305 7,43 6,51 7,24 6,92 7,76 8,12
45 bis 49 432 6,98 6,95 7,13 6,66 6,15 9,22
50 bis 54 556 6,75 6,23 6,79 6,80 7,43 7,50 12,46
55 bis 59 604 6,77 5,99 6,72 6,26 6,74 7,23 10,96
60 bis 64 644 7,11 6,36 6,87 6,60 7,17 7,68 11,76 10,45
65 bis 69 436 6,46 6,74 6,71 6,38 7,07 8,89 11,85
70 bis 74 389 6,40 6,44 6,71 6,14 6,64 7,99 11,07
75 bis 79 359 6,07 6,25 6,73 6,28 6,30 7,84 9,49 11,19
80 bis 84 253 6,44 7,13 7,02 6,25 7,10 9,28 7,79 10,65
85 bis 89 201 6,49 6,17 7,50 6,53 7,99 8,15 9,19 12,64
90 bis 94 158 6,70 6,12 6,98 6,48 6,68 9,18 9,91 11,83
95 bis 99 85 6,33 6,77 7,38 6,21 6,08 6,65 12,21 12,96
100 bis 104 83 6,34 6,39 6,31 8,01 10,78 7,12 11,13 12,85
105 bis 109 60 5,96 6,43 6,24 6,36 9,83 8,70 10,86 13,15
110 bis 114 34 7,10 5,75 5,63 7,47 6,86 7,59 12,64
115 bis 119 36 7,46 6,70 7,63 9,04 7,49 9,97 12,64
120 bis 124 29 6,83 5,37 7,89 7,85 7,88 10,67 16,05
125 bis 129 20 7,08 6,30 7,42 10,09 7,80 7,99 9,35 13,50
130 bis 134 9 4,74 577 8,08 10,15 7,69
135 bis 139 13 5,75 7,34 6,38 7,10 7,19 12,70
140 bis 144 3 9,06 8,36 8,70
145 bis 149 2 8,48 11,03
150 bis 154 3 4,33 10,93 10,00
155 bis 164 3 7,96 3,00 8,65
165 bis 169 3 7,99 9,64
170 bis 174 1 6,47
175 bis 179 1 5,22
180 bis 204 1 6,08
205 bis 214 1 5,50
liber 214 1 5,02
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6 Wohnlage

Die Wohnlage einer Wohnung wurde auf zwei Arten beurteilt.

» Ein Dienstleister! hat auf der Grundlage von Geodaten jede Wohnung lokalisiert und mit einer Clusteranalyse auf der
Basis von 16 Merkmalen zu einer von vier Wohnlagen-Typen zugeordnet (Dokumentation siehe Anhang)
= Die Vermieter bewerteten ihre Wohnung im Fragebogen hinsichtlich von sechs Wohnlagemerkmalen.

1Urban Analytica GmbH, KleestraBe 21-23, 90461 Niirnberg
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6.1 Objektive Wohnlagenbeurteilung

Der externe Dienstleister hat auf der Grundlage der Grundgesamtheit von 11073 Wohnungen eine vierdimensionale
Hauptkomponentenlésung berechnet und jeder Anschrift die vier Hauptkomponentenwerte zugeordnet. Mit einer k-Means-
Clusteranalyse im 4-dimensionalen Hauptkomponentenraum wurden vier Wohnlagen-Cluster identifizert

= Zentrale Wohnlagen

1. Angebundenes Zentrum
2. Ruhiges Zentrum

= Periphere Wohnlagen

3. Angebundene Randlage
4. Ruhige Randlage

Basisdaten

In Absprache mit dem Mietspiegelarbeitskreis und dem externen Dienstleister wurden 17 Basismerkmale festgelegt, die zur
Identifizierung von Wohnlagen benutzt werden sollen. Bei der weiteren Analyse wurde das Merkmal Internetgeschwindigkeit
nicht verwendet, da es bei den Berechnungen zu unsinnigen Ergebnissen gefiihrt hat.

Tabelle 18 zeigt die Statistiken der 16 Basisdaten in der Analysestichprobe von 5012 Wohnungen, die zur Berechnung des
Mietspiegels verwendet wurden.

Tabelle 18: Statistik der Basisdaten der objektiven Wohnlagenbewertung (5012 Wohnungen)

Wohnlagenmerkmal Min  25% Median 75% Max Mittelwert SD  Einheit
Gebaudeflachenanteil 0 17 21 27 71 22 9 Prozent
StraBenverkehrslarm 45 45 59 69 75 59 10 Dezibel
Eisenbahnverkehrslarm 45 45 45 45 75 47 7 Dezibel
Entfernung zum Stadtzentrum 115 2146 3788 5378 8808 3846 2053 Meter
Entfernung zum Gewerbegebiet 15 222 451 737 2490 545 426 Meter
Entfernung zum Industriegebiet 7 188 313 475 2313 365 282 Meter
Entfernung zur Griinflaiche 1 36 79 138 503 101 85 Meter
Entfernung zum Spielplatz 13 95 159 236 1281 187 139 Meter
Entfernung zur Schule 43 261 405 563 1676 449 263 Meter
Entfernung zur Kita 10 171 283 445 1567 338 234 Meter
Entfernung zum Supermarkt 3 214 356 545 1748 412 267 Meter
Entfernung zur Freizeiteinrichtung 1 73 124 185 862 142 101  Meter
Entfernung zum OPNV 12 105 154 218 762 169 92 Meter
Entfernung zur E-Ladestation 10 235 406 619 2777 459 299 Meter
Entfernung zur Autobahnauffahrt 120 673 1065 1650 5670 1298 939 Meter
Entfernung zum Fahrradweg 5 89 165 276 1240 194 141 Meter

Die Korrelationen der Basisdaten mit der Miete/m? sind in der Analysestichprobe sehr gering (Tabelle 19).
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Tabelle 19: Korrelation objektiver Wohnlagemerkmale mit der Miete/m? (5012 Wohnungen)

Wohnlagenmerkmal r t-Wert p
Gebaudeflachenanteil -0,015 -1,072 1,000
StraBenverkehrslarm -0,003 -0,198 1,000
Eisenbahnverkehrslarm -0,015 -1,029 1,000
Entfernung zum Stadtzentrum -0,129 -9,186 0,000
Entfernung zum Gewerbegebiet -0,022 -1,593 1,000
Entfernung zum Industriegebiet 0,070 4,999 0,000
Entfernung zur Grinflache 0,013 0,955 1,000
Entfernung zum Spielplatz 0,002 0,162 1,000
Entfernung zur Schule 0,022 1,530 1,000
Entfernung zur Kita -0,048 -3,431 0,008
Entfernung zum Supermarkt -0,010 -0,736 1,000
Entfernung zur Freizeiteinrichtung -0,011 -0,778 1,000
Entfernung zum OPNV 0,118 8,417 0,000
Entfernung zur E-Ladestation 0,001 0,053 1,000
Entfernung zur Autobahnauffahrt 0,001 0,089 1,000
Entfernung zum Fahrradweg 0,023 1,656 1,000

Um Wohnlagen auf der Basis der 16 Merkmale zu identifizieren, wurden die Merkmale interkorreliert und die Dimensio-
nalitdit mit einer Hauptkomponentenanalyse reduziert. Der Scree-Test des Eigenwertverlaufs legt in der Analysestichprobe
eine Lésung mit vier oder fiinf Hauptkomponenten nahe (Tabelle 20). Die vier Hauptkomponenten mit Eigenwerten groBer
eins erklaren ungefahr 55 %. Tabelle 21 zeigt die Ladungen der Wohnlagenmerkmale auf den vier in der Analysestichprobe
berechneten Hauptkomponenten.

Tabelle 20: Wohnlagen: Eigenwertverlauf (5012 Wohnungen)

Hauptkomponente Eigenwert % kum.-%
1 1,9478 23,7 23,7
2 1,3421 11,3 35,0
3 1,3015 10,6 45,6
4 1,1449 8,2 53,7
5 1,0252 6,6 60,3
6 0,9709 59 66,2
7 0,9205 53 71,5
8 0,8848 49 76,4
9 0,8175 4,2 80,6

10 0,7905 3,9 84,5
11 0,7473 3,5 88,0
12 0,6894 3,0 90,9
13 0,6810 2,9 93,8
14 0,6525 2,7 96,5
15 0,6132 2,4 98,8
16 0,4291 12 100,0
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Tabelle 21: Wohnlagen: Ladungen der Basismerkmele auf den vier Hauptkomponenten (5012 Wohnungen)

PC1 PC2 PC3 PC4
Gebaudeflachenanteil 0,260 0,085 -0,399 0,189
StraBenverkehrslarm 0,071 0,440 -0,029 -0,408
Eisenbahnverkehrslarm 0,099 0,322 -0,113 -0,280
Entfernung zum Stadtzentrum -0,300 -0,190 -0,182 -0,304
Entfernung zum Gewerbegebiet -0,331 -0,239 -0,203 -0,206
Entfernung zum Industriegebiet -0,230 -0,125 -0,312 -0,191
Entfernung zur Grinflache 0,194 0,092 -0,482 0,203
Entfernung zum Spielplatz -0,286 0,439 -0,189 0,267
Entfernung zur Schule -0,322 0,183 0,097 0,016
Entfernung zur Kita -0,242 0,180 0,247 0,006
Entfernung zum Supermarkt -0,308 -0,022 0,274 0,017
Entfernung zur Freizeiteinrichtung -0,295 0,436 -0,155 0,283
Entfernung zum OPNV -0,119 -0,231 0,055 0,501
Entfernung zur E-Ladestation -0,334 0,056 0,007 -0,092
Entfernung zur Autobahnauffahrt  -0,167 -0,200 -0,447 -0,148
Entfernung zum Fahrradweg -0,218 -0,180 -0,123 0,271

Die Tabelle 22 zeigt die statistischen Kennwerte der vier Wohnlagen-Cluster. Die einfaktorielle Varianzanalyse ergibt, dass

sich die vier Wohnlagen-Cluster hinsichtlich der mittleren Quadratmetermieten nicht unterscheiden (Tabelle 23).

Tabelle 22: Wohnlagenmodel-Objektiv: Statistik (5012 Wohnungen)

Miete/m?
Wohnlage Wohnungen  Mittelwert ~ SD
angebundenes Zentrum 2757 6,90 1,62
ruhiges Zentrum 1303 6,86 1,63
angebundene Randlage 687 6,96 1,35
ruhige Randlage 265 6,94 1,59

Tabelle 23: Wohnlagenmodell: Varianzanalyse (5012 Wohnungen)

term df sumsq meansq

statistic

p.value

Wohnlagen 1 0,09 0,090
Residuen 5010 12663,09 2,528

0,036

0,851
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6.2 Vermieterbeurteilung

73,6 % der Wohngebaude haben aus Sicht der Vermieter eine gute Infrastrukturlage zur Deckung der Bedarfe des taglichen
Lebens. Erholungsgriinflachen sind von 92,1 % der Wohnungen gut erreichbar, haben mit 97 % eine gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr.

Eine geringe Umweltbelastung haben 64,1 % der Wohnungen und liegen zu 39,1 % in einem Wohnumfeld mit hoher
Bebauungsdichte.

Insgesamt liegen 92,5 % der Wohnungen nach der Beurteilung der Eigentiimer in einer Siedlung mit gepflegtem Wohnum-
feld.

Wie oft die einzelnen Lagekriterien (Fragebogen Abschnitt 2) prozentual in der Stichprobe gleichzeitig auftreten zeigt
Tabelle 24. Die Interkorrelationen der Lagekriterien zeigt Tabelle 25. Die mittleren Mieten/m? bezogen auf die sechs Wohn-
lagenkriterien einschlieBlich t-Test zeigt Tabelle 26.

Tabelle 24: Kontingenztabelle der Lagekriterien (Prozent der Stichprobe)

1 2 3 4 5 6

gute Infrastruktur 74

erreichbare Griinflaichen/Parks 68 92

gute Verkehrsanbindung 73 89 97

hohe Bebauungsdichte 31 34 37 39

geringe Umweltbelastung 42 61 62 19 64
gepflegtes Wohnumfeld 68 87 90 33 61 92

Tabelle 25: Korrelationen der Lagekriterien

1 2 3 4 5 6
gute Infrastruktur 1,00
erreichbare Griinflaichen/Parks 0,04 1,00
gute Verkehrsanbindung 0,27 0,00 1,00
hohe Bebauungsdichte 0,08 -0,18 -0,07 1,00
geringe Umweltbelastung -0,23 0,13 -0,07r -0,27 1,00
gepflegtes Wohnumfeld -0,01 023 0,02 -0,28 0,13 1

Tabelle 26: Wohnlagenbeurteilung der Vermieter: t-Test auf Gruppenunterschiede der Miete/m?

Wohnungen SD Miete/m? t-Test
Wohnlage nein ja  nein ja  nein ja t  lrrtum
gute Infrastruktur 1325 3687 143 164 7,07 6,84 4,74 0
erreichbare Griinflachen/Parks 394 4618 139 160 7,11 6,88 3,07 0
gute Verkehrsanbindung 150 4862 1,19 160 6,31 6,92 -6,10 0
hohe Bebauungsdichte 3061 1961 1,59 1,52 7,13 6,55 12,98 0
geringe Umweltbelastung 1799 3213 1,47 160 6,45 7,15 -15,66 0
gepflegtes Wohnumfeld 377 4635 126 161 6,58 693 -508 0
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6.3 Zusammenhang beider Wohnlagenbeurteilungen

Der prozentuale Anteil der Vermieterbeurteilung der Wohnlage an der objektive Wohnlageneinteilung ist in Tabelle 27
dargestellt. Wenn die Basisdaten der objektiven Wohnlagebeurteilung an der oberen 75%-Grenze der Quantile dichotomi-
siert werden, dann kann in einer Kontingenztabelle der Zusammenhang mit den Vermieterbeurteilungen dargestellt werden
(Tabelle 28).

Tabelle 27: Wohnlagen: Prozentualer Anteil Vermieterbewertung an objektiver Wohnlagenbeurteilung

Zentrum Randlage
Wohnlage angebunden ruhig angebunden ruhig
gute Infrastruktur 78,0 72,6 62,4 60,8
erreichbare Griinflachen/Parks 89,4 05,7 93,9 08,9
gute Verkehrsanbindung 97,1 98,9 95,5 90,2
hohe Bebauungsdichte 452 36,4 240 283
geringe Umweltbelastung 59,8 71,7 65,1 68,7
gepflegtes Wohnumfeld 89,8 95,0 96,5 97,7

Tabelle 28: Prozentuale Kontingenz der Vermieterbewertung mit den Basismerkmalen
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Gebaudedichte.hoch 29,4 22,4 25,4 40,9 22,2 22,1
Strassenverkehrslarm.hoch 12,1 9,0 11,1 15,1 6,6 9,2
Eisenbahnverkehrslarm.hoch 13,8 10,7 12,7 15,8 9,6 10,5
Stadtzentrum.nah 74,7 74,2 75,3 76,5 74,4 74,1
Gewerbegebiet.nah 76,2 73,9 75,4 83,0 73,4 74,1
Industriegebiet.nah 72,6 73,7 75,5 75,5 76,2 74,7
Griinflache.nah 73,1 76,6 75,1 65,1 77,2 76,3
Spielplatz.nah 78,4 74,9 74.9 76,9 76,8 75,4
Schule.nah 77,8 75,6 75,6 82,9 75,8 74,7
Kita.nah 78,6 74,4 76,1 80,8 76,5 74,1
Supermarkt.nah 83,1 73,9 75,4 84,1 74,8 73,5
Freizeiteinrichtung.nah 77,8 75,5 75,5 77,3 76,8 76,2
OPNV.nah 75,8 74,0 75,3 80,2 70,7 74,4
Ladesaule.nah 76,4 73,8 75,5 77,0 77,4 74,1
Autobahn.nah 73,9 75,3 75,1 74,8 74,1 74,5
Fahrradweg.nah 76,4 74,9 76,2 77,2 77,8 759

Da kein systematischer Zusammenhang von der objektiven Wohnlagenbewertung und der Vermieterbeurteilung erkennbar
ist, wird bei der Berechnung des Mietspiegels die Wohnlagenunterscheidung der objektiven Beurteilung verwendet und im
Regressionsmodell getestet.
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7 Ausstattungsmerkmale
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7.1 Energetische Ausstattung der Wohnung

Nach der Energieverordnung von 2014 sollen Gebdude im Energieausweis Energieeffizienzklassen zugeordnet werden (Ab-
bildung 9).

Energieeffizienzklassen in Energieausweisen fiir Wohngebdaude ab Mai 2014

Energie- Endenergiebedarf oder Ungefdhre jahrliche Energiekosten
effizienzklasse Endenergieverbrauch pro Quadratmeter Wohnflache

_ unter 30 kWh/{m?a) | weniger als 2 Euro
.. A ‘ 30 bis unter 50 kWh/(m?a) 2 Euro
- B 50 bis unter 75 kWh/(m?a) | 3 Euro

C 75 bis unter 100 kWh/(m?a) ‘ 4 Euro

D 100 bis unter 130 kWh/(ma) 6 Euro

: |

F |
Quelle: Verbraucherzentrale NRW

Abbildung 9: Energieeffizienzklassen in Energieausweisen fiir Wohngebaude ab Mai 2014

1109 Wohnungen haben keinen Endeenergiewert angegeben. Die Verteilung der Mieten/m? von Wohnungen mit Endener-
giewert und ohne Endenergiewert ist in Abbildung 10 dargestelt.

Tabelle 30 zeigt die Mieten/m? bezogen auf die Energieverordnungen.
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Wohnungen mit Endenergiewert

220 1
200 1
180 1
160
140 1
120 1
100 1

Wohnungen

80 1
60 -
40 1
20
04

3903 Wohnungen 601

Minimum 2,58 501
Maximum 16,05 454
Mittelwert 6,94 40 1
Median 6,62 35 4
Streuung 1,57

Wohnungen ohne Endenergiewert

554

1109 Wohnungen

Minimum 2,56
Maximum 13,6
Mittelwert 6,75

Median 6,5

Streuung 1,65

2 3456 7 8 9 1011 12 13 14 15 16

Quadratmetermiete

5 6 7

8 9 10 11 12 13 14

Quadratmetermiete

Abbildung 10: Wohnungen mit und ohne Endenergiewert: Verteilung der Mieten/m?

Tabelle 29: Mittlere Miete/m? nach Energieeffizienzklasse

Miete/m? in EURO

Energieeffizienzklasse ~Wohnungen  Minimum Maximum Median Mittelwert Standardabweichung
kein Endenergiewert 1109 2,56 13,60 6,50 6,75 1,65
A+ 45 6,27 16,05 10,55 9,88 2,37
A 65 5,69 13,02 10,52 10,50 2,00
B 346 3,62 13,05 6,57 7,20 1,88
C 909 2,64 13,06 6,88 6,96 1,50
D 1189 2,58 13,52 6,56 6,81 1,37
E 700 2,58 11,36 6,45 6,71 1,29
F 471 3,92 13,00 6,47 6,75 1,33
G 126 3,33 10,30 6,59 6,76 1,29
H 52 5,12 11,14 5,92 6,35 1,13
Gesamt 5012 2,56 16,05 6,58 6,90 1,59

Tabelle 30: Mittelwerte der Miete/m? in Abhangigkeit der Baujahre bezogen auf die EnEV-Verordnungen

Miete/m? in EURO

Baujahr  Wohnungen Minimum Maximum Median Mittelwert Standardabweichung
bis 1977 4589 2,56 13,52 6,51 6,75 1,39

1978 bis 1983 98 4,22 13,07 6,54 6,88 1,66

1984 bis 1994 112 4,40 13,06 6,76 7,23 1,78

1995 bis 2001 58 5,79 12,00 8,37 8,38 1,60

2002 bis 2007 15 6,65 11,56 8,24 8,48 141
ab 2008 140 5,22 16,05 10,84 10,90 1,79
Gesamt 5012 2,56 16,05 6,58 6,90 1,59

Die Energieeffizienzwerte der Wohnungen ohne Endenergiewertangaben lassen sich schitzen?, wenn in der Unterstichprobe
der Wohnungen mit vorliegenden Energiepasswerten mit einer Regressionsgleichung energierelevante Ausstattungsmerkmale
zur Schatzung genommen werden: Endenergiewert.geschatzt ~ energierelevante Ausstattungsmerkmale.

2], L. Schafer: Analysis of Incomplete Multivariate Data. Chapman & Hall, London 1997, ISBN 0-412-04061-1
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Energierelevante Ausstattungsmerkmale sind: Warmeddammung der AuBenwande, Dachwarmedammung, Warmedammung
Kellerdecke, Doppelkastenfenster.

Die Ausstattung der Wohnungen /Wohngebiude mit Warmedammungen zeigt Tabelle 31. In Tabelle 32 sind die Haufigkeiten
von paarweisen vorhandenen WarmeddammmaBnahmen in Wohnungen dargestellt.

Tabelle 31: Warmedammung

Dammung
Dammung Wohnungen Prozent ja nein
Warmeddammung der AuBenwénde 2789 55,65 7,04 € 6,72 €
Warmeddammung Dach 2979 59,44 691 € 6,89 €
Warmeddmmung Kellerdecke 1623 3238 7,17€ 6,77 €
Doppelkastenfenster 363 724 733€ 6,87%€

Tabelle 32: Kontingenztabelle der Warmedammungen

1 2 3 4
Waérmeddmmung der AuBenwande 2789 1972 1369 169
Dachwarmeddmmung 1972 2979 1089 243
Warmedammung Kellerdecke 1369 1089 1623 115
Doppelkastenfenster 169 243 115 363

Mit den Merkmalen der Warmedammungen wird mit einer linearen Regression in der Unterstichprobe der Wohnungen mit
einem Endenergiewert eine Schatzfunktion berechnet, mit deren Hilfe werden die fehlenden Endenergiewerte der Reststich-
probe aufgefiillt. Die Zeile “kein Endenergiewert” in der Tabelle 33 wird mit den Schatzwerten durch Imputation erginzt
zur vollstandigen Tabelle 29.

Tabelle 33: Mittlere Miete/m? nach Energieeffizienzklasse (Imputation)

Miete/m? in EURO

Energieeffizienzklasse ~Wohnungen Minimum Maximum Median Mittelwert ~Standardabweichung

A/A+ 110 5,69 16,05 10,53 10,25 2,17
B 346 3,62 13,05 6,57 7,20 1,88

C 1147 2,64 13,06 6,63 6,79 151

D 1433 2,56 13,60 6,61 6,85 1,46

E 1261 2,58 13,12 6,50 6,79 1,47

F 537 2,74 13,00 6,52 6,74 1,34

G 126 3,33 10,30 6,59 6,76 1,29

H 52 512 11,14 5,92 6,35 1,13
Gesamt 5012 2,56 16,05 6,58 6,90 1,59

In der Mietspiegelberechnung werden Wohnungen der Effizenzklassen A+ /A (Endenergiewert unter 50) zusammengefaBt.
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7.2 Barrierearm erreichbare und ausgestattete Wohnung

Betrachtet man die beiden Kriterien fiir Barrierearmut zusammen (Tabelle 34), dann sind 216 Wohnungen vollsténdig
barrierearm erreichbar und ausgestattet. Bei der Mietspiegelberechnung kann das Merkmal ausgestattet oder in Kom-
bination als erreichbar und ausgestattet ausgewertet werden. Beide Auswertungen fithren zu einem deutlichen Abschlag
im Mietspiegel. Da eine angemessene Bewertung nicht gefunden werden kann, wird dies Merkmal im Mietspiegel nicht
beriicksichtigt.

Tabelle 34: Barrierearmut und Miete/m?

Wohnung barrierearm mittlere

ausgestattet erreichbar  Wohnungen Miete/m?

nein nein 4416 6,78
ja 150 8,86
ja nein 230 6,99
ja 216 7,83
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7.3 Fernseh- und Internetversorgung

Im Fragebogen wurde nach dem Internetzugang (DSL, SAT und Glasfaser) und zum Fernsehempfang (DVBT, SAT und
Kabel) gefragt.

In der Tabelle 35 und der Tabelle 36 sieht man, dass alle Kombinationen von Antwortmustern vorkommen. Eine sinnvolle
Interpretation und Auswertung in einem Mietspiegelmodell ist nicht moglich.

Tabelle 35: Internetzugang

DSL Kabel Glasfaser Wohnungen % Miete/m?

0 303 6,05 7,09
389 7,76 6,16
1531 30,55 6,67
396 7,90 6,10
361 7,20 7,30
60 1,20 7,44
1685 33,62 7,28
287 5,73 7,18

= =20 00O
H = OO~k KMEOO
H OFROKOM

Wenn nur das Merkmal “Glasfaseranschluss” in einem Mietspiegelmodell getestet wird, dann firhrt dies zu einem deutli-
chen Abschlag. Eine Erklarung hierfir kann darin gesehen werden, dass im Stadtgebiet der Glasfaseranschluss lediglich in
zwei Postleitzahlbezirken verfiigbar ist und somit eine Vermischung mit dem raumlichen Bezug vorhanden ist. Weiterhin
muss zusatzlich noch unterschieden werden, ob ein Glasfaserkabel in der Strasse liegt, ob dass Gebaude mit einem HUP
angeschlossen ist und ob das Glasfaser vom Mieter mit einer GF-TA genutzt werden kann und auch genutzt wird.

Tabelle 36: Fernsehzugang

SAT DVBT Kabel Wohnungen % Miete/m?

0 0 0 372 7,42 7,48
0 0 1 4079 81,38 6,80
0 1 0 47 0,94 7,38
0 1 1 128 2,55 7,03
1 0 0 219 437 7,21
1 0 1 101 2,02 7,25
1 1 0 26 0,52 7,17
1 1 1 40 0,80 7,87
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7.4 Rollladen

Tabelle 37: Rollladen

2/3 Rollldden  manuell  elektrisch  Wohnungen % Miete/m?
0 0 0 2719 54,25 6,74
0 0 1 29 0,58 9,47
0 1 0 154 3,07 7,09
0 1 1 3 0,06 8,64
1 0 0 33 0,66 6,99
1 0 1 351 7,00 8,92
1 1 0 1708 34,08 6,67
1 1 1 15 0,30 7,16

Das Merkmal “manuelle Rollldden” fiihrt zu einem Abschlag im Gegensatz zu einer Wohnung ohne Rollladen, wéahrend das
Merkmal “elektrische Rollldden” zu einem deutlichen Aufschlag fihrt.

Bei der Berechnung des Mietspiegelmodells wird das Merkmal “manuelle Rollldden” nicht beriicksichtigt.
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7.5 Sicherheit

Tabelle 38: Sicherheit

Sicherheitsfenster ~ Sicherheitstiir ~ Alarmanlage Wohnungen % Miete/m?
0 0 0 3951 78,83 6,90
0 0 1 4 0,08 8,11
0 1 0 454 9,06 7,40
0 1 1 2 0,04 7,25
1 0 0 411 8,20 5,95
1 0 1 1 0,02 7,19
1 1 0 174 3,47 7,90
1 1 1 15 0,30 6,30

Im Mietspiegelmodell kann das Merkmal “Alarmanlage” wegen geringer Haufigkeit nicht bewertet werden. Das Merkmal
“sicherheitsverriegelte Tir” fiihrt zu keinem Zuschlag, wahrend das Merkmal “sicherheitsverriegelte Fenster” zu einem hohen
Abschlag fiihrt.

Bei der Berechnung des Mietspiegelmodells werden diese Merkmale nicht beriicksichtigt.
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8 Kurziibersicht der Haufigkeiten von Ausstattungs- und

Wohnlagemerkmalen

Maximal 1% der Wohnungen in der Stichprobe (51 Wohnungen) haben folgende Ausstattung: Tiefgarage, Wallbox, Ladesiu-
le, Bad nicht vom Vermieter gestellt, Heizung nicht vom Vermieter gestellt, weitere Terrassen, Alarmanlage, Smart-Home-
Komponenten vorhanden. Diese Ausstattungsmerkmale werden deshalb bei der Berechnung des Mietspiegels nicht

beriicksichtigt.

Da 90,7 % der Wohnungen eine “ausreichende Elektroinstallation” angegeben haben, ist dies als Merkmal einer Stan-
dardwohnung anzunehmen. Dieses Merkmal wird umgepolt und im Mietspiegel als “Elektroinstallation nicht ausreichend”

verrechnet.

Tabelle 39 gibt eine Kurziibersicht dariiber, wie oft Ausstattungsmerkmale der Wohnungen vorkommen.

Tabelle 39: Kurziibersicht der Ausstattungsmerkmale

Antworten
Merkmal ja  nein  ja-% nein-%
Einfamilienhaus 61 4951 1,2 98,8
Zweifamilienhaus 190 4822 3,8 96,2
Mehrfamilienhaus 4761 251 95,0 50
tiber sechs Geschosse 82 4930 1,6 98,4
Wohnung iiber mehrere Etagen 99 4913 2,0 98,0
Wohnung barrierearm erreichbar 366 4646 7,3 92,7
Wohnung barrierearm ausgestattet 446 4566 8,9 91,1
Wohnung barrierearm erreichbar und ausgestattet 216 4796 43 95,7
Kiiche 4252 760 84,8 15,2
Wohnkiiche 758 4254 15,1 84,9
Vollbad 4926 86 98,3 1,7
Gaste-WC 525 4487 10,5 89,5
Flur/Flur 4822 190 96,2 3,8
Abstellraum 1332 3680 26,6 73,4
Zusatzraum 4940 72 98,6 1,4
Tiefgarage 40 4972 0,8 99,2
Garage 228 4784 45 955
Stellplatz 363 4649 7,2 92,8
Wallbox 8 5004 0,2 99,8
Ladesaule 3 5009 0,1 99,9
gute Infrastruktur 3687 1325 73,6 26,4
erreichbare Griinflachen/Parks 4618 394 921 7,9
gute Verkehrsanbindung 4862 150 97,0 3,0
hohe Bebauungsdichte 1961 3051 39,1 60,9
geringe Umweltbelastung 3213 1799 64,1 35,9
gepflegtes Wohnumfeld 4635 377 92,5 75
Gebaudedichte.hoch 1251 3761 25,0 75,0
Strassenverkehrslarm.hoch 540 4472 10,8 89,2
Eisenbahnverkehrslarm.hoch 617 4395 1273 87,7
Stadtzentrum.nah 3760 1252 75,0 25,0
Gewerbegebiet.nah 3770 1242 75,2 24,8
Industriegebiet.nah 3775 1237 75,3 24,7
Grunflache.nah 3775 1237 75,3 24,7
Spielplatz.nah 3759 1253 75,0 25,0
Schule.nah 3765 1247 75,1 24,9
Kita.nah 3764 1248 75,1 24,9
Supermarkt.nah 3759 1253 75,0 25,0
Freizeiteinrichtung.nah 3786 1226 75,5 24,5
OPNV.nah 3770 1242 752 24.8
Ladesaule.nah 3759 1253 75,0 25,0
Autobahn.nah 3759 1253 75,0 25,0
Fahrradweg.nah 3800 1212 75,8 24,2
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angebundenes Zentrum

ruhiges Zentrum

angebundene Randlage

ruhige Randlage

Gewerbe im Gebaude
Endenergiewert unter 50 (A/A+)
Energieausweis vorhanden
Waérmeddmmung der AuBenwéande
Dachwéarmedammung
Warmeddammung Kellerdecke
isolierverglaste Fenster
Doppelkastenfenster

kein Bodenbelag oder PVC
Standardbodenbelag
hochwertiger Bodenbelag

Bad nicht vom Vermieter gestellt
einfaches Bad

Bad.standard

gehoben ausgestattetes Bad
zweites Badezimmer

zweites WC

Heizung nicht vom Vermieter gestellt

Elektrospeicherheizung, Nachtspeicher oder Einzeléfen

Etagen-/Zentralheizung Gas oder Ol
gehoben ausgestattete Heiztechnik
FuBboden-/Deckenheizung
Kiichenwarmwasser stellt Vermieter
Rollladen

Aufzug

Balkon

Terrasse

alleinige Gartennutzung
gemeinschaftliche Gartennutzung
weitere Balkone

weitere Terrassen

Elektroinstallation nicht ausreichend
Gegensprechanlage ohne Video
Gegensprechanlage mit Video
manuelle Rollladen

elektrische Rollladen
mehrfachverriegelte Wohnungstiir
sicherheitsverriegelte Fenster
Alarmanlage

Internetzugang durch DSL
Internetzugang durch Kabel
Internetzugang Glasfaser
Fernsehempfang durch SAT
Fernsehempfang durch DVBT
Fernsehempfang durch Kabel
Smart-Home-Komponenten vorhanden

2757
1303
687
265
382
110
3903
2789
2979
1623
4788
363
2027
2165
820

93
4654
260
228
545
21
100
3634
1257
195
3884
2107
394
2932
331
240
1750
81
48
467
3089
168
1880
398
645
601
22
2393
3899
1132
386
241
4348
31

2255
3709
4325
4747
4630
4902
1109
2223
2033
3389

224
4649
2985
2847
4192
5007
4919

358
4752
4784
4467
4991
4912
1378
3755
4817
1128
2905
4618
2080
4681
4772
3262
4931
4964
4545
1923
4844
3132
4614
4367
4411
4990
2619
1113
3880
4626
4771

664
4981

55,0
26,0
13,7
53
7,6
2,2
77,9
55,6
59,4
32,4
95,5
7.2
40,4
43,2
16,4
01
19
92,9
52
4,5
10,9
0,4
2,0
72,5
25,1
3,9
77,5
42,0
7,9
58,5
6,6
4.8
34,9
1,6
1,0
9,3
61,6
3,4
37,5
7,9
12,9
12,0
0,4
47,7
77,8
22,6
1.7
4,8
86,8
0,6

45,0
74,0
86,3
94,7
924
97,8
22,1
44.4
40,6
67,6

45
92,8
59,6
56,8
83,6
99,9
98,1

7,1
94,8
95,5
89,1
99,6
98,0
27,5
74,9
96,1
225
58,0
92,1
41,5
93,4
95,2
65,1
98,4
99,0
90,7
38,4
96,6
62,5
92,1
87,1
88,0
99,6
52,3
22,2
77,4
92,3
95,2
13,2
99,4
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9 Ausstattungsmerkmale und Quadratmetermieten

In den folgenden Tabellen werden Ausstattungsmerkmale der Wohnungen nach Baujahres- und GroBenklassen aufgeschliis-
selt.
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9.1 Einfamilienhaus

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja  nein  ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 16 569 27 97,3 7,06 680 0,27
Baujahr 1925 bis 1949 663 4 659 0,6 99,4 453 651 -1,97
Baujahr 1950 bis 1964 2416 18 2398 07 99,3 759 6,90 0,69
Baujahr 1965 bis 1979 973 7 966 07 99,3 823 6,47 1,76
Baujahr 1980 bis 1994 162 6 156 37 9,3 970 7,18 2,52
Baujahr 1995 bis 2009 77 7 70 91 90,9 8,60 844 0,15
Baujahr 2010 bis 2019 54 0 54 0,0 100,0 9,78
Baujahr ab 2020 82 3 79 37 96,3 10,45 11,76 -1,30
Gesamt 5012 61 4951 12 988 7,79 6,89 0,90
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 0 131 0,0 100,0 8,17
35 bis 49m? 893 0 893 0,0 100,0 7,07
50 bis 64m? 1804 17 1787 0,9 99,1 751 6,79 0,72
65 bis 79m? 1184 3 1181 0,3 99,7 6,24 658 -0,34
80 bis 94m? 612 16 596 2,6 97,4 759 7,02 0,57
95 bis 109m? 228 5 223 2,2 97,8 8,17 7,16 1,01
ab 110m? 160 20 140 125 87,5 832 7,44 0,87
Gesamt 5012 61 4951 1.2 98,8 7,79 6,89 0,90
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9.2 Zweifamilienhaus

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 50 535 85 915 629 6,85 -0,56
Baujahr 1925 bis 1949 663 18 645 27 97,3 6,72 6,49 0,23
Baujahr 1950 bis 1964 2416 64 2352 26 974 722 6,89 0,33
Baujahr 1965 bis 1979 973 34 939 35 9,5 7,15 6,46 0,69
Baujahr 1980 bis 1994 162 16 146 9,9 90,1 7,30 7,27 0,03
Baujahr 1995 bis 2009 7 5 72 6,5 935 836 846 -0,11
Baujahr 2010 bis 2019 54 3 51 5,6 944 6,71 9,97 -3,26
Baujahr ab 2020 82 0 82 0,0 100,0 11,71
Gesamt 5012 190 4822 338 96,2 694 6,90 0,05

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter

insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 1 130 0,8 99,2 7,92 8,17 -0,25
35 bis 49m? 893 20 873 22 97,8 7,63 7,05 0,57
50 bis 64m? 1804 48 1756 2,7 97,3 7,01 6,79 0,22
65 bis 79m? 1184 58 1126 4,9 95,1 6,29 6,60 -0,30
80 bis 94m? 612 34 578 5,6 944 723 7,02 0,20
95 bis 109m? 228 17 211 75 925 7,16 7,18 -0,02
ab 110m? 160 12 148 75 925 751 7,56 -004
Gesamt 5012 190 4822 3.8 96,2 6,94 6,90 0,05
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9.3 Mehrfamilienhaus
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 519 66 88,7 11,3 684 648 0,36
Baujahr 1925 bis 1949 663 641 22 96,7 33 650 632 018
Baujahr 1950 bis 1964 2416 2334 82 96,6 34 689 730 -042
Baujahr 1965 bis 1979 973 932 41 95,8 42 6,44 7,33 -0,89
Baujahr 1980 bis 1994 162 140 22 86,4 136 7,16 795 -0,79
Baujahr 1995 bis 2009 77 65 12 84,4 156 845 8,50 -0,05
Baujahr 2010 bis 2019 54 51 3 94,4 56 997 6,71 3,26
Baujahr ab 2020 82 79 3 96,3 37 11,76 10,45 1,30
Gesamt 5012 4761 251 95,0 50 689 7,15 -0,26
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein  ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 130 1 99,2 08 817 7,92 0,25
35 bis 49m? 893 873 20 97,8 22 705 763 -057
50 bis 64m? 1804 1739 65 96,4 36 678 7,14 -0,36
65 bis 79m? 1184 1123 61 94,8 52 660 6,29 031
80 bis 94m? 612 562 50 91,8 82 701 734 -033
95 bis 109m? 228 206 22 90,4 96 716 7,39 -024
ab 110m? 160 128 32 80,0 20,0 7,44 8,01 -0,58
Gesamt 5012 4761 251 95,0 50 689 7,15 -0,26
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9.4 iiber sechs Geschosse
. Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt ja  nein  ja nein  ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 0 58 00 100,0 6,80
Baujahr 1925 bis 1949 663 0 663 00 100,0 6,49
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1 2415 0,0 100,0 7,07 6,90 0,17
Baujahr 1965 bis 1979 973 80 893 8,2 91,8 6,06 652 -0,46
Baujahr 1980 bis 1994 162 1 161 0,6 99,4 9,00 726 1,74
Baujahr 1995 bis 2009 77 0 77 0,0 100,0 8,46
Baujahr 2010 bis 2019 54 0 54 0,0 100,0 9,78
Baujahr ab 2020 82 0 82 0,0 100,0 11,71
Gesamt 5012 82 4930 1,6 984 6,11 691 -0,80
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 0 131 0,0 100,0 8,17
35 bis 49m? 893 10 883 11 989 6,65 7,07 -042
50 bis 64m? 1804 23 1781 1,3 98,7 590 6,81 -091
65 bis 79m? 1184 18 1166 1,5 985 6,21 6,59 -0,38
80 bis 94m? 612 25 587 41 959 599 7,08 -1,09
95 bis 109m? 228 6 222 26 97,4 6,25 7,20 -0,96
ab 110m? 160 0 160 0,0 100,0 7,55
Gesamt 5012 82 4930 1,6 984 6,11 6,91 -0,80
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9.5 Wohnung iiber mehrere Etagen

. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 15 570 2,6 97,4 6,9 680 0,15
Baujahr 1925 bis 1949 663 11 652 1,7 983 690 6,49 041
Baujahr 1950 bis 1964 2416 20 2396 0,8 99,2 7,92 6,89 1,03
Baujahr 1965 bis 1979 973 11 962 1,1 989 8,18 6,46 1,72
Baujahr 1980 bis 1994 162 14 148 8.6 914 848 7,15 1,33
Baujahr 1995 bis 2009 77 18 59 234 766 8,16 855 -0,39
Baujahr 2010 bis 2019 54 7 47 13,0 870 839 999 -1,60
Baujahr ab 2020 82 3 79 3,7 96,3 10,45 11,76 -1,30
Gesamt 5012 99 4913 2,0 980 7,92 6,8 1,04
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 0 131 0,0 100,0 8,17
35 bis 49m? 893 2 891 0.2 99,8 8,06 7,07 1,00
50 bis 64m? 1804 6 1798 03 99,7 806 6,79 1,27
65 bis 79m? 1184 11 1173 0,9 99,1 7,63 6,57 1,06
80 bis 94m? 612 24 588 3.9 9%,1 792 7,00 0,92
95 bis 109m? 228 17 211 7.5 925 798 7,11 0,86
ab 110m? 160 39 121 244 756 795 7,42 0,53
Gesamt 5012 99 4913 2,0 98,0 7,92 688 1,04
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9.6 Wohnung barrierearm erreichbar

) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 49 536 8.4 916 7,16 6,77 0,39
Baujahr 1925 bis 1949 663 11 652 1,7 98,3 842 6,46 196
Baujahr 1950 bis 1964 2416 29 2387 1,2 988 7,17 690 0,27
Baujahr 1965 bis 1979 973 130 843 134 86,6 651 648 0,03
Baujahr 1980 bis 1994 162 15 147 9,3 90,7 599 7,40 -141
Baujahr 1995 bis 2009 77 11 66 143 85,7 8,55 8,44 0,11
Baujahr 2010 bis 2019 54 45 9 83,3 16,7 10,00 8,70 1,30
Baujahr ab 2020 82 76 6 92,7 73 11,69 11,96 -0,27
Gesamt 5012 366 4646 7,3 92,7 825 6,79 1,46

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter

insgesamt  ja  nein ja nein ja nein +/—
bis 34m? 131 11 120 8,4 916 866 8,12 0,55
35 bis 49m? 893 40 853 4,5 9,5 6,80 7,08 -0,28
50 bis 64m? 1804 87 1717 48 952 781 6,74 1,07
65 bis 79m?2 1184 77 1107 6,5 935 7,33 6,53 0,80
80 bis 94m? 612 86 526 14,1 859 883 6,74 2,09
95 bis 109m? 228 39 189 17,1 829 993 6,61 332
ab 110m? 160 26 134 16,2 83,8 10,09 7,06 3,03
Gesamt 5012 366 4646 7,3 92,7 825 6,79 1,46
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9.7 Wohnung barrierearm ausgestattet
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 41 544 7,0 93,0 757 6,74 0,83
Baujahr 1925 bis 1949 663 28 635 4,2 958 6,70 6,48 0,22
Baujahr 1950 bis 1964 2416 134 2282 55 945 6,33 6,93 -0,60
Baujahr 1965 bis 1979 973 136 837 14,0 86,0 6,68 645 0,23
Baujahr 1980 bis 1994 162 23 139 14,2 858 7,06 7,30 -0,24
Baujahr 1995 bis 2009 77 7 70 9,1 90,9 9,14 839 0,75
Baujahr 2010 bis 2019 54 37 17 68,5 31,5 10,14 9,02 1,12
Baujahr ab 2020 82 40 42 48,8 51,2 11,06 12,33 -1,27
Gesamt 5012 446 4566 8,9 91,1 740 6,85 0,55
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 9 122 6,9 93,1 9,57 8,06 1,51
35 bis 49m? 893 59 834 6,6 934 6,34 7,12 -0,78
50 bis 64m? 1804 155 1649 8,6 914 7,03 6,77 026
65 bis 79m? 1184 84 1100 7,1 929 6,72 6,57 0,15
80 bis 94m? 612 84 528 137 86,3 8,05 6,87 1,18
95 bis 109m? 228 36 192 15,8 84,2 9,13 6,81 232
ab 110m? 160 19 141 11,9 88,1 9,46 7,30 2,16
Gesamt 5012 446 4566 8,9 91,1 7,40 6,85 0,55
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9.8 Wohnung barrierearm erreichbar und ausgestattet

) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 13 572 2,2 97,8 7,01 6,80 0,21
Baujahr 1925 bis 1949 663 2 661 0,3 99,7 7,68 649 1,19
Baujahr 1950 bis 1964 2416 10 2406 04 96 7,26 690 0,36
Baujahr 1965 bis 1979 973 104 869 10,7 89,3 6,18 6,52 -0,34
Baujahr 1980 bis 1994 162 9 153 56 944 514 7,39 -2,26
Baujahr 1995 bis 2009 77 3 74 3,9 96,1 8,15 8,47 -0,32
Baujahr 2010 bis 2019 54 35 19 64,8 35,2 10,17 9,07 1,10
Baujahr ab 2020 82 40 42 48,8 51,2 11,06 12,33 -1,27
Gesamt 5012 216 4796 4,3 95,7 783 6,8 0,97

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter

insgesamt  ja  nein  ja nein ja nein +/—
bis 34m? 131 3 128 273 97,7 9,71 8,13 1,58
35 bis 49m? 893 25 868 2,8 97,2 597 7,10 -1,12
50 bis 64m? 1804 60 1744 33 9,7 7,97 6,76 1721
65 bis 79m? 1184 49 1135 41 95,9 6,82 657 025
80 bis 94m? 612 49 563 8,0 92,0 833 6,92 141
95 bis 109m? 228 20 208 8,8 91,2 947 6,96 251
ab 110m? 160 10 150 6,2 93,8 10,23 7,37 2,85
Gesamt 5012 216 4796 4,3 9,7 783 6,86 0,97
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9.9 Kiiche
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 450 135 76,9 231 685 6,63 0,22
Baujahr 1925 bis 1949 663 505 158 76,2 238 6,48 655 -0,07
Baujahr 1950 bis 1964 2416 2115 301 875 125 6,85 7,24 -0,39
Baujahr 1965 bis 1979 973 915 58 94,0 6,0 644 720 -0,76
Baujahr 1980 bis 1994 162 128 34 790 210 7,03 815 -1,12
Baujahr 1995 bis 2009 77 53 24 68,8 312 8,08 929 -121
Baujahr 2010 bis 2019 54 41 13 75,9 241 9,66 10,18 -0,52
Baujahr ab 2020 82 45 37 549 451 11,82 11,57 0,25
Gesamt 5012 4252 760 84,8 152 6,82 7,35 -0,54
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein  ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 79 52 60,3 39,7 7,87 861 -0,74
35 bis 49m? 893 708 185 79,3 20,7 7,03 721 -0,18
50 bis 64m?2 1804 1554 250 86,1 139 6,77 698 -0,21
65 bis 79m? 1184 1052 132 88,9 11,1 6,52 7,06 -0,53
80 bis 94m? 612 529 83 86,4 136 6,90 7,91 -1,02
95 bis 109m? 228 198 30 86,8 13,2 7,03 817 -1,15
ab 110m? 160 132 28 825 17,5 7,41 823 -0,82
Gesamt 5012 4252 760 84,8 152 682 7,35 -0,54
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9.10 Wohnkiiche
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 113 472 19,3 80,7 681 680 0,01
Baujahr 1925 bis 1949 663 166 497 25,0 750 653 6,48 0,05
Baujahr 1950 bis 1964 2416 288 2128 119 881 7,22 6,86 0,36
Baujahr 1965 bis 1979 973 60 913 6,2 938 719 643 0,76
Baujahr 1980 bis 1994 162 36 126 222 77,8 812 7,03 1,10
Baujahr 1995 bis 2009 77 24 53 312 688 9,29 8,08 121
Baujahr 2010 bis 2019 54 13 41 241 759 10,18 9,66 0,52
Baujahr ab 2020 82 58 24 70,7 29,3 11,23 12,87 -1,64
Gesamt 5012 758 4254 151 849 7,47 6,80 0,68
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 51 80 38,9 61,1 867 7,85 0,82
35 bis 49m? 893 172 721 19,3 80,7 730 7,01 029
50 bis 64m? 1804 254 1550 14,1 859 7,12 6,74 038
65 bis 79m? 1184 129 1055 10,9 89,1 7,18 6,51 0,67
80 bis 94m? 612 87 525 142 858 7,89 6,89 1,00
95 bis 109m? 228 31 197 13,6 86,4 813 7,03 111
ab 110m? 160 34 126 21,2 788 862 726 135
Gesamt 5012 758 4254 15,1 84,9 7,47 6,80 068
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9.11 Vollbad
] Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 555 30 94,9 51 683 6,23 0,61
Baujahr 1925 bis 1949 663 659 4 99,4 06 6,49 6,65 -016
Baujahr 1950 bis 1964 2416 2373 43 98,2 18 689 7,72 -0,83
Baujahr 1965 bis 1979 973 971 2 99,8 02 648 6,25 0,24
Baujahr 1980 bis 1994 162 156 6 96,3 37 723 825 -1,02
Baujahr 1995 bis 2009 7 76 1 98,7 13 845 933 -0,89
Baujahr 2010 bis 2019 54 54 0 1000 00 9,78
Baujahr ab 2020 82 82 0 100,0 00 11,71
Gesamt 5012 4926 86 98,3 17 69 717 -0,27
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein  ja nein  ja nein +/—
bis 34m? 131 126 5 96,2 38 8,08 10,23 -2,14
35 bis 49m? 893 873 20 97,8 2,2 708 6,45 0,63
50 bis 64m? 1804 1776 28 984 16 6,79 7,03 -0,24
65 bis 79m? 1184 1167 17 98,6 14 657 742 -0,85
80 bis 94m? 612 603 9 985 15 703 715 -0,12
95 bis 109m? 228 222 6 974 26 717 7,36 -0,19
ab 110m? 160 159 1 994 06 7,57 502 255
Gesamt 5012 4926 86 98,3 17 6,9 717 -0,27
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9.12 Gaste-WC
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 45 540 7,7 923 686 6,80 0,07
Baujahr 1925 bis 1949 663 31 632 4,7 953 7,01 6,47 054
Baujahr 1950 bis 1964 2416 93 2323 38 9,2 761 687 0,74
Baujahr 1965 bis 1979 973 211 762 21,7 783 6,70 6,42 0,28
Baujahr 1980 bis 1994 162 53 109 32,7 67,3 7,06 7,37 -0,31
Baujahr 1995 bis 2009 77 36 41 46,8 53,2 851 841 0,09
Baujahr 2010 bis 2019 54 31 23 574 426 944 10,24 -0,80
Baujahr ab 2020 82 25 57 3056 69,5 12,38 11,42 0,96
Gesamt 5012 525 4487 10,5 895 749 6,83 0,65
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 0 131 0,0 100,0 8,17
35 bis 49m? 893 1 892 0,1 999 831 7,07 124
50 bis 64m? 1804 22 1782 1,2 988 8,10 6,78 132
65 bis 79m? 1184 135 1049 11,4 88,6 6,62 6,58 0,04
80 bis 94m? 612 173 439 283 71,7 763 6,80 083
95 bis 109m? 228 95 133 41,7 58,3 7,86 6,69 1,16
ab 110m? 160 99 61 619 381 792 695 097
Gesamt 5012 525 4487 10,5 89,5 7,49 6,83 065
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9.13 Flur/Flur
_ Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 509 76 87,0 130 6,83 6,62 0,21
Baujahr 1925 bis 1949 663 655 8 988 12 648 796 -1,49
Baujahr 1950 bis 1964 2416 2356 60 97,5 25 689 7,19 -029
Baujahr 1965 bis 1979 973 945 28 971 29 645 741 -096
Baujahr 1980 bis 1994 162 153 9 944 56 7,20 8,38 -1,18
Baujahr 1995 bis 2009 77 71 6 9272 78 830 1034 -2,04
Baujahr 2010 bis 2019 54 53 1 981 1,9 979 948 031
Baujahr ab 2020 82 80 2 97,6 24 11,73 10,71 1,02
Gesamt 5012 4822 190 96,2 38 689 723 -035
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein —+/—
bis 34m? 131 106 25 809 19,1 8,01 8,83 -0,83
35 bis 49m? 893 844 49 045 55 7,07 69 0,11
50 bis 64m?2 1804 1740 64 96,5 35 6,79 7,08 -0,30
65 bis 79m? 1184 1149 35 97,0 30 658 6,77 -0,20
80 bis 94m? 612 601 11 98,2 1,8 7,03 7,02 0,02
95 bis 109m? 228 226 2 991 09 717 7,83 -0,65
ab 110m? 160 156 4 975 25 75 731 0,25
Gesamt 5012 4822 190 96,2 38 689 7,23 -035
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9.14 Abstellraum

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 147 438 25,1 749 713 6,69 0,44
Baujahr 1925 bis 1949 663 112 551 16,9 831 6,70 645 0,25
Baujahr 1950 bis 1964 2416 553 1863 22,9 77,1 7,00 687 0,13
Baujahr 1965 bis 1979 973 326 647 335 665 687 6,29 0,58
Baujahr 1980 bis 1994 162 61 101 37,7 623 7,65 7,04 061
Baujahr 1995 bis 2009 77 42 35 545 455 858 831 0,27
Baujahr 2010 bis 2019 54 43 11 79,6 204 97 993 -0,18
Baujahr ab 2020 82 48 34 585 415 11,83 1153 0,30
Gesamt 5012 1332 3680 26,6 734 730 676 054
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 19 112 145 855 931 797 133
35 bis 49m? 893 131 762 147 853 6,99 7,08 -0,09
50 bis 64m?2 1804 494 1310 274 72,6 698 6,73 0,25
65 bis 79m? 1184 301 883 254 746 7,00 6,44 056
80 bis 94m? 612 203 409 33,2 66,8 7,67 6,72 095
95 bis 109m? 228 94 134 412 58,8 835 6,36 1,99
ab 110m? 160 90 70 56,2 43,8 8,19 6,74 145
Gesamt 5012 1332 3680 26,6 734 730 6,76 054
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9.15 Zusatzraum
) Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr

insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 7 535 50 6.8 0,0 0 0 0,00
Baujahr 1925 bis 1949 6 569 64 6,5 7,0 4 26 6,39
Baujahr 1950 bis 1964 7 2345 60 6,9 6,7 0 11 0,00
Baujahr 1965 bis 1979 7 920 30 6,5 6,4 19 4 6,48
Baujahr 1980 bis 1994 10 151 11 7,1 0,0 0 0 0,00
Baujahr 1995 bis 2009 10 70 7 8.3 0,0 0 0 0,00
Baujahr 2010 bis 2019 9 53 1 9,8 0,0 0 0 0,00
Baujahr ab 2020 82 0 11,7 0,0 0 0 0,00
Gesamt 7 4725 223 6,9 6,8 23 41 6,47
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 9 103 28 7.9 0,0 0 0 0,00
35 bis 49m? 7 773 102 71 7.2 0 18 0,00
50 bis 64m? 7 1753 41 6,8 6,8 0 10 0,00
65 bis 79m? 7 1139 37 6,6 6,4 0 8 0,00
80 bis 94m? 7 582 7 7,1 65 18 5 6,53
95 bis 109m? 9 220 3 7,2 0,0 5 0 6,22
ab 110m? 9 155 5 7.5 0,0 0 0 0,00
Gesamt 7 4725 223 6,9 6,8 23 41 6,47
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9.16 Tiefgarage
. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt  ja  nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 0 585 0,0 100,0 6,80
Baujahr 1925 bis 1949 663 0 663 0,0 100,0 6,49
Baujahr 1950 bis 1964 2416 0 2416 0,0 100,0 6,90
Baujahr 1965 bis 1979 973 17 956 1,7 983 763 6,46 1,17
Baujahr 1980 bis 1994 162 2 160 1,2 98,8 11,06 7,22 3,83
Baujahr 1995 bis 2009 77 7 70 9,1 90,9 10,28 8,27 2,01
Baujahr 2010 bis 2019 54 9 45 16,7 83,3 10,80 9,58 1,22
Baujahr ab 2020 82 5 77 6,1 939 1421 1155 2,66
Gesamt 5012 40 4972 0,8 99,2 980 6,88 293

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter

insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
bis 34m? 131 2 129 15 98,5 11,06 8,12 2,94
35 bis 49m? 893 1 892 01 99,9 11,56 7,06 4,49
50 bis 64m?2 1804 4 1800 0.2 99,8 9,80 6,79 3,01
65 bis 79m? 1184 8 1176 0,7 99,3 8,34 6,57 1,77
80 bis 94m? 612 11 601 1.8 98,2 8,75 7,00 1,74
95 bis 109m? 228 6 222 26 97,4 10,32 7,09 3,22
ab 110m? 160 8 152 50 95,0 11,80 7,33 4,47
Gesamt 5012 40 4972 0,8 99,2 9,80 6,88 2,93
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9.17 Garage
. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 19 566 32 96,8 696 680 0,16
Baujahr 1925 bis 1949 663 12 651 1,8 98,2 6,89 649 0,40
Baujahr 1950 bis 1964 2416 59 2357 24 97,6 6,88 6,90 -0,02
Baujahr 1965 bis 1979 973 105 868 10,8 89,2 6,61 647 0,15
Baujahr 1980 bis 1994 162 21 141 13,0 87,0 840 7,10 1,30
Baujahr 1995 bis 2009 77 12 65 15,6 84,4 834 848 -014
Baujahr 2010 bis 2019 54 0 54 0,0 1000 9,78
Baujahr ab 2020 82 0 82 0,0 100,0 11,71
Gesamt 5012 228 4784 45 955 6,98 690 0,09
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 0 131 0,0 1000 8,17
35 bis 49m? 893 6 887 0,7 99,3 566 7,08 -141
50 bis 64m? 1804 49 1755 2,7 97,3 642 6,81 -0,38
65 bis 79m? 1184 76 1108 6,4 936 655 6,58 -0,04
80 bis 94m? 612 47 565 7.7 92,3 7,64 698 0,65
95 bis 109m? 228 18 210 7.9 921 711 7,18 -0,07
ab 110m? 160 32 128 20,0 80,0 8,08 7,42 0,67
Gesamt 5012 228 4784 45 955 6,98 6,90 0,09
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9.18 Stellplatz

. Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr

insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 35 550 6,0 940 727 6,77 049
Baujahr 1925 bis 1949 663 49 614 7.4 92,6 588 6,54 -067
Baujahr 1950 bis 1964 2416 134 2282 55 945 6,22 6,94 -0,72
Baujahr 1965 bis 1979 973 102 871 105 89,5 6,61 647 0,15
Baujahr 1980 bis 1994 162 19 143 11,7 883 8,75 7,07 168
Baujahr 1995 bis 2009 77 18 59 234 76,6 8,22 853 -031
Baujahr 2010 bis 2019 54 4 50 7.4 926 841 9,89 -1,48
Baujahr ab 2020 82 2 80 2,4 97,6 9,17 11,77 -2,60
Gesamt 5012 363 4649 7,2 92,8 6,66 6,92 -026
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34m? 131 6 125 4,6 954 7,72 819 -047
35 bis 49m? 893 47 846 53 94,7 6,06 7,12 -1,07
50 bis 64m? 1804 116 1688 6,4 936 6,46 6,82 -0,36
65 bis 79m? 1184 105 1079 8,9 91,1 6,43 6,60 -0,17
80 bis 94m? 612 50 562 8,2 91,8 7,48 6,99 049
95 bis 109m? 228 21 207 9,2 90,8 7,44 7,15 0,29
ab 110m? 160 18 142 11,2 88,8 7,30 7,58 -029
Gesamt 5012 363 4649 7.2 928 6,66 6,92 -0,26
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9.19 Wallbox
i Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt ja nein  ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 0 58 00 100,0 6,80
Baujahr 1925 bis 1949 663 0 663 00 100,0 6,49
Baujahr 1950 bis 1964 2416 3 2413 01 999 6,83 6,90 -0,07
Baujahr 1965 bis 1979 973 0 973 00 100,0 6,48
Baujahr 1980 bis 1994 162 1 161 0,6 99,4 1093 7,25 3,69
Baujahr 1995 bis 2009 77 2 75 26 974 7,78 8,48 -0,69
Baujahr 2010 bis 2019 54 1 53 19 98,1 1054 9,77 0,77
Baujahr ab 2020 82 1 81 1,2 98,8 16,06 11,66 4,39
Gesamt 5012 8 5004 0.2 99,8 9,20 6,90 2,30

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter

insgesamt ja nein  ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 0 131 00 100,0 8,17
35 bis 49m? 893 0 893 0,0 100,0 7,07
50 bis 64m? 1804 0 1804 0,0 100,0 6,80
65 bis 79m? 1184 1 1183 0,1 99,9 8,78 6,58 220
80 bis 94m? 612 3 609 05 995 830 7,03 127
95 bis 109m? 228 1 227 04 99,6 6,13 7,18 -1,06
ab 110m? 160 3 157 19 98,1 1125 7,48 3,77
Gesamt 5012 8 5004 0.2 99,8 9,20 6,90 2,30
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9.20 Ladesaule

) Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein  ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 2 583 03 99,7 552 6,81 -1,29
Baujahr 1925 bis 1949 663 0 663 0,0 100,0 6,49
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1 2415 0,0 100,0 6,75 6,90 -0,16
Baujahr 1965 bis 1979 973 0 973 00 100,0 6,48
Baujahr 1980 bis 1994 162 0 162 0,0 100,0 7,27
Baujahr 1995 bis 2009 77 0 77 00 100,0 8,46
Baujahr 2010 bis 2019 54 0 54 00 100,0 9,78
Baujahr ab 2020 82 0 82 00 100,0 11,71
Gesamt 5012 3 5009 01 99,9 593 6,90 -097
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 0 131 00 100,0 8,17
35 bis 49m? 893 0 893 00 100,0 7,07
50 bis 64m?2 1804 2 1802 0,1 99,9 6,09 6,80 -0,71
65 bis 79m? 1184 1 1183 0,1 999 560 6,58 -0,98
80 bis 94m? 612 0 612 00 100,0 7,03
95 bis 109m? 228 0 228 00 100,0 7,18
ab 110m? 160 0 160 0,0 100,0 7,55
Gesamt 5012 3 5009 01 99,9 593 6,90 -0,97

14. Marz 2025 Seite 60



Bochum Dokumentation Qualifizierter Mietspiegel 2025

9.21 gute Infrastruktur

) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 472 113 80,7 19,3 6,81 6,77 0,04
Baujahr 1925 bis 1949 663 548 115 82,7 173 648 654 -0,05
Baujahr 1950 bis 1964 2416 16563 763 68,4 316 6,78 7,16 -0,38
Baujahr 1965 bis 1979 973 725 248 745 255 6,44 6,60 -0,16
Baujahr 1980 bis 1994 162 129 33 79,6 204 7,17 7,67 -0,50
Baujahr 1995 bis 2009 77 51 26 66,2 338 869 801 0,68
Baujahr 2010 bis 2019 54 46 8 85,2 148 9,87 929 0,58
Baujahr ab 2020 82 63 19 76,8 23,2 11,95 10,89 1,06
Gesamt 5012 3687 1325 73,6 264 684 7,07 -023
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 112 19 85,5 145 8,13 835 -0,21
35 bis 49m? 893 651 242 729 27,1 698 7,29 -0,31
50 bis 64m? 1804 1226 578 680 320 667 7,05 -038
65 bis 79m? 1184 880 304 743 257 6,50 6,81 -0,31
80 bis 94m? 612 488 124 79,7 20,3 7,02 7,08 -0,05
95 bis 109m? 228 202 26 88,6 114 7,22 6,82 041
ab 110m? 160 128 32 80,0 2000 759 7,40 0,19
Gesamt 5012 3687 1325 73,6 264 684 7,07 -0,23
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9.22 erreichbare Griinflichen/Parks
_ Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja  nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 531 54 90,8 9,2 6,76 7,22 -0,46
Baujahr 1925 bis 1949 663 595 68 89,7 10,3 6,44 6,94 -0,49
Baujahr 1950 bis 1964 2416 2192 224 90,7 9,3 6,88 7,16 -0,28
Baujahr 1965 bis 1979 973 949 24 97,5 2,5 6,48 6,61 -0,13
Baujahr 1980 bis 1994 162 145 17 89,5 10,5 724 7,53 -0,29
Baujahr 1995 bis 2009 77 70 7 90,9 9,1 859 7,11 1,49
Baujahr 2010 bis 2019 54 54 0 100,0 00 9,78
Baujahr ab 2020 82 82 0 100,0 0,0 11,71
Gesamt 5012 4618 394 92,1 7,9 6,88 7,11 -0,23
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein  ja nein  ja nein —+/—
bis 34m? 131 116 15 88,5 11,5 8,17 8,11 0,06
35 bis 49m? 893 797 9% 89,2 108 7,03 7,37 -0,34
50 bis 64m? 1804 1675 129 92,8 72 6,77 7,16 -0,40
65 bis 79m? 1184 1115 69 94,2 58 658 6,68 -010
80 bis 94m? 612 563 49 920 80 7,05 691 0,14
95 bis 109m? 228 207 21 90,8 92 7,19 7,10 0,08
ab 110m? 160 145 15 90,6 94 7,65 6,61 1,04
Gesamt 5012 4618 394 921 79 688 7,11 -0,23
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9.23 gute Verkehrsanbindung

Antworten

%-Antworten

Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt  ja  nein ja  nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 574 11 98,1 19 6,82 589 093
Baujahr 1925 bis 1949 663 640 23 96,5 3,5 6,50 6,39 0,11
Baujahr 1950 bis 1964 2416 2373 43 98,2 1,8 691 651 0,40
Baujahr 1965 bis 1979 973 908 65 93,3 6,7 652 595 0,57
Baujahr 1980 bis 1994 162 162 0 100,0 0,0 7,27
Baujahr 1995 bis 2009 7 70 7 90,9 9,1 8,40 9,01 -0,60
Baujahr 2010 bis 2019 54 53 1 98,1 19 987 522 4,65
Baujahr ab 2020 82 82 0 100,0 0,0 11,71
Gesamt 5012 4862 150 97,0 30 692 6,31 0,61

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter

insgesamt  ja  nein  ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 128 3 97,7 23 816 831 -0,15
35 bis 49m? 893 866 27 97,0 30 7,08 6,68 040
50 bis 64m? 1804 1774 30 98,3 1,7 681 6,18 0,62
65 bis 79m? 1184 1130 54 954 46 661 594 0,68
80 bis 94m? 612 586 26 958 42 7,06 653 0,52
95 bis 109m? 228 223 5 97,8 22 719 656 0,63
ab 110m? 160 155 5 96,9 31 759 651 1,08
Gesamt 5012 4862 150 97,0 30 692 631 061
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9.24 hohe Bebauungsdichte

) Antworten %-Antworten ~ Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 277 308 47,4 52,6 6,85 6,76 0,10
Baujahr 1925 bis 1949 663 292 371 44,0 560 6,32 6,63 -0,31
Baujahr 1950 bis 1964 2416 889 1527 36,8 63,2 657 7,09 -052
Baujahr 1965 bis 1979 973 376 597 38,6 61,4 6,14 6,70 -0,56
Baujahr 1980 bis 1994 162 83 79 512 488 6,68 7,89 -121
Baujahr 1995 bis 2009 77 34 43 442 55,8 8,08 876 -0,68
Baujahr 2010 bis 2019 54 3 51 5,6 94,4 11,00 9,71 1,28
Baujahr ab 2020 82 7 75 8,5 91,5 11,33 11,74 -0,42
Gesamt 5012 1961 3051 39,1 609 655 7,13 -0,58
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 79 52 60,3 39,7 8,01 840 -0,38
35 bis 49m? 893 293 600 32,8 67,2 689 7,15 -0,26
50 bis 64m? 1804 685 1119 380 62,0 643 7,02 -059
65 bis 79m? 1184 502 682 424 576 6,28 6,81 -0,53
80 bis 94m? 612 234 378 382 61,8 6,60 7,30 -0,70
95 bis 109m? 228 96 132 42,1 579 6,18 791 -1,73
ab 110m? 160 72 88 45,0 55,0 6,81 8,16 -1,34
Gesamt 5012 1961 3051 39,1 609 655 7,13 -0,58
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9.25 geringe Umweltbelastung
) Antworten %-Antworten ~ Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 361 224 61,7 383 690 6,65 0,24
Baujahr 1925 bis 1949 663 348 315 525 475 6,71 6,26 044
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1626 790 67,3 32,7 7,10 648 0,62
Baujahr 1965 bis 1979 973 598 375 615 385 672 6,11 061
Baujahr 1980 bis 1994 162 106 56 654 346 7,38 7,06 0,32
Baujahr 1995 bis 2009 77 54 23 701 299 865 8,01 0,64
Baujahr 2010 bis 2019 54 39 15 722 278 99 932 0,64
Baujahr ab 2020 82 81 1 98,8 1,2 11,70 12,03 -0,33
Gesamt 5012 3213 1799 64,1 3%9 715 645 0,70
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 85 46 64,9 351 842 7,69 0,73
35 bis 49m? 893 595 298 66,6 334 714 691 023
50 bis 64m? 1804 1205 599 66,8 332 7,04 631 0,72
65 bis 79m? 1184 737 447 622 378 6,83 6,18 0,65
80 bis 94m? 612 380 232 621 379 7,38 647 0,90
95 bis 109m? 228 117 111 51,3 487 798 6,34 1,64
ab 110m? 160 94 66 58,8 41,2 8,15 6,71 1,44
Gesamt 5012 3213 1799 64,1 359 715 645 0,70
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9.26 gepflegtes Wohnumfeld
) Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja  nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 525 60 89,7 103 6,77 7,10 -0,33
Baujahr 1925 bis 1949 663 619 44 93,4 6,6 652 6,14 0,38
Baujahr 1950 bis 1964 2416 2185 231 90,4 96 694 653 041
Baujahr 1965 bis 1979 973 948 25 97,4 26 649 6,19 0,30
Baujahr 1980 bis 1994 162 150 12 92,6 74 7271 7,25 0,02
Baujahr 1995 bis 2009 77 72 5 93,5 6,5 859 6,62 197
Baujahr 2010 bis 2019 54 54 0 100,0 0,0 9,78
Baujahr ab 2020 82 82 0 100,0 0,0 11,71
Gesamt 5012 4635 377 92,5 75 693 658 0,35
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein  ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 110 21 84,0 16,0 822 7,8 0,37
35 bis 49m? 893 821 72 919 81 706 711 -0,04
50 bis 64m? 1804 1638 166 90,8 92 683 647 036
65 bis 79m? 1184 1117 67 94,3 57 660 625 0,35
80 bis 94m? 612 584 28 954 46 7,09 593 1,16
95 bis 109m? 228 215 13 943 57 722 645 0,77
ab 110m? 160 150 10 93,8 62 766 596 1,70
Gesamt 5012 4635 377 925 75 693 658 0,35

14. Marz 2025

Seite 66



Bochum Dokumentation Qualifizierter Mietspiegel 2025

9.27 Gebadudedichte.hoch

) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 312 273 533 46,7 691 668 0,23
Baujahr 1925 bis 1949 663 149 514 225 775 653 648 0,04
Baujahr 1950 bis 1964 2416 634 1782 26,2 73,8 6,88 691 -0,02
Baujahr 1965 bis 1979 973 107 866 11,0 89,0 6,67 646 021
Baujahr 1980 bis 1994 162 11 151 6,8 932 744 726 0,19
Baujahr 1995 bis 2009 77 20 57 26,0 740 783 8,68 -0,85
Baujahr 2010 bis 2019 54 5 49 9,3 90,7 11,47 961 1,86
Baujahr ab 2020 82 13 69 159 84,1 11,73 11,70 0,03
Gesamt 5012 1251 3761 25,0 750 6,92 6,89 0,02
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 54 77 412 58,8 7,79 8,43 -0,63
35 bis 49m? 893 253 640 28,3 71,7 7,14 7,04 0,10
50 bis 64m?2 1804 391 1413 21,7 783 6,75 6,81 -0,06
65 bis 79m? 1184 258 926 21,8 782 654 6,59 -0,05
80 bis 94m? 612 168 444 275 725 723 696 0,28
95 bis 109m? 228 74 154 325 675 694 729 -035
ab 110m? 160 53 107 331 66,9 701 782 -0,82
Gesamt 5012 1251 3761 25,0 750 6,92 6,89 0,02
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9.28 Strassenverkehrslarm.hoch
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 98 487 16,8 832 737 6,69 0,68
Baujahr 1925 bis 1949 663 113 550 17,0 830 6,62 647 015
Baujahr 1950 bis 1964 2416 256 2160 10,6 894 6,94 6,90 0,05
Baujahr 1965 bis 1979 973 42 931 4,3 957 6,4 6,48 -0,03
Baujahr 1980 bis 1994 162 16 146 9,9 90,1 7,07 7,29 -022
Baujahr 1995 bis 2009 77 10 67 13,0 87,0 785 855 -0,70
Baujahr 2010 bis 2019 54 5 49 9,3 90,7 10,17 9,75 0,42
Baujahr ab 2020 82 0 82 0,0 100,0 11,71
Gesamt 5012 540 4472 10,8 89,2 6,96 6,89 0,07
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 14 117 10,7 89,3 859 811 047
35 bis 49m? 893 132 761 14,8 852 755 6,98 0,57
50 bis 64m? 1804 1563 1651 85 915 6,79 6,80 -0,01
65 bis 79m? 1184 131 1053 11,1 889 655 6,58 -0,03
80 bis 94m? 612 60 552 9,8 902 6,72 7,07 -0,35
95 bis 109m? 228 32 196 14,0 86,0 652 7,29 -0,77
ab 110m? 160 18 142 1172 888 7,53 755 -0,02
Gesamt 5012 540 4472 10,8 89,2 6,96 6,89 0,07
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9.29 Eisenbahnverkehrslarm.hoch
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 101 484 173 82,7 7,10 6,74 0,36
Baujahr 1925 bis 1949 663 95 568 14,3 857 6,41 651 -0,10
Baujahr 1950 bis 1964 2416 314 2102 13,0 87,0 6,84 6,91 -0,07
Baujahr 1965 bis 1979 973 61 912 6,3 93,7 659 647 0,11
Baujahr 1980 bis 1994 162 18 144 11,1 889 6,23 740 -1,17
Baujahr 1995 bis 2009 77 7 70 91 909 7,03 860 -157
Baujahr 2010 bis 2019 54 1 53 19 98,1 6,67 9,84 -3,18
Baujahr ab 2020 82 20 62 244 75,6 10,48 12,11 -1,63
Gesamt 5012 617 4395 12,3 87,7 6,89 6,90 -0,01
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 22 109 16,8 832 7,71 826 -0,54
35 bis 49m? 893 109 784 12,2 87,8 7,08 7,07 0,01
50 bis 64m? 1804 198 1606 11,0 89,0 7,05 6,76 028
65 bis 79m? 1184 160 1024 13,5 86,5 6,57 6,58 -0,01
80 bis 94m? 612 87 525 142 858 6,64 7,10 -0,46
95 bis 109m? 228 23 205 10,1 89,9 728 7,17 011
ab 110m? 160 18 142 1172 888 6,60 7,67 -1,07
Gesamt 5012 617 4395 12,3 87,7 6,89 6,90 -0,01
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9.30 Stadtzentrum.nah

) Antworten %-Antworten ~ Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 354 231 605 395 692 663 0,29
Baujahr 1925 bis 1949 663 516 147 77,8 222 6,46 6,61 -0,15
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1918 498 79,4 20,6 7,00 653 047
Baujahr 1965 bis 1979 973 706 267 72,6 274 644 658 -0,14
Baujahr 1980 bis 1994 162 126 36 778 222 724 736 -0,12
Baujahr 1995 bis 2009 77 32 45 41,6 584 853 840 0,13
Baujahr 2010 bis 2019 54 51 3 94,4 56 9,82 9,10 0,72
Baujahr ab 2020 82 57 25 695 305 12,21 10,58 1,63
Gesamt 5012 3760 1252 75,0 250 6,9 6,75 0,20
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 38 43 67,2 32,8 8,06 839 -033
35 bis 49m? 893 723 170 81,0 190 713 6,78 0,35
50 bis 64m?2 1804 1337 467 74,1 259 6,85 6,63 0,22
65 bis 79m? 1184 887 297 749 251 6,58 6,60 -0,02
80 bis 94m? 612 439 173 717 283 7,14 6,76 0,38
95 bis 109m? 228 179 49 785 215 735 656 0,78
ab 110m? 160 107 53 66,9 331 769 727 043
Gesamt 5012 3760 1252 75,0 25,0 6,95 6,75 0,20
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9.31 Gewerbegebiet.nah

) Antworten %-Antworten ~ Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 437 148 74,7 253 689 654 036
Baujahr 1925 bis 1949 663 529 134 79,8 202 6,48 6,53 -0,04
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1924 492 79,6 20,4 6,91 6,88 0,02
Baujahr 1965 bis 1979 973 631 342 649 351 6,40 6,64 -0,24
Baujahr 1980 bis 1994 162 116 46 71,6 284 7,17 752 -0,35
Baujahr 1995 bis 2009 77 37 40 48,1 51,9 8,40 8,61 -0,11
Baujahr 2010 bis 2019 54 37 17 68,5 31,5 10,24 8,80 1,44
Baujahr ab 2020 82 59 23 72,0 28,0 12,00 10,95 1,06
Gesamt 5012 3770 1242 75,2 248 6,90 691 -0,02
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 92 39 70,2 29,8 8,10 8,32 -0,22
35 bis 49m? 893 700 193 78,4 216 7,15 6,77 0,38
50 bis 64m? 1804 1331 473 738 262 6,79 6,81 -0,02
65 bis 79m? 1184 908 276 76,7 23,3 6,51 6,80 -0,29
80 bis 94m? 612 467 145 76,3 23,7 7,02 7,07 -0,04
95 bis 109m? 228 165 63 72,4 2716 736 6,71 0,64
ab 110m? 160 107 53 66,9 331 747 7,72 -0,25
Gesamt 5012 3770 1242 75,2 248 690 6,91 -0,02
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9.32 Industriegebiet.nah

) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 454 131 77,6 224 682 673 0,09
Baujahr 1925 bis 1949 663 505 158 76,2 23,8 6,51 6,44 0,06
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1994 422 825 175 693 6,77 0,15
Baujahr 1965 bis 1979 973 581 392 59,7 40,3 6,37 6,66 -0,27
Baujahr 1980 bis 1994 162 111 51 68,5 31,5 6,95 7,97 -1,02
Baujahr 1995 bis 2009 77 35 42 45,5 54,5 8,10 8,75 -0,65
Baujahr 2010 bis 2019 54 38 16 704 296 999 930 0,68
Baujahr ab 2020 82 57 25 69,5 30,5 11,16 1296 -1,80
Gesamt 5012 3775 1237 75,3 247 6,88 6,96 -0,08
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 92 39 70,2 298 7,90 8,79 -0,89
35 bis 49m? 893 741 152 83,0 17,0 7,07 7,07 0,00
50 bis 64m? 1804 1442 362 799 20,1 6,84 663 0,21
65 bis 79m? 1184 849 335 71,7 283 6,54 6,69 -0,15
80 bis 94m? 612 416 196 68,0 320 694 7,24 -0,31
95 bis 109m? 228 134 94 58,8 412 7,16 7,20 -0,04
ab 110m? 160 101 59 63,1 369 743 7,76 -0,33
Gesamt 5012 3775 1237 75,3 247 6,88 6,96 -0,08
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9.33 Griinflache.nah
Antworten %-Antworten Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 382 203 65,3 34,7 687 668 0,19
Baujahr 1925 bis 1949 663 499 164 75,3 247 6,47 6,55 -0,08
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1733 683 71,7 283 6,89 6,94 -0,05
Baujahr 1965 bis 1979 973 841 132 86,4 136 6,44 6,73 -0,28
Baujahr 1980 bis 1994 162 133 29 821 179 723 7,43 -0,20
Baujahr 1995 bis 2009 7 68 9 88,3 11,7 8,44 861 -0,17
Baujahr 2010 bis 2019 54 49 5 90,7 93 958 11,74 -2/16
Baujahr ab 2020 82 70 12 85,4 146 11,69 11,79 -0,10
Gesamt 5012 3775 1237 75,3 247 6,90 691 -0,02
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 82 49 62,6 37,4 824 38,04 0,19
35 bis 49m? 893 709 184 79,4 20,6 7,05 7,13 -0,08
50 bis 64m? 1804 1356 448 75,2 248 6,84 6,67 0,17
65 bis 79m? 1184 806 288 75,7 243 6,57 6,61 -0,04
80 bis 94m? 612 464 148 75,8 242 699 7,16 -0,17
95 bis 109m? 228 161 67 70,6 294 696 7,70 -0,74
ab 110m? 160 107 53 66,9 331 7,76 7,14 0,62
Gesamt 5012 3775 1237 75,3 247 6,90 6,91 -0,02
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9.34 Spielplatz.nah

) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 398 187 68,0 320 685 6,71 0,14
Baujahr 1925 bis 1949 663 530 133 79,9 20,1 6,38 6,94 -0,56
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1877 539 77,7 223 6,90 6,92 -0,03
Baujahr 1965 bis 1979 973 688 285 70,7 293 6,44 659 -0,15
Baujahr 1980 bis 1994 162 111 51 68,5 315 724 734 -0,10
Baujahr 1995 bis 2009 77 30 47 39,0 61,0 828 857 -0,30
Baujahr 2010 bis 2019 54 45 9 83,3 16,7 977 9,84 -0,07
Baujahr ab 2020 82 80 2 97,6 24 11,63 14,78 -3,14
Gesamt 5012 3759 1253 75,0 250 6,89 6,93 -0,04
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein —+/—
bis 34m? 131 92 39 702 29,8 8,00 8,56 -0,56
35 bis 49m? 893 695 198 77,8 222 7,02 723 -0,20
50 bis 64m? 1804 1358 446 75,3 247 6,84 6,65 0,19
65 bis 79m? 1184 894 290 755 245 655 6,68 -0,13
80 bis 94m? 612 445 167 727 27,3 7,02 7,08 -0,06
95 bis 109m? 228 160 68 70,2 29,8 7,17 7,19 -0,01
ab 110m? 160 115 45 719 28,1 7,54 759 -0,05
Gesamt 5012 3759 1253 75,0 25,0 6,89 6,93 -0,04
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9.35 Schule.nah
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 477 108 81,5 185 6,79 6,86 -0,07
Baujahr 1925 bis 1949 663 508 155 76,6 234 647 658 -0,12
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1796 620 74,3 257 6,94 6,78 0,16
Baujahr 1965 bis 1979 973 723 250 743 257 6,34 683 -054
Baujahr 1980 bis 1994 162 122 40 75,3 247 734 7,07 027
Baujahr 1995 bis 2009 77 43 34 558 442 8,05 897 -092
Baujahr 2010 bis 2019 54 24 30 444 556 11,22 8,64 2,58
Baujahr ab 2020 82 72 10 87,8 12,2 1156 12,76 -1,20
Gesamt 5012 3765 1247 75,1 249 6,88 6,9 -0,06
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 100 31 76,3 23,7 8,07 8,49 -042
35 bis 49m? 893 658 235 73,7 26,3 7,08 7,03 0,05
50 bis 64m?2 1804 1358 446 75,3 24,7 6,80 6,78 0,02
65 bis 79m? 1184 906 278 76,5 235 656 6,64 -0,08
80 bis 94m? 612 453 159 74,0 260 699 7,15 -0,16
95 bis 109m? 228 181 47 79,4 206 7,21 7,07 0,13
ab 110m? 160 109 51 681 319 733 8,02 -0,68
Gesamt 5012 3765 1247 75,1 249 6,88 6,95 -0,06
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9.36 Kita.nah
) Antworten %-Antworten ~ Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 490 95 83,8 16,2 685 654 0,31
Baujahr 1925 bis 1949 663 476 187 71,8 282 656 6,33 0,22
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1822 594 75,4 246 6,90 6,91 -0,02
Baujahr 1965 bis 1979 973 725 248 74,5 255 6,53 6,33 0,21
Baujahr 1980 bis 1994 162 106 56 65,4 346 740 7,01 0,39
Baujahr 1995 bis 2009 77 52 25 675 325 861 814 047
Baujahr 2010 bis 2019 54 23 31 42,6 574 9,62 991 -0,29
Baujahr ab 2020 82 70 12 854 146 11,87 10,74 1,13
Gesamt 5012 3764 1248 75,1 249 6,93 6,82 0,10
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 113 18 86,3 13,7 8,07 8,78 -0,71
35 bis 49m? 893 680 213 76,1 239 7,09 698 0,11
50 bis 64m? 1804 1328 476 73,6 264 6,80 6,78 0,02
65 bis 79m? 1184 879 305 74,2 258 6,63 6,44 0,19
80 bis 94m? 612 461 151 75,3 247 7,11 6,81 0,29
95 bis 109m? 228 181 47 79,4 206 6,99 7,89 -0,89
ab 110m? 160 122 38 76,2 238 7,62 733 0,29
Gesamt 5012 3764 1248 75,1 249 693 6,82 0,10
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9.37 Supermarkt.nah
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 456 129 77,9 221 693 6,36 0,57
Baujahr 1925 bis 1949 663 535 128 80,7 193 6,59 6,07 0,52
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1718 698 71,1 28,9 6,97 6,74 0,23
Baujahr 1965 bis 1979 973 769 204 79,0 21,0 6,35 6,99 -0,64
Baujahr 1980 bis 1994 162 122 40 753 247 722 741 -0,19
Baujahr 1995 bis 2009 77 56 21 72,7 27,3 836 871 -0,35
Baujahr 2010 bis 2019 54 37 17 68,5 315 1045 835 210
Baujahr ab 2020 82 66 16 80,5 195 11,84 11,18 0,66
Gesamt 5012 3759 1253 75,0 250 693 681 0,13
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein —+/—
bis 34m? 131 112 19 85,5 145 821 791 0,29
35 bis 49m? 893 690 203 77,3 22,7 7,05 7,11 -0,06
50 bis 64m?2 1804 1273 531 70,6 29,4 6,83 6,72 0,11
65 bis 79m? 1184 928 256 784 216 6,64 6,38 0,26
80 bis 94m? 612 466 146 76,1 239 7,01 711 -0,11
95 bis 109m? 228 177 51 77,6 224 742 6,36 1,06
ab 110m? 160 113 47 70,6 294 743 786 -043
Gesamt 5012 3759 1253 75,0 250 6,93 6,81 0,13

14. Marz 2025

Seite 77



Bochum Dokumentation Qualifizierter Mietspiegel 2025
9.38 Freizeiteinrichtung.nah
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 411 174 70,3 29,7 680 6,81 -0,01
Baujahr 1925 bis 1949 663 533 130 80,4 196 643 6,74 -0,30
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1845 571 764 236 691 6,86 0,05
Baujahr 1965 bis 1979 973 721 252 741 259 648 6,50 -0,02
Baujahr 1980 bis 1994 162 106 56 654 346 7,28 725 0,03
Baujahr 1995 bis 2009 77 45 32 58,4 41,6 8,44 8,48 -0,04
Baujahr 2010 bis 2019 54 44 10 815 185 9,78 9,81 -0,03
Baujahr ab 2020 82 81 1 98,8 1,2 11,69 1350 -1,82
Gesamt 5012 3786 1226 755 245 691 6,85 0,06
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 105 26 802 198 8,19 8,06 0,13
35 bis 49m? 893 654 239 732 26,8 7,02 719 -0,16
50 bis 64m? 1804 1374 430 76,2 238 6,83 6,70 0,13
65 bis 79m? 1184 800 294 7572 248 6,59 6,55 0,04
80 bis 94m? 612 473 139 773 22,7 7,08 689 0,18
95 bis 109m? 228 169 59 741 259 721 7,09 012
ab 110m? 160 121 39 75,6 24,4 757 7,48 0,09
Gesamt 5012 3786 1226 755 245 691 6,85 0,06
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9.39 OPNV.nah
) Antworten %-Antworten Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 437 148 74,7 253 6,72 7,03 -0,31
Baujahr 1925 bis 1949 663 541 122 81,6 184 645 6,68 -0,23
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1823 593 755 245 6,83 7,11 -0,27
Baujahr 1965 bis 1979 973 737 236 75,7 243 6,44 6,60 -0,15
Baujahr 1980 bis 1994 162 115 47 71,0 290 734 711 023
Baujahr 1995 bis 2009 77 56 21 72,7 27,3 8,27 8,96 -0,69
Baujahr 2010 bis 2019 54 39 15 722 27,8 9,22 11,26 -2,05
Baujahr ab 2020 82 22 60 26,8 73,2 11,17 1191 -0,74
Gesamt 5012 3770 1242 75,2 248 6,78 7,27 -0,50
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34m? 131 102 29 779 22,1 816 8,17 -0,01
35 bis 49m? 893 664 229 744 256 6,98 7,33 -0,36
50 bis 64m? 1804 1322 482 733 26,7 6,67 7,13 -0,46
65 bis 79m? 1184 931 253 78,6 21,4 6,50 6,87 -0,37
80 bis 94m? 612 462 150 75,5 245 6,80 7,74 -0,94
95 bis 109m? 228 164 64 719 28,1 6,87 7,98 -1,12
ab 110m? 160 125 3% 781 219 7,53 7,63 -0,09
Gesamt 5012 3770 1242 75,2 248 6,78 7,27 -0,50
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9.40 Ladesaule.nah

Antworten %-Antworten Miete/m? in EURO
Baujahr

insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 443 142 75,7 243 6,90 651 0,38
Baujahr 1925 bis 1949 663 484 179 73,0 27,0 6,62 6,16 0,46
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1862 554 77,1 229 69 6,70 0,27
Baujahr 1965 bis 1979 973 705 268 725 2r5 641 6,66 -0,25
Baujahr 1980 bis 1994 162 111 51 685 315 712 7,60 -0,49
Baujahr 1995 bis 2009 77 41 36 532 46,8 811 885 -0,73
Baujahr 2010 bis 2019 54 45 9 83,3 16,7 986 942 043
Baujahr ab 2020 82 68 14 829 17,1 11,40 1322 -1,82
Gesamt 5012 3759 1253 75,0 250 6,94 6,78 0,16

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter

insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—

bis 34m? 131 94 3r 718 28,2 8,01 857 -0,56

35 bis 49m? 893 696 197 77,9 22,1 7,17 6,72 0,45

50 bis 64m?2 1804 1382 422 76,6 234 6,84 6,65 0,20

65 bis 79m? 1184 895 289 75,6 244 6,62 6,46 0,16

80 bis 94m? 612 435 177 711 289 7,04 7,02 0,03

95 bis 109m? 228 150 78 65,8 342 746 6,63 083

ab 110m? 160 107 53 66,9 331 7,28 810 -0,82

Gesamt 5012 3759 1253 75,0 25,0 6,94 6,78 0,16
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9.41 Autobahn.nah

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 423 162 723 277 676 692 -017
Baujahr 1925 bis 1949 663 525 138 792 208 639 689 -049
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1888 528 781 219 691 686 0,06
Baujahr 1965 bis 1979 973 681 292 70,0 300 643 661 -0,18
Baujahr 1980 bis 1994 162 100 62 61,7 383 742 7,02 040
Baujahr 1995 bis 2009 77 34 43 442 558 848 844 0,05
Baujahr 2010 bis 2019 54 26 28 481 519 937 1017 -0,81
Baujahr ab 2020 82 82 0 100,0 00 11,71
Gesamt 5012 3759 1253 750 250 6,88 6,95 -0,06
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 84 47 64,1 359 8,03 842 -0,39
35 bis 49m? 893 710 183 795 205 7,11 6,89 0,22
50 bis 64m?2 1804 1395 409 77,3 22,7 6,84 6,63 021
65 bis 79m? 1184 878 306 742 258 6,53 6,72 -0,19
80 bis 94m? 612 436 176 712 288 699 716 -0,17
95 bis 109m? 228 160 68 70,2 29,8 695 7,71 -0,76
ab 110m? 160 96 64 60,0 40,0 7,42 7,74 -032
Gesamt 5012 3759 1253 75,0 25,0 6,88 6,95 -0,06

14. Marz 2025 Seite 81



Bochum Dokumentation Qualifizierter Mietspiegel 2025
9.42 Fahrradweg.nah
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 438 147 749 251 6,85 6,65 0,20
Baujahr 1925 bis 1949 663 508 155 76,6 234 633 7,02 -069
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1834 582 75,9 24,1 6,98 6,66 0,32
Baujahr 1965 bis 1979 973 750 223 77,1 229 641 6,71 -0,30
Baujahr 1980 bis 1994 162 132 30 815 185 7,18 7,68 -0,50
Baujahr 1995 bis 2009 77 62 15 805 195 835 890 -0,55
Baujahr 2010 bis 2019 54 37 17 685 31,5 10,01 929 0,72
Baujahr ab 2020 82 39 43 47,6 52,4 11,15 12,22 -1,07
Gesamt 5012 3800 1212 75,8 242 6,87 7,00 -0,13
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 99 32 756 244 827 785 042
35 bis 49m? 893 736 157 82,4 176 702 7,29 -0,27
50 bis 64m?2 1804 1341 463 743 25,7 685 664 021
65 bis 79m? 1184 892 292 7573 247 651 6,79 -0,28
80 bis 94m? 612 473 139 773 22,7 6,83 7,74 -0,92
95 bis 109m? 228 144 84 632 36,8 729 699 0,29
ab 110m? 160 115 45 719 281 7,31 818 -0,87
Gesamt 5012 3800 1212 75,8 242 6,87 7,00 -0,13
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9.43 angebundenes Zentrum
) Antworten %-Antworten ~ Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 363 222 621 379 69 655 041
Baujahr 1925 bis 1949 663 430 233 64,9 351 650 6,49 0,01
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1300 1116 53,8 46,2 6,92 6,88 0,04
Baujahr 1965 bis 1979 973 482 491 495 50,5 6,29 6,67 -0,38
Baujahr 1980 bis 1994 162 90 72 556 444 761 684 0,77
Baujahr 1995 bis 2009 77 20 57 26,0 74,0 8,54 843 011
Baujahr 2010 bis 2019 54 16 38 296 70,4 10,44 951 093
Baujahr ab 2020 82 56 26 68,3 31,7 11,70 11,73 -0,03
Gesamt 5012 2757 2255 550 450 690 6,90 0,00
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 64 67 48,9 51,1 8,33 8,00 0,33
35 bis 49m? 893 526 367 58,9 41,1 7,09 7,03 0,07
50 bis 64m? 1804 957 847 53,0 470 6,83 6,76 0,08
65 bis 79m? 1184 640 544 54,1 459 6,57 6,59 -0,01
80 bis 94m? 612 360 252 58,8 41,2 6,81 7,36 -0,56
95 bis 109m? 228 126 102 55,3 447 7,34 698 0,37
ab 110m? 160 84 76 52,5 475 762 7,47 0,15
Gesamt 5012 2757 2255 55,0 45,0 6,90 6,90 0,00
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9.44 ruhiges Zentrum

) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 107 478 18,3 81,7 6,20 6,94 -0,74
Baujahr 1925 bis 1949 663 145 518 21,9 781 6,17 6,58 -041
Baujahr 1950 bis 1964 2416 704 1712 29,1 709 6,93 6,89 0,04
Baujahr 1965 bis 1979 973 249 724 256 744 6,62 643 0,18
Baujahr 1980 bis 1994 162 36 126 222 77,8 6,01 7,63 -161
Baujahr 1995 bis 2009 77 9 68 11,7 88,3 8,40 847 -0,07
Baujahr 2010 bis 2019 54 29 25 53,7 46,3 984 9,72 0,13
Baujahr ab 2020 82 24 58 29,3 70,7 11,48 11,80 -0,33
Gesamt 5012 1303 3709 26,0 740 686 691 -0,05
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 35 9% 26,7 73,3 7,25 850 -124
35 bis 49m? 893 234 659 26,2 738 7,05 7,07 -0,03
50 bis 64m? 1804 498 1306 276 724 684 6,78 0,06
65 bis 79m? 1184 328 856 27,7 723 648 6,62 -0,14
80 bis 94m? 612 120 492 19,6 80,4 756 690 0,66
95 bis 109m? 228 60 168 26,3 73,7 6,73 7,34 -0,61
ab 110m? 160 28 132 175 825 690 7,69 -0,79
Gesamt 5012 1303 3709 26,0 740 686 691 -0,05
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9.45 angebundene Randlage

Antworten %-Antworten Miete/m? in EURO
Baujahr

insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 98 487 16,8 832 68 6,79 0,06
Baujahr 1925 bis 1949 663 75 588 11,3 88,7 699 643 0,56
Baujahr 1950 bis 1964 2416 308 2108 12,7 873 6,76 692 -0,17
Baujahr 1965 bis 1979 973 143 830 14,7 8,3 680 643 0,38
Baujahr 1980 bis 1994 162 18 144 111 88,9 8,24 7,15 1,10
Baujahr 1995 bis 2009 77 37 40 481 519 827 863 -0,36
Baujahr 2010 bis 2019 54 7 47 13,0 87,0 846 998 -1,53
Baujahr ab 2020 82 1 81 1,2 98,8 16,06 11,66 4,39
Gesamt 5012 687 4325 13,7 86,3 69 689 0,07

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter

insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—

bis 34m? 131 24 107 18,3 81,7 885 8,01 0,83

35 bis 49m? 893 113 780 12,7 87,3 7,03 7,07 -004

50 bis 64m? 1804 240 1564 13,3 86,7 6,71 6,81 -0,10

65 bis 79m? 1184 156 1028 13,2 86,8 6,76 6,55 0,21

80 bis 94m? 612 93 519 15,2 84,8 7,13 7,02 0,11

95 bis 109m? 228 28 200 123 8r,7 723 7,17 0,06

ab 110m? 160 33 127 20,6 794 7,40 7,59 -0,20

Gesamt 5012 687 4325 13,7 86,3 696 6,89 0,07
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9.46 ruhige Randlage
] Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 17 568 2,9 97,1 6,99 6,80 0,19
Baujahr 1925 bis 1949 663 13 650 2,0 980 7,11 6,48 0,63
Baujahr 1950 bis 1964 2416 104 2312 43 957 6,88 6,90 -0,02
Baujahr 1965 bis 1979 973 99 874 10,2 89,8 6,61 647 0,15
Baujahr 1980 bis 1994 162 18 144 111 8,9 710 7,29 -0,19
Baujahr 1995 bis 2009 77 11 66 14,3 85,7 9,00 837 063
Baujahr 2010 bis 2019 54 2 52 3,7 96,3 8,32 984 -152
Baujahr ab 2020 82 1 81 1,2 98,8 13,50 11,69 1,82
Gesamt 5012 265 4747 53 94,7 6,94 6,90 0,04
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 8 123 6,1 939 8,76 8,13 0,63
35 bis 49m? 893 20 873 22 97,8 6,80 7,07 -027
50 bis 64m? 1804 109 1695 6,0 94,0 6,48 6,82 -0,33
65 bis 79m? 1184 60 1124 5.1 949 6,75 6,57 0,18
80 bis 94m? 612 39 573 64 936 7,30 7,02 028
95 bis 109m? 228 14 214 6,1 939 754 7,15 0,38
ab 110m? 160 15 145 94 90,6 8,70 7,43 127
Gesamt 5012 265 4747 53 94,7 6,94 690 0,04
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9.47 Gewerbe im Gebdude
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 90 495 154 846 7,16 6,74 043
Baujahr 1925 bis 1949 663 44 619 6,6 934 658 6,49 0,09
Baujahr 1950 bis 1964 2416 175 2241 7,2 92,8 6,83 6,91 -0,08
Baujahr 1965 bis 1979 973 37 936 3,8 96,2 6,62 6,48 0,15
Baujahr 1980 bis 1994 162 18 144 111 889 690 7,32 -042
Baujahr 1995 bis 2009 77 6 71 7.8 92,2 862 844 0,18
Baujahr 2010 bis 2019 54 0 54 0,0 100,0 9,78
Baujahr ab 2020 82 12 70 14,6 85,4 10,74 11,87 -1,13
Gesamt 5012 382 4630 7,6 924 7,01 6,89 0,12
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 17 114 13,0 87,0 794 820 -0,26
35 bis 49m? 893 50 843 5,6 944 768 7,03 0,65
50 bis 64m? 1804 105 1699 5,8 942 6,88 6,79 0,09
65 bis 79m? 1184 101 1083 8,5 915 6,98 654 043
80 bis 94m? 612 68 544 11,1 889 6,67 7,08 -041
95 bis 109m? 228 19 209 8,3 91,7 637 7,25 -0,88
ab 110m? 160 22 138 13,8 862 7,16 7,61 -045
Gesamt 5012 382 4630 7.6 924 701 6,89 012
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9.48 Endenergiewert unter 50 (A/A+)
. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 1 584 0,2 99,8 5,69 6,80 -1,12
Baujahr 1925 bis 1949 663 7 656 1,1 98,9 8,69 6,47 2,22
Baujahr 1950 bis 1964 2416 20 2396 0,8 99,2 7,90 6,89 1,01
Baujahr 1965 bis 1979 973 1 972 0,1 99,9 6,27 6,48 -0,21
Baujahr 1980 bis 1994 162 2 160 1,2 98,8 11,70 721 4,49
Baujahr 1995 bis 2009 77 0 77 0,0 100,0 8,46
Baujahr 2010 bis 2019 54 17 37 31,5 68,5 9,15 10,08 -0,93
Baujahr ab 2020 82 62 20 75,6 24,4 11,57 12,13 -0,55
Gesamt 5012 110 4902 2,2 97,8 10,25 6,82 3,42

Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO

Quadratmeter

insgesamt  ja  nein  ja nein ja nein +/—
bis 34m? 131 0 131 0,0 100,0 8,17
35 bis 49m? 893 13 880 15 98,5 857 7,05 1,53
50 bis 64m? 1804 40 1764 222 97,8 10,05 6,72 3,33
65 bis 79m? 1184 16 1168 1,4 98,6 10,40 6,53 3,87
80 bis 94m? 612 19 593 3.1 96,9 10,01 6,94 3,07
95 bis 109m? 228 12 216 5,3 94,7 11,10 6,96 4,14
ab 110m? 160 10 150 6,2 93,8 12,41 7,23 5,19
Gesamt 5012 110 4902 2,2 97,8 10,25 6,82 3,42
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9.49 Energieausweis vorhanden
) Antworten %-Antworten ~ Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 408 177 69,7 303 691 656 034
Baujahr 1925 bis 1949 663 533 130 80,4 196 6,51 641 0,10
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1947 469 80,6 194 698 658 0,39
Baujahr 1965 bis 1979 973 746 227 76,7 233 642 667 -025
Baujahr 1980 bis 1994 162 105 57 648 352 727 727 0,00
Baujahr 1995 bis 2009 77 50 27 649 351 837 862 -0,25
Baujahr 2010 bis 2019 54 45 9 83,3 16,7 980 9,69 0,11
Baujahr ab 2020 82 69 13 84,1 159 11,71 11,71 0,00
Gesamt 5012 3903 1109 77,9 22,1 694 6,75 0,19
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 102 29 779 221 816 817 -0,01
35 bis 49m? 893 721 172 80,7 193 713 6,79 035
50 bis 64m? 1804 1461 343 81,0 19.0 6,88 6,44 0,44
65 bis 79m? 1184 934 250 789 21,1 6,63 639 0,25
80 bis 94m? 612 438 174 716 284 693 7,30 -037
95 bis 109m? 228 164 64 719 281 723 7,06 017
ab 110m? 160 83 7 51,9 48,1 791 7,17 0,74
Gesamt 5012 3903 1109 77,9 221 694 6,75 0,19
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9.50 Warmedammung der AuBenwiande

) Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja  nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 172 413 294 706 666 686 -0,20
Baujahr 1925 bis 1949 663 275 388 415 585 659 643 0,16
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1471 945 60,9 39,1 7,00 6,76 0,24
Baujahr 1965 bis 1979 973 568 405 58,4 416 642 6,57 -0,15
Baujahr 1980 bis 1994 162 95 67 586 41,4 683 7,90 -1,07
Baujahr 1995 bis 2009 77 72 5 93,5 6,5 8,44 875 -031
Baujahr 2010 bis 2019 54 54 0 100,0 0,0 9,78
Baujahr ab 2020 82 82 0 100,0 0,0 11,71
Gesamt 5012 2789 2223 556 444 704 6,72 0,32
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 62 69 47,3 52,7 823 8,10 0,13
35 bis 49m? 893 460 433 515 485 727 685 0,42
50 bis 64m? 1804 1107 697 614 386 685 6,71 0,14
65 bis 79m? 1184 654 530 55,2 448 6,72 6,42 0,30
80 bis 94m? 612 311 301 50,8 492 720 6,86 0,34
95 bis 109m? 228 115 113 50,4 496 799 6,35 1,64
ab 110m? 160 80 80 50,0 50,0 8,14 6,97 117
Gesamt 5012 2789 2223 55,6 444 7,04 6,72 0,32

14. Marz 2025

Seite 90



Bochum Dokumentation Qualifizierter Mietspiegel 2025

9.51 Dachwiarmedammung

) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja  nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 315 270 538 462 690 669 0,21
Baujahr 1925 bis 1949 663 396 267 59,7 40,3 6,51 6,47 0,04
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1357 1059 56,2 438 6,78 7,05 -0,27
Baujahr 1965 bis 1979 973 637 336 655 345 645 6,53 -0,08
Baujahr 1980 bis 1994 162 85 v 525 475 735 7,18 0,16
Baujahr 1995 bis 2009 77 69 8 89,6 104 840 894 -053
Baujahr 2010 bis 2019 54 54 0 100,0 0.0 9,78
Baujahr ab 2020 82 66 16 80,5 195 11,88 11,00 0,88
Gesamt 5012 2979 2033 594 406 6,91 6,89 0,02
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 87 44 66,4 336 826 7,98 0,28
35 bis 49m? 893 486 407 54,4 456 7,00 7,14 -0,14
50 bis 64m? 1804 1072 732 594 406 6,67 698 -0,31
65 bis 79m? 1184 689 495 58,2 418 6,63 652 0,11
80 bis 94m? 612 372 240 60,8 392 7,19 6,79 0,40
95 bis 109m? 228 154 74 675 325 7,48 655 0,93
ab 110m? 160 119 41 74,4 256 7,72 7,06 0,66
Gesamt 5012 2979 2033 594 406 691 6,89 0,02
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9.52 Warmedammung Kellerdecke
) Antworten %-Antworten ~ Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 125 460 214 786 698 6,75 0,23
Baujahr 1925 bis 1949 663 160 503 24,1 759 656 647 0,08
Baujahr 1950 bis 1964 2416 918 1498 38,0 62,0 7,04 682 022
Baujahr 1965 bis 1979 973 252 721 259 741 638 652 -014
Baujahr 1980 bis 1994 162 31 131 19,1 80,9 759 7,19 040
Baujahr 1995 bis 2009 77 33 44 429 57,1 8,57 8,37 0,20
Baujahr 2010 bis 2019 54 52 2 96,3 3,7 9,87 745 2,42
Baujahr ab 2020 82 52 30 634 3,6 11,90 11,38 0,52
Gesamt 5012 1623 3389 324 676 7,17 6,77 0,40
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 36 95 275 72,5 861 8,00 0,62
35 bis 49m? 893 264 629 29,6 70,4 733 69 0,37
50 bis 64m? 1804 719 1085 39,9 60,1 6,98 6,67 0,30
65 bis 79m? 1184 320 855 27,8 72,2 6,80 6,50 0,30
80 bis 94m? 612 161 451 26,3 73,7 731 694 037
95 bis 109m? 228 64 164 28,1 71,9 864 6,61 2,03
ab 110m? 160 50 110 31,2 68,8 823 725 098
Gesamt 5012 1623 3389 324 676 7,17 6,77 040
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9.53 isolierverglaste Fenster

] Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja  nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 530 55 90,6 94 675 735 -0,61
Baujahr 1925 bis 1949 663 641 22 96,7 33 650 628 0,22
Baujahr 1950 bis 1964 2416 2315 101 95,8 42 692 643 049
Baujahr 1965 bis 1979 973 945 28 97,1 29 646 7,06 -0,59
Baujahr 1980 bis 1994 162 154 8 95,1 49 724 780 -0,56
Baujahr 1995 bis 2009 77 76 1 98,7 1,3 845 933 -0,89
Baujahr 2010 bis 2019 54 45 9 83,3 16,7 1022 7,61 261
Baujahr ab 2020 82 82 0 100,0 0,0 11,71
Gesamt 5012 4788 224 95,5 45 690 6,83 0,07
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein  ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 117 14 89,3 10,7 8,17 8,11 0,06
35 bis 49m? 893 845 48 94,6 54 7,09 665 044
50 bis 64m? 1804 1733 71 96,1 39 680 6,77 0,03
65 bis 79m? 1184 1135 49 959 41 658 6,72 -0,15
80 bis 94m? 612 582 30 951 49 7,02 724 -0,22
95 bis 109m? 228 222 6 97,4 26 7,21 597 124
ab 110m? 160 154 6 96,2 38 7,62 570 1,93
Gesamt 5012 4788 224 955 45 690 6,83 0,07
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9.54 Doppelkastenfenster
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  —+/—
Baujahr bis 1924 585 88 497 15,0 850 7,04 6,76 0,28
Baujahr 1925 bis 1949 663 33 630 5,0 95,0 750 6,44 1,06
Baujahr 1950 bis 1964 2416 119 2297 49 951 6,97 6,90 0,07
Baujahr 1965 bis 1979 973 57 916 5,9 941 6,89 6,46 043
Baujahr 1980 bis 1994 162 18 144 11,1 889 8,00 7,18 0,82
Baujahr 1995 bis 2009 77 17 60 221 779 858 842 0,16
Baujahr 2010 bis 2019 54 26 28 48,1 51,9 8,67 10,82 -2,16
Baujahr ab 2020 82 5 77 6,1 939 11,52 11,72 -0,20
Gesamt 5012 363 4649 7.2 928 7,33 6,87 047
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein +/—
bis 34m? 131 15 116 115 885 9,23 8,03 120
35 bis 49m? 893 67 826 7.5 925 722 7,06 016
50 bis 64m? 1804 97 1707 54 946 6,89 6,79 0,10
65 bis 79m? 1184 72 1112 6,1 939 7,16 654 062
80 bis 94m? 612 66 546 10,8 89,2 7,45 6,98 047
95 bis 109m? 228 21 207 9,2 90,8 7,93 7,10 0,82
ab 110m? 160 25 135 15,6 84,4 793 7,48 045
Gesamt 5012 363 4649 7.2 92,8 7,33 6,87 047
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9.55 kein Bodenbelag oder PVC
) Antworten %-Antworten ~ Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 107 478 18,3 81,7 6,21 6,94 -0,72
Baujahr 1925 bis 1949 663 268 395 404 59,6 594 6,87 -0,93
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1150 1266 47,6 52,4 6,41 7,35 -0,94
Baujahr 1965 bis 1979 973 423 550 435 56,5 588 695 -1,07
Baujahr 1980 bis 1994 162 45 117 27,8 722 577 7,85 -2,08
Baujahr 1995 bis 2009 77 4 73 5,2 948 7,90 849 -0,59
Baujahr 2010 bis 2019 54 10 44 18,5 81,5 7,65 10,27 -2,63
Baujahr ab 2020 82 20 62 244 756 1048 12,11 -1,63
Gesamt 5012 2027 2985 40,4 596 6,26 7,33 -1,07
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 28 103 214 786 690 851 -1,62
35 bis 49m? 893 344 549 385 615 6,60 7,36 -0,75
50 bis 64m? 1804 867 937 4381 519 6,38 7,18 -0,80
65 bis 79m? 1184 531 653 443 55,2 6,01 7,05 -1,04
80 bis 94m? 612 186 426 304 69,6 597 750 -153
95 bis 109m? 228 52 176 22,8 77,2 538 7,71 -2,33
ab 110m? 160 19 141 119 88,1 6,15 7,74 -159
Gesamt 5012 2027 2985 404 596 6,26 7,33 -1,07
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9.56 Standardbodenbelag

) Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr

insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 395 190 67,5 325 6,77 6,87 -0,11
Baujahr 1925 bis 1949 663 323 340 487 513 6,66 6,33 0,33
Baujahr 1950 bis 1964 2416 874 1542 36,2 63,8 7,04 6,82 0,21
Baujahr 1965 bis 1979 973 418 555 43,0 57,0 6,65 6,35 0,30
Baujahr 1980 bis 1994 162 87 75  B3,7 46,3 7,62 6,86 0,76
Baujahr 1995 bis 2009 77 54 23 70,1 299 844 851 -0,07
Baujahr 2010 bis 2019 54 11 43 20,4 79,6 8,08 10,22 -2/14
Baujahr ab 2020 82 3 79 3,7 96,3 9,77 11,78 -2,01
Gesamt 5012 2165 2847 432 56,8 6,92 6,88 0,04
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 91 40 69,5 306 858 7,21 1,37
35 bis 49m? 893 443 450 49,6 50,4 7,07r 7,07 0,00
50 bis 64m? 1804 693 1111 384 616 6,83 6,78 0,05
65 bis 79m? 1184 466 718 39,4 60,6 6,67 653 0,14
80 bis 94m? 612 282 330 46,1 539 695 7,11 -0,16
95 bis 109m? 228 106 122 46,5 535 6,66 7,63 -0,97
ab 110m? 160 84 76 52,5 475 6,88 8,30 -142
Gesamt 5012 2165 2847 43,2 56,8 6,92 6,88 0,04
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9.57 hochwertiger Bodenbelag
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 83 502 14,2 858 7,73 665 1,08
Baujahr 1925 bis 1949 663 72 591 10,9 89,1 780 633 147
Baujahr 1950 bis 1964 2416 392 2024 16,2 838 804 668 1,36
Baujahr 1965 bis 1979 973 132 841 13,6 86,4 788 626 1,62
Baujahr 1980 bis 1994 162 30 132 185 81,5 850 699 152
Baujahr 1995 bis 2009 77 19 58 24,7 75,3 8,63 8,40 0,23
Baujahr 2010 bis 2019 54 33 21 61,1 38,9 11,00 7,87 3,13
Baujahr ab 2020 82 59 23 720 28,0 12,22 10,39 1,84
Gesamt 5012 820 4192 16,4 836 841 660 181
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 12 119 9,2 90,8 7,96 819 -0.23
35 bis 49m? 893 106 787 11,9 88,1 857 687 1,70
50 bis 64m? 1804 244 1560 13,5 86,5 819 658 1,61
65 bis 79m? 1184 187 997 15,8 84,2 8,00 6,31 1,69
80 bis 94m? 612 144 468 235 76,5 858 6,56 2,02
95 bis 109m? 228 70 158 30,7 69,3 9,30 6,24 3,06
ab 110m? 160 57 103 35,6 64,4 9,02 6,74 2,27
Gesamt 5012 820 4192 16,4 836 841 6,60 181
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9.58 Bad nicht vom Vermieter gestellt

) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja  nein  ja nein  ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 2 583 0,3 99,7 4,51 6,81 -2,30
Baujahr 1925 bis 1949 663 0 663 0,0 100,0 6,49
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1 2415 0,0 1000 6,43 6,90 -0,47
Baujahr 1965 bis 1979 973 0 973 0,0 100,0 6,48
Baujahr 1980 bis 1994 162 2 160 1,2 98,8 629 7,28 -0,99
Baujahr 1995 bis 2009 77 0 77 0,0 100,0 8,46
Baujahr 2010 bis 2019 54 0 54 0,0 100,0 9,78
Baujahr ab 2020 82 0 82 00 100,0 11,71
Gesamt 5012 5 5007 0,1 99,9 5,61 6,90 -1,29
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 1 130 0,8 99,2 6,33 8,18 -1,85
35 bis 49m? 893 0 893 0,0 100,0 7,07
50 bis 64m? 1804 1 1803 01 999 6,43 6,80 -0,37
65 bis 79m? 1184 1 1183 01 99,9 4,00 6,58 -2,58
80 bis 94m? 612 1 611 0,2 99,8 6,25 7,04 -0,79
95 bis 109m? 228 0 228 0,0 100,0 7,18
ab 110m? 160 1 159 0,6 99,4 502 7,57 -255
Gesamt 5012 5 5007 0,1 999 561 6,90 -1,29
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9.59 einfaches Bad
. Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt ja  nein  ja nein  ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 17 568 29 97,1 6,15 6,82 -0,67
Baujahr 1925 bis 1949 663 8 655 172 988 5,75 6,50 -0,75
Baujahr 1950 bis 1964 2416 53 2363 2,2 97,8 7,14 690 0,24
Baujahr 1965 bis 1979 973 12 961 1,2 98,8 693 648 0,46
Baujahr 1980 bis 1994 162 3 159 19 98,1 6,80 7,28 -0,48
Baujahr 1995 bis 2009 77 0 77 0,0 100,0 8,46
Baujahr 2010 bis 2019 54 0 54 0,0 100,0 9,78
Baujahr ab 2020 82 0 82 0,0 100,0 11,71
Gesamt 5012 93 4919 19 98,1 6,80 690 -0,10
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 4 127 31 9,9 7,20 820 -0,99
35 bis 49m? 893 26 867 29 97,1 6,82 7,07 -0,26
50 bis 64m? 1804 30 1774 17 98,3 6,64 6,80 -0,16
65 bis 79m? 1184 10 1174 0,8 99,2 548 659 -1,11
80 bis 94m? 612 19 593 31 9,9 8,01 7,00 1,01
95 bis 109m? 228 3 225 13 98,7 4,69 721 -2,52
ab 110m? 160 1 159 0.6 994 6,41 756 -1,15
Gesamt 5012 93 4919 19 98,1 6,80 6,90 -0,10
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9.60 Bad.standard
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 532 53 90,9 91 6,76 722 -046
Baujahr 1925 bis 1949 663 633 30 955 45 645 7,41 -0,96
Baujahr 1950 bis 1964 2416 2269 147 93,9 6,1 68 7,73 -088
Baujahr 1965 bis 1979 973 923 50 94,9 51 641 7,71 -1,30
Baujahr 1980 bis 1994 162 141 21 87,0 130 7,16 8,02 -0,86
Baujahr 1995 bis 2009 77 59 18 76,6 234 830 897 -0,67
Baujahr 2010 bis 2019 54 46 8 852 148 9,62 10,73 -1,11
Baujahr ab 2020 82 51 31 622 378 11,80 11,56 0,23
Gesamt 5012 4654 358 929 71 681 810 -1,30
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein  ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 126 5 96,2 38 821 703 1,18
35 bis 49m? 893 850 43 95,2 48 7,05 733 -027
50 bis 64m?2 1804 1731 73 96,0 40 6,76 7,64 -0,88
65 bis 79m? 1184 1123 61 94,8 52 653 7,61 -1,09
80 bis 94m? 612 527 85 86,1 139 6,75 8,78 -2,02
95 bis 109m? 228 192 36 84,2 158 6,89 8,72 -1,83
ab 110m? 160 105 55 65,6 344 7,04 852 -1,48
Gesamt 5012 4654 358 929 71 681 8,10 -1,30
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9.61 gehoben ausgestattetes Bad

) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 34 551 58 94,2 7,91 6,73 1,18
Baujahr 1925 bis 1949 663 22 641 3.3 9,7 8,01 644 157
Baujahr 1950 bis 1964 2416 93 2323 3,8 9,2 808 685 1,23
Baujahr 1965 bis 1979 973 38 935 3,9 9,1 796 642 154
Baujahr 1980 bis 1994 162 16 146 9,9 90,1 846 7,14 1,32
Baujahr 1995 bis 2009 77 18 59 234 766 897 830 0,67
Baujahr 2010 bis 2019 54 8 46 14,8 85,2 10,73 962 1,11
Baujahr ab 2020 82 31 51 37,8 62,2 1156 11,80 -0,23
Gesamt 5012 260 4752 5,2 948 8,62 681 1,81
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 0 131 0,0 100,0 8,17
35 bis 49m? 893 17 876 1,9 98,1 811 7,05 1,06
50 bis 64m? 1804 42 1762 2.3 97,7 839 6,76 1,63
65 bis 79m? 1184 50 1134 4,2 95,8 8,11 6,51 1,60
80 bis 94m? 612 65 547 10,6 89,4 9,04 680 224
95 bis 109m? 228 33 195 145 855 9,09 685 223
ab 110m? 160 53 107 331 66,9 863 7,02 1,61
Gesamt 5012 260 4752 5,2 948 8,62 6,81 181
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9.62 zweites Badezimmer
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 26 559 4.4 956 6,62 6,81 -0,19
Baujahr 1925 bis 1949 663 15 648 2,3 97,7 6,45 6,49 -0,04
Baujahr 1950 bis 1964 2416 60 2356 25 97,5 691 6,90 0,00
Baujahr 1965 bis 1979 973 63 910 6,5 935 654 648 0,07
Baujahr 1980 bis 1994 162 10 152 6,2 93,8 8,15 7,21 0,94
Baujahr 1995 bis 2009 77 4 73 52 948 855 845 0,10
Baujahr 2010 bis 2019 54 18 36 333 66,7 11,46 895 2,52
Baujahr ab 2020 82 32 50 39,0 61,0 12,16 11,42 0,74
Gesamt 5012 228 4784 45 955 7,92 6,8 1,07
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 0 131 0,0 100,0 8,17
35 bis 49m? 893 4 889 0,4 996 7,71 7,06 0,65
50 bis 64m? 1804 15 1789 0,8 99,2 754 6,79 075
65 bis 79m? 1184 57 1127 48 952 6,76 657 0,18
80 bis 94m? 612 55 557 9,0 91,0 834 691 143
95 bis 109m? 228 48 180 211 789 855 681 1,73
ab 110m? 160 49 111 30,6 694 834 720 113
Gesamt 5012 228 4784 45 955 792 6,85 107
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9.63 zweites WC
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 68 517 11,6 884 709 6,76 0,33
Baujahr 1925 bis 1949 663 44 619 6,6 934 6,49 6,49 0,00
Baujahr 1950 bis 1964 2416 106 2310 4,4 956 7,27 6,88 0,39
Baujahr 1965 bis 1979 973 189 784 19,4 80,6 681 640 041
Baujahr 1980 bis 1994 162 56 106 34,6 654 7,04 7,39 -0,35
Baujahr 1995 bis 2009 77 35 42 455 545 8,38 853 -0,15
Baujahr 2010 bis 2019 54 31 23 574 426 941 10,29 -0,87
Baujahr ab 2020 82 16 66 19,5 80,5 12,31 11,56 0,75
Gesamt 5012 545 4467 10,9 89,1 7,34 6,8 0,50
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 7 124 53 947 8,19 8,16 0,03
35 bis 49m? 893 18 875 2,0 980 791 7,05 0,86
50 bis 64m? 1804 63 1741 3,5 9,5 7,11 6,78 032
65 bis 79m? 1184 110 1074 9,3 90,7 6,61 6,58 0,03
80 bis 94m? 612 168 444 27,5 725 7,28 6,94 0,34
95 bis 109m? 228 87 141 382 61,8 7,67 6,87 0,80
ab 110m? 160 92 68 57,5 425 8,00 6,95 1,05
Gesamt 5012 545 4467 10,9 89,1 7,34 6,85 0,50
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9.64 Heizung nicht vom Vermieter gestellt

) Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein  ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 4 581 0,7 99,3 6,91 6,80 0,11
Baujahr 1925 bis 1949 663 2 661 0,3 99,7 4,41 6,50 -2,09
Baujahr 1950 bis 1964 2416 14 2402 0,6 994 590 691 -1,01
Baujahr 1965 bis 1979 973 0 973 0,0 100,0 6,48
Baujahr 1980 bis 1994 162 1 161 0,6 99,4 5,71 7,28 -1,56
Baujahr 1995 bis 2009 7 0 77 0,0 100,0 8,46
Baujahr 2010 bis 2019 54 0 54 0,0 100,0 9,78
Baujahr ab 2020 82 0 82 00 100,0 11,71
Gesamt 5012 21 4991 0,4 99,6 594 6,90 -0,96
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 0 131 0,0 100,0 8,17
35 bis 49m? 893 8 88 09 99,1 6,09 7,08 -0,98
50 bis 64m? 1804 5 1799 0,3 99,7 6,58 6,80 -0,21
65 bis 79m? 1184 5 1179 04 99,6 541 659 -1,18
80 bis 94m? 612 3 609 05 995 536 7,04 -1,68
95 bis 109m? 228 0 228 0,0 100,0 7,18
ab 110m? 160 0 160 0,0 100,0 7,55
Gesamt 5012 21 4991 04 99,6 594 6,90 -0,96
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9.65 Elektrospeicherheizung, Nachtspeicher oder Einzelofen

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt  ja  nein  ja nein  ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 14 571 24 97,6 5,26 6,84 -1,58
Baujahr 1925 bis 1949 663 11 652 1,7 98,3 533 6,51 -1,18
Baujahr 1950 bis 1964 2416 30 2386 1,2 988 583 6,92 -1,09
Baujahr 1965 bis 1979 973 37 936 3.8 96,2 6,68 647 0,20
Baujahr 1980 bis 1994 162 8 154 49 951 7,28 727 0,01
Baujahr 1995 bis 2009 77 0 77 0,0 100,0 8,46
Baujahr 2010 bis 2019 54 0 54 0,0 100,0 9,78
Baujahr ab 2020 82 0 82 0,0 100,0 11,71
Gesamt 5012 100 4912 2,0 98,0 6,12 6,92 -0,79

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter

insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 3 128 23 97,7 9,71 813 1,58
35 bis 49m? 893 14 879 16 98,4 547 7,09 -1,62
50 bis 64m? 1804 39 1765 272 97,8 588 6,82 -094
65 bis 79m? 1184 21 1163 1,8 98,2 6,22 6,59 -0,37
80 bis 94m? 612 16 596 2,6 97,4 651 7,05 -054
95 bis 109m? 228 4 224 1,8 98,2 6,45 7,19 -0,74
ab 110m? 160 3 157 19 98,1 566 7,59 -193
Gesamt 5012 100 4912 2,0 98,0 6,12 6,92 -0,79

14. Marz 2025 Seite 105



Bochum

Dokumentation

Qualifizierter Mietspiegel 2025

9.66 Etagen-/Zentralheizung Gas oder Ol

i Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 435 150 74,4 25,6 6,64 728 -0,64
Baujahr 1925 bis 1949 663 519 144 78,3 21,7 6,49 6,52 -0,03
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1838 578 76,1 239 6,91 6,89 0,02
Baujahr 1965 bis 1979 973 642 331 66,0 340 6,47 650 -0,04
Baujahr 1980 bis 1994 162 78 84 48,1 519 79 6,63 1,33
Baujahr 1995 bis 2009 77 51 26 66,2 338 859 820 0,39
Baujahr 2010 bis 2019 54 11 43 204 796 7,56 10,35 -2,80
Baujahr ab 2020 82 60 22 732 26,8 11,57 12,08 -0,51
Gesamt 5012 3634 1378 72,5 275 686 7,00 -0,14
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 100 31 76,3 23,7 826 7,85 041
35 bis 49m? 893 681 212 76,3 23,7 7,09 7,01 0,08
50 bis 64m?2 1804 1403 401 77,8 222 680 6,77 0,03
65 bis 79m? 1184 848 336 71,6 284 6,60 6,54 0,06
80 bis 94m? 612 386 226 63,1 369 692 7,23 -0,31
95 bis 109m? 228 123 105 53,9 46,1 6,67 7,78 -1,11
ab 110m? 160 93 67 58,1 419 7,06 824 -118
Gesamt 5012 3634 1378 725 275 6,86 7,00 -0,14
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9.67 gehoben ausgestattete Heiztechnik

) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 132 453 22,6 774 750 6,60 090
Baujahr 1925 bis 1949 663 131 532 19,8 802 665 6,46 0,19
Baujahr 1950 bis 1964 2416 534 1882 22,1 779 6,97 6,88 0,09
Baujahr 1965 bis 1979 973 294 679 30,2 69,8 6,48 6,48 0,00
Baujahr 1980 bis 1994 162 75 87 46,3 53,7 657 7,87 -1,30
Baujahr 1995 bis 2009 77 26 51 33,8 66,2 820 859 -0,39
Baujahr 2010 bis 2019 54 43 11 79,6 20,4 10,35 7,56 2,80
Baujahr ab 2020 82 22 60 26,8 73,2 12,08 11,57 0,51
Gesamt 5012 12567 3755 25,1 749 7,09 684 025
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 28 103 214 786 7,65 8,30 -0,65
35 bis 49m? 893 190 703 21,3 78,7 7,16 7,04 0,12
50 bis 64m? 1804 357 1447 198 80,2 688 6,78 0,10
65 bis 79m? 1184 310 874 26,2 73,8 6,58 6,58 0,00
80 bis 94m? 612 207 405 33,8 66,2 731 6,89 0,42
95 bis 109m? 228 101 127 44,3 55,7 7,83 6,66 117
ab 110m? 160 64 9% 40,0 60,0 836 7,01 134
Gesamt 5012 1257 3755 25,1 749 7,09 684 0,25
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9.68 FuBboden-/Deckenheizung
. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 21 564 3,6 %,4 7,04 6,79 0,25
Baujahr 1925 bis 1949 663 10 653 1,5 98,5 5,62 6,51 -0,89
Baujahr 1950 bis 1964 2416 27 2389 1,1 98,9 8,62 6,88 1,74
Baujahr 1965 bis 1979 973 21 952 2,2 97,8 7,63 6,46 1,18
Baujahr 1980 bis 1994 162 23 139 14,2 85,8 8,66 7,04 1,62
Baujahr 1995 bis 2009 77 15 62 19,5 80,5 8,61 8,42 0,19
Baujahr 2010 bis 2019 54 40 14 74,1 25,9 10,42 797 2,45
Baujahr ab 2020 82 38 44 46,3 53,7 11,71 11,70 0,01
Gesamt 5012 195 4817 3.9 96,1 9,17 6,81 2,36

Antworten %-Antworten  Miete/m?2 in EURO

Quadratmeter

insgesamt  ja  nein ja nein ja nein +/—
bis 34m? 131 3 128 2,3 97,7 8,45 8,16 0,30
35 bis 49m? 893 9 884 1,0 99,0 760 7,06 0,54
50 bis 64m? 1804 39 1765 2,2 97,8 953 6,74 2,79
65 bis 79m? 1184 47 1137 4,0 96,0 853 6,50 2,03
80 bis 94m? 612 43 569 7,0 93,0 966 684 283
95 bis 109m? 228 28 200 123 87,7 10,02 6,78 3,24
ab 110m? 160 26 134 16,2 83,8 8,66 734 1,33
Gesamt 5012 195 4817 3,9 96,1 9,17 681 2,36
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9.69 Kiichenwarmwasser stellt Vermieter

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 348 237 595 405 685 673 0,12
Baujahr 1925 bis 1949 663 541 122 81,6 184 642 6,82 -0,40
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1925 491 79,7 203 693 6,79 0,13
Baujahr 1965 bis 1979 973 772 201 79,3 20,7 6,35 6,97 -0,62
Baujahr 1980 bis 1994 162 125 3r 77,2 228 718 757 -0,39
Baujahr 1995 bis 2009 77 54 23 70,1 29,9 8,62 8,08 054
Baujahr 2010 bis 2019 54 39 15 72,2 27,8 9,14 11,46 -2,33
Baujahr ab 2020 82 80 2 97,6 24 11,75 10,20 1,55
Gesamt 5012 3884 1128 77,5 225 6,89 6,94 -0,05
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 94 3r 718 28,2 8,05 8,47 -042
35 bis 49m? 893 708 185 79,3 20,7 7,06 7,11 -0,05
50 bis 64m?2 1804 1395 409 77,3 22,7 6,82 6,72 0,10
65 bis 79m? 1184 923 261 78,0 22,0 6,57 6,63 -0,06
80 bis 94m? 612 489 123 79,9 201 700 717 -0,17
95 bis 109m? 228 160 68 70,2 29,8 7,05 7,47 -041
ab 110m? 160 115 45 71,9 281 7,67 725 0,42
Gesamt 5012 3884 1128 77,5 225 6,89 6,94 -0,05
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9.70 Rollladen

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 250 335 42,7 573 692 671 021
Baujahr 1925 bis 1949 663 215 448 324 676 629 659 -0,30
Baujahr 1950 bis 1964 2416 932 1484 386 614 678 698 -020
Baujahr 1965 bis 1979 973 439 534 451 549 666 633 0,33
Baujahr 1980 bis 1994 162 80 82 494 506 7,73 682 092
Baujahr 1995 bis 2009 77 66 11 85,7 143 850 822 0,28
Baujahr 2010 bis 2019 54 54 0 100,0 00 9,78
Baujahr ab 2020 82 71 11 86,6 134 11,64 12,17 -0,53
Gesamt 5012 2107 2905 42,0 580 7,05 6,79 0,26
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 55 76 42,0 58,0 825 8,10 0,15
35 bis 49m? 893 309 584 34,6 654 698 7,11 -0,13
50 bis 64m?2 1804 750 1054 41,6 584 6,85 6,76 0,09
65 bis 79m? 1184 491 693 415 5856 6,72 6,48 0,24
80 bis 94m? 612 307 305 50,2 498 7,34 6,73 061
95 bis 109m? 228 107 121 46,9 53,1 790 654 1,36
ab 110m? 160 88 72 55,0 45,0 8,10 6,88 1,22
Gesamt 5012 2107 2905 42,0 58,0 7,05 6,79 0,26
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9.71 Aufzug
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 0 585 0,0 100,0 6,80
Baujahr 1925 bis 1949 663 6 657 0,9 99,1 8,11 6,48 1,63
Baujahr 1950 bis 1964 2416 20 2396 0,8 99,2 6,38 6,91 -0,52
Baujahr 1965 bis 1979 973 209 764 215 785 6,44 6,49 -0,05
Baujahr 1980 bis 1994 162 30 132 18,5 815 631 749 -1,18
Baujahr 1995 bis 2009 77 6 71 7,8 922 914 840 0,74
Baujahr 2010 bis 2019 54 44 10 81,5 18,5 10,02 8,75 1,27
Baujahr ab 2020 82 79 3 96,3 3,7 11,76 1045 1,30
Gesamt 5012 394 4618 7.9 92,1 796 681 1,15

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter

insgesamt  ja  nein ja nein ja nein +/—
bis 34m? 131 5 126 3,8 96,2 9,37 8,12 125
35 bis 49m? 893 38 855 4,3 957 658 7,09 -051
50 bis 64m? 1804 100 1704 5,5 945 780 6,74 1,07
65 bis 79m? 1184 117 1067 9,9 90,1 7,09 6,53 0,56
80 bis 94m? 612 88 524 144 856 843 6,80 1,63
95 bis 109m? 228 33 195 145 855 10,28 6,65 3,63
ab 110m? 160 13 147 8,1 91,9 11,38 7,21 417
Gesamt 5012 394 4618 7.9 92,1 79 6,81 1,15
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9.72 Balkon
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 118 467 20,2 79,8 7,04 674 0,30
Baujahr 1925 bis 1949 663 272 391 41,0 59,0 6,48 6,50 -0,02
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1519 897 62,9 3r1 703 668 0,36
Baujahr 1965 bis 1979 973 745 228 76,6 234 644 661 -0,17
Baujahr 1980 bis 1994 162 106 56 65,4 346 740 7,03 0,37
Baujahr 1995 bis 2009 77 61 16 79,2 20,8 835 885 -0,50
Baujahr 2010 bis 2019 54 46 8 85,2 148 997 869 1,28
Baujahr ab 2020 82 65 17 79,3 20,7 11,61 12,07 -0,46
Gesamt 5012 2932 2080 58,5 415 7,02 6,73 0,29
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 38 93 29,0 71,0 869 795 0,74
35 bis 49m? 893 310 583 34,7 653 736 691 045
50 bis 64m?2 1804 1145 659 63,5 36,5 6,99 6,45 054
65 bis 79m? 1184 789 395 66,6 334 6,67 6,41 0,26
80 bis 94m? 612 402 210 65,7 343 711 6,88 0,23
95 bis 109m? 228 161 67 70,6 294 732 684 048
ab 110m? 160 87 73 544 456 7,68 7,40 0,29
Gesamt 5012 2932 2080 58,5 415 7,02 6,73 0,29
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9.73 Terrasse
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 57 528 9,7 90,3 703 6,78 025
Baujahr 1925 bis 1949 663 37 626 5,6 944 703 6,46 0,56
Baujahr 1950 bis 1964 2416 117 2299 48 952 755 6,87 0,68
Baujahr 1965 bis 1979 973 54 919 55 945 7,76 641 1,35
Baujahr 1980 bis 1994 162 16 146 9,9 90,1 823 7,16 1,06
Baujahr 1995 bis 2009 77 20 57 26,0 740 870 837 0,33
Baujahr 2010 bis 2019 54 13 41 241 759 9,60 9,84 -0,24
Baujahr ab 2020 82 17 65 20,7 79,3 12,07 11,61 0,46
Gesamt 5012 331 4681 6,6 934 785 6,83 1,02
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 3 128 2,3 97,7 6,82 820 -1,38
35 bis 49m? 893 25 868 2,8 97,2 8,18 7,04 1,14
50 bis 64m? 1804 63 1741 3,5 9,5 795 6,75 119
65 bis 79m? 1184 61 1123 52 948 7,15 6,55 0,60
80 bis 94m? 612 83 529 13,6 86,4 7,74 6,92 0,82
95 bis 109m? 228 40 188 17,5 825 8,07 6,99 1,09
ab 110m? 160 56 104 35,0 650 841 7,09 132
Gesamt 5012 331 4681 6,6 934 785 6,83 102
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9.74 alleinige Gartennutzung
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 41 544 7,0 930 7,00 6,79 0,21
Baujahr 1925 bis 1949 663 19 644 2,9 97,1 735 647 0,88
Baujahr 1950 bis 1964 2416 97 2319 4,0 9,0 751 688 0,63
Baujahr 1965 bis 1979 973 42 931 4,3 95,7 742 6,44 0,99
Baujahr 1980 bis 1994 162 10 152 6,2 938 853 7,19 1,34
Baujahr 1995 bis 2009 77 15 62 195 80,5 842 847 -0,05
Baujahr 2010 bis 2019 54 10 44 18,5 81,5 10,18 9,70 0,48
Baujahr ab 2020 82 6 76 7,3 92,7 12,14 11,67 0,47
Gesamt 5012 240 4772 48 952 7,72 686 0,86
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 1 130 0,8 99,2 574 8,18 -2,44
35 bis 49m? 893 21 872 2,4 97,6 7,43 7,06 0,37
50 bis 64m? 1804 49 1755 2,7 97,3 7,57 6,77 0,79
65 bis 79m? 1184 45 1139 3.8 96,2 6,94 6,57 0,37
80 bis 94m? 612 56 556 9,2 90,8 7,88 6,95 0,93
95 bis 109m? 228 24 204 105 89,5 852 7,02 1,50
ab 110m? 160 44 116 27,5 725 823 7,29 094
Gesamt 5012 240 4772 4.8 952 7,72 6,86 0,86
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9.75 gemeinschaftliche Gartennutzung
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 183 402 313 68,7 6,69 685 -0,16
Baujahr 1925 bis 1949 663 191 472 2838 71,2 6,34 656 -0,22
Baujahr 1950 bis 1964 2416 038 1478 38,8 61,2 691 6,90 0,01
Baujahr 1965 bis 1979 973 347 626 357 643 679 631 048
Baujahr 1980 bis 1994 162 41 121 253 747 789 7,06 0,83
Baujahr 1995 bis 2009 7 16 61 20,8 79,2 8,40 8.47 -0,07
Baujahr 2010 bis 2019 54 21 33 38,9 61,1 9,04 10,26 -1,21
Baujahr ab 2020 82 13 69 159 84,1 12,57 1155 1,02
Gesamt 5012 1750 3262 34,9 651 6,90 6,90 0,01
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 44 87 336 66,4 796 827 -031
35 bis 49m? 893 320 573 358 64,2 7,04 7,08 -0,04
50 bis 64m? 1804 625 1179 34,6 654 6,65 687 -0,22
65 bis 79m? 1184 426 758 36,0 64,0 6,70 6,51 0,19
80 bis 94m? 612 225 387 368 63,2 7,32 687 045
95 bis 109m? 228 66 162 28,9 71,1 750 7,05 0,46
ab 110m? 160 44 116 27,5 725 739 7,61 -023
Gesamt 5012 1750 3262 34,9 651 6,90 690 0,01
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9.76 weitere Balkone

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt ja  nein  ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 7 578 1.2 988 651 6,81 -0,29
Baujahr 1925 bis 1949 663 6 657 09 99,1 6,15 6,50 -0,35
Baujahr 1950 bis 1964 2416 26 2390 11 989 6,99 6,90 0,09
Baujahr 1965 bis 1979 973 26 947 2,7 97,3 656 6,48 0,08
Baujahr 1980 bis 1994 162 5 157 31 %9 891 7,22 1,69
Baujahr 1995 bis 2009 77 5 72 65 935 920 841 0,80
Baujahr 2010 bis 2019 54 5 49 9.3 90,7 981 9,78 0,02
Baujahr ab 2020 82 1 81 1,2 98,8 13,60 11,69 1,92
Gesamt 5012 8l 4931 1.6 984 7,26 6,89 0,36

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter

insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
bis 34m? 131 2 129 15 98,5 10,68 8,13 2,55
35 bis 49m? 893 3 80 03 99,7 6,83 7,07 -0,23
50 bis 64m?2 1804 17 1787 0,9 99,1 6,90 6,79 0,10
65 bis 79m? 1184 11 1173 0,9 99,1 7,28 6,57 0,70
80 bis 94m? 612 25 587 41 95,9 6,19 7,07 -0,88
95 bis 109m? 228 16 212 7,0 93,0 865 7,07 1,59
ab 110m? 160 7 153 44 956 7,94 753 040
Gesamt 5012 8l 4931 1,6 984 7,26 6,89 0,36
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9.77 weitere Terrassen

. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Baujahr

insgesamt ja  nein  ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 12 573 21 97,9 732 6,79 0,53
Baujahr 1925 bis 1949 663 7 65 11 989 6,73 649 0,24
Baujahr 1950 bis 1964 2416 14 2402 06 994 826 6,89 1,36
Baujahr 1965 bis 1979 973 7 966 07 99,3 7,07 6,48 0,59
Baujahr 1980 bis 1994 162 3 159 19 98,1 10,02 7,22 280
Baujahr 1995 bis 2009 77 2 7% 26 97,4 11,00 839 261
Baujahr 2010 bis 2019 54 3 51 56 944 851 986 -1,35
Baujahr ab 2020 82 0 82 0,0 100,0 11,71
Gesamt 5012 48 4964 1,0 99,0 787 6,89 098

Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter

insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
bis 34m? 131 1 130 0.8 99,2 12,00 8,14 3,86
35 bis 49m? 893 4 889 04 99,6 6,40 7,07 -0,67
50 bis 64m?2 1804 11 1793 0,6 994 7,72 6,79 093
65 bis 79m? 1184 11 1173 09 99,1 7,27 6,57 0,69
80 bis 94m? 612 13 599 21 97,9 841 7,00 141
95 bis 109m? 228 6 222 26 97,4 845 7,14 1,30
ab 110m? 160 2 158 12 988 7,61 755 0,06
Gesamt 5012 48 4964 1,0 99,0 7,87 6,89 0,98
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9.78 Elektroinstallation nicht ausreichend

. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 30 555 51 949 551 687 -136
Baujahr 1925 bis 1949 663 58 605 8,7 91,3 552 659 -1,07
Baujahr 1950 bis 1964 2416 200 2216 8,3 91,7 599 6,98 -099
Baujahr 1965 bis 1979 973 168 805 17,3 82,7 562 6,66 -1,04
Baujahr 1980 bis 1994 162 11 151 6,8 932 568 739 -171
Baujahr 1995 bis 2009 77 0 7 0,0 1000 8,46
Baujahr 2010 bis 2019 54 0 54 0,0 1000 9,78
Baujahr ab 2020 82 0 82 0,0 1000 11,71
Gesamt 5012 467 4545 9,3 90,7 5,76 7,02 -125
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 9 122 6,9 93,1 6,04 832 -228
35 bis 49m? 893 57 836 6,4 936 6,58 7,10 -053
50 bis 64m? 1804 126 1678 7,0 93,0 6,15 6,84 -0,69
65 bis 79m? 1184 156 1028 13,2 86,8 548 6,75 -127
80 bis 94m? 612 66 546 10,8 89,2 563 7,20 -157
95 bis 109m? 228 46 182 20,2 79,8 5,02 7,72 -270
ab 110m? 160 7 153 4,4 956 4,07 7,71 -3,64
Gesamt 5012 467 4545 9,3 90,7 5,76 7,02 -125
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9.79 Gegensprechanlage ohne Video
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 292 203 499 50,1 693 667 0,26
Baujahr 1925 bis 1949 663 303 360 457 543 650 649 0,01
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1571 845 650 350 694 683 0,10
Baujahr 1965 bis 1979 973 673 300 69,2 308 647 651 -0,05
Baujahr 1980 bis 1994 162 125 3v 772 228 717 761 -045
Baujahr 1995 bis 2009 77 54 23 701 299 856 822 034
Baujahr 2010 bis 2019 54 33 21 61,1 38,9 8,90 11,17 -2,27
Baujahr ab 2020 82 38 44 46,3 53,7 10,69 12,59 -1,90
Gesamt 5012 3080 1923 616 384 690 691 -0,01
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 67 64 51,1 489 828 8,04 024
35 bis 49m? 893 474 419 531 469 721 691 0,30
50 bis 64m? 1804 1210 594 67,1 329 687 6,64 024
65 bis 79m? 1184 738 446 623 37,7 6,54 6,65 -0,11
80 bis 94m? 612 379 233 61,9 381 6,88 7,29 -041
95 bis 109m? 228 133 95 583 417 690 7,57 -0,68
ab 110m? 160 88 72 55,0 450 7,53 7,58 -0,05
Gesamt 5012 3089 1923 616 384 690 691 -0,01
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9.80 Gegensprechanlage mit Video
Antworten %-Antworten Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 38 547 6,5 935 698 6,79 0,19
Baujahr 1925 bis 1949 663 6 657 0,9 99,1 721 649 0,72
Baujahr 1950 bis 1964 2416 24 2392 1,0 99,0 6,20 691 -0,70
Baujahr 1965 bis 1979 973 23 950 2,4 976 7,71 645 126
Baujahr 1980 bis 1994 162 4 158 2,5 975 782 726 0,57
Baujahr 1995 bis 2009 77 7 70 9,1 90,9 868 844 0,24
Baujahr 2010 bis 2019 54 23 31 42,6 57,4 11,58 8,45 3,13
Baujahr ab 2020 82 43 39 524 476 12,51 10,82 1,69
Gesamt 5012 168 4844 3,4 96,6 911 6,82 2,29
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 5 126 3,8 96,2 8,01 817 -0,17
35 bis 49m? 893 11 882 1,2 98,8 8,18 7,06 1,13
50 bis 64m? 1804 25 1779 1,4 986 9,11 6,76 2,35
65 bis 79m? 1184 34 1150 29 97,1 8,16 6,53 1,62
80 bis 94m? 612 43 569 7,0 930 943 6,85 2,57
95 bis 109m? 228 33 195 145 855 9,99 6,70 3,29
ab 110m? 160 17 143 10,6 89,4 9,47 7,32 2,15
Gesamt 5012 168 4844 3,4 9,6 9,11 6,82 229
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9.81 manuelle Rollladen
) Antworten %-Antworten Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 222 363 37,9 62,1 6,69 6,87 -0,19
Baujahr 1925 bis 1949 663 213 450 32,1 67,9 6,27 6,60 -0,32
Baujahr 1950 bis 1964 2416 926 1490 38,3 61,7 669 7,03 -0,34
Baujahr 1965 bis 1979 973 397 576 40,8 59,2 6,54 6,44 0,10
Baujahr 1980 bis 1994 162 62 100 38,3 61,7 7,68 7,02 0,66
Baujahr 1995 bis 2009 7 49 28 63,6 36,4 869 806 0,63
Baujahr 2010 bis 2019 54 7 47 13,0 87,0 7,68 10,10 -2/42
Baujahr ab 2020 82 4 78 49 95,1 10,97 11,75 -0,77
Gesamt 5012 1880 3132 37,5 625 6,71 7,01 -0,30
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 49 82 37,4 62,6 834 38,06 0,28
35 bis 49m? 893 298 595 334 66,6 695 7,13 -0,18
50 bis 64m? 1804 707 1097 39,2 60,8 6,60 6,92 -0,31
65 bis 79m? 1184 451 733 38,1 61,9 646 6,66 -0,20
80 bis 94m? 612 235 377 384 61,6 682 7,17 -0,34
95 bis 109m? 228 84 144 36,8 632 6,70 7,46 -0,76
ab 110m? 160 56 104 35,0 65,0 694 7,88 -0,94
Gesamt 5012 1880 3132 37,55 625 6,71 7,01 -0,30
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9.82 elektrische Rollladen
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 48 537 8,2 91,8 8,09 6,69 140
Baujahr 1925 bis 1949 663 25 638 3,8 9,2 7,08 6,47 0,60
Baujahr 1950 bis 1964 2416 77 2339 32 96,3 8,18 6,86 1,32
Baujahr 1965 bis 1979 973 76 897 7.8 922 75 639 1,17
Baujahr 1980 bis 1994 162 25 137 154 846 794 7,15 0,79
Baujahr 1995 bis 2009 77 22 55 28,6 71,4 8,18 857 -0,39
Baujahr 2010 bis 2019 54 47 7 87,0 13,0 10,10 7,68 2,42
Baujahr ab 2020 82 78 4 951 49 11,75 10,97 0,77
Gesamt 5012 398 4614 79 92,1 8,89 6,73 216
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 12 119 9,2 90,8 8,19 8,16 0,03
35 bis 49m? 893 18 875 2,0 98,0 797 7,05 092
50 bis 64m? 1804 82 1722 45 955 8,86 6,70 216
65 bis 79m? 1184 79 1105 6,7 933 861 6,44 217
80 bis 94m? 612 105 507 17,2 82,8 8,87 6,65 222
95 bis 109m? 228 46 182 20,2 79,8 9,80 6,52 3,29
ab 110m? 160 56 104 35,0 650 9,09 6,73 236
Gesamt 5012 398 4614 7.9 92,1 8,89 6,73 216
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9.83 mehrfachverriegelte Wohnungstiir
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 72 513 123 87,7 7,42 6,72 0,70
Baujahr 1925 bis 1949 663 8 574 134 866 696 642 054
Baujahr 1950 bis 1964 2416 265 2151 11,0 890 695 690 0,06
Baujahr 1965 bis 1979 973 111 862 114 886 7,57 634 1,22
Baujahr 1980 bis 1994 162 32 130 198 80,2 821 7,04 1,18
Baujahr 1995 bis 2009 7 26 51 338 66,2 884 826 0,58
Baujahr 2010 bis 2019 54 31 23 57,4 42,6 931 10,43 -1,12
Baujahr ab 2020 82 19 63 2322 76,8 11,85 11,67 0,18
Gesamt 5012 645 4367 129 871 751 681 0,70
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 15 116 11,5 88,5 854 8,12 0,43
35 bis 49m? 893 70 823 78 922 7,12 7,06 0,06
50 bis 64m? 1804 184 1620 10,2 89,8 692 6,78 0,14
65 bis 79m? 1184 135 1049 114 886 7,42 6,47 094
80 bis 94m? 612 133 479 21,7 783 791 6,79 1,12
95 bis 109m? 228 57 171 250 750 8,05 6,89 1116
ab 110m? 160 51 109 31,9 68,1 8,42 7,14 1,28
Gesamt 5012 645 4367 129 871 751 681 0,70
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9.84 sicherheitsverriegelte Fenster

] Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 72 513 123 87,7 6,97 6,78 0,20
Baujahr 1925 bis 1949 663 62 601 9,4 90,6 5,72 6,57 -0,85
Baujahr 1950 bis 1964 2416 192 2224 79 92,1 6,27 696 -0,69
Baujahr 1965 bis 1979 973 210 763 21,6 784 6,13 658 -0,45
Baujahr 1980 bis 1994 162 25 137 154 846 746 723 0,23
Baujahr 1995 bis 2009 77 16 61 20,8 79,2 8,25 8,561 -0,27
Baujahr 2010 bis 2019 54 16 38 29,6 70,4 9,48 991 -0,44
Baujahr ab 2020 82 8 74 9,8 90,2 1297 11,57 1,39
Gesamt 5012 601 4411 120 880 652 695 -043
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 12 119 9,2 90,8 6,72 8,31 -1,59
35 bis 49m? 893 59 834 6.6 93,4 663 7,10 -047
50 bis 64m? 1804 151 1653 84 916 6,43 6,83 -0,40
65 bis 79m? 1184 177 1007 14,9 85,1 6,09 6,67 -057
80 bis 94m? 612 96 516 15,7 843 6,66 7,10 -0,44
95 bis 109m? 228 68 160 29,8 70,2 640 7,51 -111
ab 110m? 160 38 122 23,8 76,2 857 7,24 1,33
Gesamt 5012 601 4411 12,0 88,0 652 6,95 -043
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9.85 Alarmanlage
. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 3 582 05 995 7,00 6,80 0,20
Baujahr 1925 bis 1949 663 5 658 08 99,2 6,68 6,49 0,19
Baujahr 1950 bis 1964 2416 11 2405 05 995 6,12 6,91 -0,78
Baujahr 1965 bis 1979 973 0 973 00 100,0 6,48
Baujahr 1980 bis 1994 162 1 161 06 99,4 13,00 7,23 577
Baujahr 1995 bis 2009 77 2 7% 26 97,4 6,92 850 -1,58
Baujahr 2010 bis 2019 54 0 54 0,0 100,0 9,78
Baujahr ab 2020 82 0 82 0,0 100,0 11,71
Gesamt 5012 22 4990 04 996 6,75 6,90 -0,15
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 0 131 00 100,0 8,17
35 bis 49m? 893 2 891 02 99,8 585 7,07 -1,22
50 bis 64m? 1804 10 1794 06 99,4 6,35 6,80 -0,45
65 bis 79m? 1184 1 1183 0,1 99,9 7,08 6,58 0,50
80 bis 94m? 612 4 608 07 99,3 6,99 7,03 -0,04
95 bis 109m? 228 2 226 09 99,1 9,83 7,15 2,67
ab 110m? 160 3 157 19 98,1 6,23 758 -1,35
Gesamt 5012 22 4990 0,4 99,6 6,75 6,90 -0,15
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Dokumentation
9.86 Internetzugang durch DSL
) Antworten %-Antworten ~ Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 325 260 55,6 44,4 7,06 6,48 0,57
Baujahr 1925 bis 1949 663 199 464 30,0 700 7,00 6,28 0,72
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1312 1104 543 45,7 7,28 6,46 0,82
Baujahr 1965 bis 1979 973 368 605 37,8 62,2 6,92 621 0,71
Baujahr 1980 bis 1994 162 83 79 512 488 7,70 6,81 0,89
Baujahr 1995 bis 2009 77 56 21 72,7 27,3 8,36 8,72 -0,37
Baujahr 2010 bis 2019 54 24 30 444 55,6 9,48 10,03 -0,56
Baujahr ab 2020 82 26 56 31,7 68,3 11,38 11,86 -0,49
Gesamt 5012 2393 2619 47,7 523 7,28 6,56 0,72
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 64 67 48,9 51,1 8,68 7,67 1,01
35 bis 49m? 893 439 454 49,2 50,8 7,47 6,68 0,79
50 bis 64m?2 1804 914 890 50,7 493 7,17 6,41 0,76
65 bis 79m? 1184 513 671 43,3 56,7 7,08 6,20 0,87
80 bis 94m? 612 265 347 433 56,7 7,15 6,95 0,20
95 bis 109m? 228 105 123 46,1 539 7,40 699 041
ab 110m? 160 93 67 58,1 419 7,75 7,28 047
Gesamt 5012 2393 2619 47,7 523 7,28 6,56 0,72
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9.87 Internetzugang durch Kabel
) Antworten %-Antworten ~ Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 394 191 674 326 675 691 -016
Baujahr 1925 bis 1949 663 511 152 77,1 229 653 638 014
Baujahr 1950 bis 1964 2416 1966 450 81,4 186 6,97 6,60 0,37
Baujahr 1965 bis 1979 973 761 212 78,2 21,8 6,48 648 0,00
Baujahr 1980 bis 1994 162 124 38 76,5 235 7,16 7,62 -046
Baujahr 1995 bis 2009 77 46 31 597 403 842 851 -0,09
Baujahr 2010 bis 2019 54 28 26 51,9 48,1 8,81 10,83 -2,02
Baujahr ab 2020 82 69 13 84,1 159 11,61 12,25 -0,64
Gesamt 5012 3899 1113 77,8 222 691 685 0,06
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 91 40 69,5 30,5 8,04 845 -041
35 bis 49m? 893 716 177 80,2 198 7,13 680 0,33
50 bis 64m? 1804 1402 402 77,7 223 690 6,43 047
65 bis 79m? 1184 959 225 81,0 190 6,60 6,50 0,10
80 bis 94m? 612 458 154 748 252 6,85 7,58 -0,73
95 bis 109m? 228 161 67 70,6 29,4 6,99 7,63 -0,63
ab 110m? 160 112 48 70,0 3000 758 7,48 0,11
Gesamt 5012 3899 1113 778 22,2 691 6,85 0,06
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9.88 Internetzugang Glasfaser
) Antworten %-Antworten ~ Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 75 510 128 872 6,77 681 -0,03
Baujahr 1925 bis 1949 663 203 460 306 694 623 661 -038
Baujahr 1950 bis 1964 2416 537 1879 222 778 634 7,06 -0,72
Baujahr 1965 bis 1979 973 230 743 236 764 624 656 -032
Baujahr 1980 bis 1994 162 46 116 284 716 6,77 7,47 -0,69
Baujahr 1995 bis 2009 77 17 60 22,1 77,9 8,22 8,562 -0,30
Baujahr 2010 bis 2019 54 12 42 22,2 77,8 8,90 10,04 -1,14
Baujahr ab 2020 82 12 70 146 854 12,21 11,62 0,59
Gesamt 5012 1132 3880 226 774 646 7,03 -056
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 20 111 15,3 84,7 835 8,13 0,22
35 bis 49m? 893 143 750 16,0 840 6,75 7,13 -038
50 bis 64m? 1804 419 1385 232 768 6,19 6,98 -0,79
65 bis 79m? 1184 321 863 27,1 729 6,16 6,74 -0,58
80 bis 94m? 612 151 461 247 753 6,82 7,10 -0,28
95 bis 109m? 228 38 190 16,7 833 728 716 0,12
ab 110m? 160 40 120 25,0 750 7,69 751 0,18
Gesamt 5012 1132 3880 226 774 646 7,03 -056
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9.89 Fernsehempfang durch SAT
) Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
Baujahr bis 1924 585 89 496 15,2 84,8 7,19 6,73 0,45
Baujahr 1925 bis 1949 663 28 635 4,2 9,8 719 646 0,73
Baujahr 1950 bis 1964 2416 119 2297 49 951 6,75 691 -015
Baujahr 1965 bis 1979 973 82 891 8,4 916 7,11 6,42 0,68
Baujahr 1980 bis 1994 162 19 143 117 883 7,61 7,22 0,45
Baujahr 1995 bis 2009 77 31 46 403 59,7 860 836 0,24
Baujahr 2010 bis 2019 54 15 39 27,8 72,2 8,72 10,19 -1,48
Baujahr ab 2020 82 3 79 3,7 96,3 14,08 11,62 2,46
Gesamt 5012 386 4626 7,7 923 7,29 6,87 0,42
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein ja nein  +/—
bis 34m? 131 20 111 15,3 84,7 846 8,11 0,35
35 bis 49m? 893 52 841 5,8 942 759 7,04 055
50 bis 64m? 1804 101 1703 5,6 944 6,72 6,80 -0,08
65 bis 79m? 1184 74 1110 6,2 938 691 656 0,35
80 bis 94m? 612 69 543 11,3 88,7 7,40 6,99 041
95 bis 109m? 228 25 203 11,0 89,0 731 7,16 0,14
ab 110m? 160 45 115 28,1 719 813 7,33 0,80
Gesamt 5012 386 4626 7,7 923 7,29 6,87 042
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9.90 Fernsehempfang durch DVBT

. Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Baujahr

insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 47 538 8,0 920 729 6,76 0,53
Baujahr 1925 bis 1949 663 23 640 3,5 965 698 648 0,51
Baujahr 1950 bis 1964 2416 88 2328 3,6 %,4 6,77 691 -0,13
Baujahr 1965 bis 1979 973 56 917 5,8 942 7,09 6,44 0,64
Baujahr 1980 bis 1994 162 11 151 6,8 93,2 9,17 7,13 2,04
Baujahr 1995 bis 2009 77 9 68 11,7 88,3 951 832 1,20
Baujahr 2010 bis 2019 54 6 48 111 889 9,67 980 -0,13
Baujahr ab 2020 82 1 81 1,2 98,8 7,69 11,76 -4,07
Gesamt 5012 241 4771 48 95,2 7,26 6,88 0,37
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO

Quadratmeter
insgesamt  ja  nein ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 9 122 6,9 93,1 952 8,07 1,46
35 bis 49m? 893 28 865 31 9,9 782 7,04 0,78
50 bis 64m? 1804 80 1724 44 956 697 6,79 0,18
65 bis 79m? 1184 48 1136 4,1 959 6,72 6,58 0,14
80 bis 94m? 612 48 564 7,8 922 734 7,01 0,33
95 bis 109m? 228 17 211 75 925 731 7,17 0,14
ab 110m? 160 11 149 6,9 93,1 791 7,53 0,38
Gesamt 5012 241 4771 438 952 7,26 6,83 037
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9.91 Fernsehempfang durch Kabel

] Antworten %-Antworten ~ Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt  ja nein  ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 400 185 68,4 316 6,79 6,83 -0,03
Baujahr 1925 bis 1949 663 603 60 91,0 90 642 728 -0,86
Baujahr 1950 bis 1964 2416 2199 217 91,0 90 687 724 -037
Baujahr 1965 bis 1979 973 869 104 89,3 10,7 640 7,19 -0,79
Baujahr 1980 bis 1994 162 124 38 76,5 235 710 7,82 -0,72
Baujahr 1995 bis 2009 7 45 32 584 416 842 850 -0,08
Baujahr 2010 bis 2019 54 30 24 55,6 444 9,04 10,72 -1,69
Baujahr ab 2020 82 78 4 95,1 49 11,67 12,49 -0,82
Gesamt 5012 4348 664 86,8 132 6,83 7,37 -0,54
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt  ja  nein  ja nein  ja nein  +/—
bis 34m? 131 100 31 76,3 23,7 796 883 -0,87
35 bis 49m? 893 782 111 87,6 124 7,04 7,24 -0,20
50 bis 64m? 1804 1628 176 90,2 98 677 7,00 -023
65 bis 79m? 1184 1060 124 89,5 10,5 6,53 6,98 -0,45
80 bis 94m? 612 495 117 80,9 19,1 6,88 7,69 -0,81
95 bis 109m? 228 165 63 72,4 2r6 7,01 7,63 -0,62
ab 110m? 160 118 42 73,8 26,2 7,37 8,07 -0,70
Gesamt 5012 4348 664 86,8 13,2 6,83 7,37 -0,54
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9.92 Smart-Home-Komponenten vorhanden

. Antworten %-Antworten ~ Miete/m? in EURO
Baujahr
insgesamt ja nein ja nein ja nein +/—
Baujahr bis 1924 585 5 580 09 99,1 6,70 6,80 -0,10
Baujahr 1925 bis 1949 663 6 657 09 99,1 7,88 6,48 1,39
Baujahr 1950 bis 1964 2416 7 2409 0,3 99,7 7,27 6,90 0,37
Baujahr 1965 bis 1979 973 6 967 0,6 99,4 888 647 241
Baujahr 1980 bis 1994 162 2 160 172 98,8 10,02 7,23 2,79
Baujahr 1995 bis 2009 77 3 74 39 9,1 7,92 848 -0,56
Baujahr 2010 bis 2019 54 1 53 1,9 98,1 12,02 9,74 2,28
Baujahr ab 2020 82 1 81 1,2 98,8 11,21 11,71 -0,51
Gesamt 5012 31 4981 0,6 99,4 813 6,89 1,23
Antworten %-Antworten  Miete/m? in EURO
Quadratmeter
insgesamt ja  nein ja nein  ja nein —+/—
bis 34m? 131 0 131 0,0 100,0 8,17
35 bis 49m? 893 2 891 02 99,8 7,95 7,07 0,88
50 bis 64m? 1804 8 1796 0,4 99,6 8,01 6,79 1,22
65 bis 79m? 1184 6 1178 05 99,5 8,41 6,57 1,83
80 bis 94m? 612 6 606 1,0 99,0 7,17 7,03 0,13
95 bis 109m? 228 6 222 26 97,4 858 7,14 1,44
ab 110m? 160 3 157 19 98,1 9,04 752 151
Gesamt 5012 31 4981 0,6 99,4 8,13 6,89 1,23
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10 Mietspiegelberechnung
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10.1 Merkmale der Standardwohnung

= Baujahresklasse Baujahr 1950 bis 1964
= WohnungsgroBe 50 bis 64m?

Tabelle 40: Baujahres- und WohnungsgroBenklassen: Haufigkeiten der Wohnungen

Wohnflachenklasse in m2

Baujahr  bis 34m? 35 bis 49m? 50 bis 64m? 65 bis 79m? 80 bis 94m?2 95 bis 109m? ab 110m?
Baujahr bis 1924 32 103 156 113 95 47 39
Baujahr 1925 bis 1949 9 174 178 145 104 31 22
Baujahr 1950 bis 1964 48 490 1186 457 134 59 42
Baujahr 1965 bis 1979 21 98 214 390 178 51 21
Baujahr 1980 bis 1994 12 23 29 45 37 9 7
Baujahr 1995 bis 2009 9 4 11 15 19 9 10
Baujahr 2010 bis 2019 3 5 21 15 10
Baujahr ab 2020 1 27 14 24 7 9
Tabelle 41: Baujahres- und WohnungsgréBenklassen: Prozentuale Verteilung der Wohnungen
Wohnflachenklasse in m?
Baujahr  bis 34m? 35 bis 49m? 50 bis 64m? 65 bis 79m? 80 bis 94m? 95 bis 109m? ab 110m?
Baujahr bis 1924 0,6% 2,1% 3,1% 2,3% 1,9% 0,9% 0,8%
Baujahr 1925 bis 1949 0,2% 3,5% 3,6% 2,9% 2,1% 0,6% 0,4%
Baujahr 1950 bis 1964 1% 9,8% 23, 7% 9,1% 2,7% 1,2% 0,8%
Baujahr 1965 bis 1979 0,4% 2% 4,3% 7,8% 3,6% 1% 0,4%
Baujahr 1980 bis 1994 0,2% 0,5% 0,6% 0,9% 0,7% 0,2% 0,1%
Baujahr 1995 bis 2009 0,2% 0,1% 0,2% 0,3% 0,4% 0,2% 0,2%
Baujahr 2010 bis 2019 0,1% 0,1% 0,4% 0,3% 0,2%
Baujahr ab 2020 0% 0,5% 0,3% 0,5% 0,1% 0,2%
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10.2 Regressionsmodelle

Ausstattungsmerkmale von Wohnungen, die nie, immer oder in weniger als 1 % der Stichprobe vorkommen (siehe Kapitel 8,
Seite 38), werden im Bochumer Mietspiegel nicht beriicksichtigt.
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10.2.1 Regression: volles Modell mit Baualters-, WohnungsgrioBenklassen und Ausstattungsmerkmalen

Alle Merkmale einer Wohnung werden im vollen Regressionsodell beriicksichtigt (Tabelle 42). In der Tabelle sind alle nicht-
signifikanten Schatzer (Irrtumswahrscheinlichkeit® gréBer/gleich 5-Prozent) mit mindestens einen Stern gekennzeichnet.

Die oben beschriebene Standardwohnung ohne Zu- und Abschlage hat nach diesem vollen Regressionsmodell eine Grundmiete
pro Quadratmeter von 6,51 € .

Abweichungen der Baujahresklasse, der WohnungsgroBenklasse, der Wohnlage und Ausstattungsmerkmale werden als Auf-
und Abschlage in EURO pro Quadratmeter angegeben (Schatzer). Hat zum Beispiel in der Regressionsgleichung das Gewicht
des Merkmals Baujahr Baujahr bis 1924 einen Wert von -0,15 dann bedeutet dies, dass eine Wohnung mit Baujahr Baujahr
bis 1924 gerundet um -15 Cent pro Quadratmeter weniger kostet als eine Wohnung in der Standardbaujahresklasse Baujahr
1950 bis 1964.

3Der Test auf Homoskedastizitit (Breusch, T..; Pagan, A.R. (1979). Simple test for heteroscedasticity and random coefficient variation. Eco-
nometrica 47 (5): 1287-1294) weist die Null-Hypothese signifikant zuriick. Die Schétzer der Regressionsgewichte sind deshalb zwar unbiased,
die t-Tests der Schitzer jedoch fehlerbehaftet nicht vertrauenswiirdig (x?=88.73, df=1, p=0.00).
Eine robuste Korrektur der Varianz-Kovarianz-Matrix (White, Halbert (1980), A Heteroskedasticity-Consistent Covariance Matrix Estimator
and a Direct Test for Heteroskedasticity, Econometrica 48 (4): 817-838) liefert verlassliche Standardfehler fiir die t-Tests und damit korrekte
Signifikanztests der Pradiktoren.
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Tabelle 42: Volles lineares Modell

Merkmal Schatzer Std.Fehler t-Wert Irrtum  Niveau

Basismiete 6,51 0,069 94,33 0,00 ***
Baujahr bis 1924 -0,15 0,060 -2,43 0,01 **
Baujahr 1925 bis 1949 -0,26 0,054 -4,74 0,00 ***
Baujahr 1965 bis 1979 -0,39 0,051 -7,55 0,00 *¥*
Baujahr 1980 bis 1994 -0,01 0,102 -0,12 0,90
Baujahr 1995 bis 2009 0,56 0,147 3,84 0,00 ***
Baujahr 2010 bis 2019 1,05 0,219 4,78 0,00 ***
Baujahr ab 2020 2,54 0,226 11,23 0,00 *¥*
Wohnflache bis 34m? 1,66 0,111 14,98 0,00 ¥¥*
Wohnflache 35 bis 49m? 0,65 0,055 11,80 0,00 ***
Wohnflache 50 bis 64m? 0,18 0,046 3,99 0,00 ***
Wohnflache 80 bis 94m? -0,04 0,061 -0,73 0,46
Wohnflache 95 bis 109m? -0,18 0,091 -2,04 0,04 *
Wohnflache ab 110m? -0,41 0,112 -3,64 0,00 ¥¥*
ruhiges Zentrum -0,07 0,041 -1,70 0,09
angebundene Randlage -0,04 0,052 -0,80 0,42
ruhige Randlage -0,04 0,079 -0,46 0,64
Wohnung Giber mehrere Etagen -0,04 0,144 -0,25 0,80
Einfamilienhaus 0,36 0,187 1,93 0,05 *
Zweifamilienhaus 0,10 0,094 1,10 0,27
tiber sechs Geschosse -0,16 0,172 -0,91 0,36
Aufzug 0,13 0,093 1,45 0,15
Gewerbe im Gebaude -0,14 0,068 -2,06 0,04 *
Endenergiewert unter 50 (A/A+) 0,68 0,161 4,19 0,00 ¥*x*
Endenergiewert 50 bis unter 75 (B) 0,28 0,074 3,77 0,00 ¥
Endenergiewert iiber 250 (H) -0,34 0,170  -2,00 0,06 *
Elektrospeicherheizung, Nachtspeicher oder Einzeléfen -0,62 0,123  -5,06 0,00 *F**
gehoben ausgestattete Heiztechnik 0,05 0,042 1,21 0,22
FuBboden-/Deckenheizung 0,15 0,105 1,41 0,16
Kiichenwarmwasser stellt Vermieter -0,06 0,042 -1,54 0,12
kein Bodenbelag oder PVC -0,62 0,042 -14,61 0,00 ***
hochwertiger Bodenbelag 0,87 0,053 16,34 0,00 HF**
gehoben ausgestattetes Bad 0,56 0,084 6,65 0,00 kx*
zweites Badezimmer 0,30 0,091 3,31 0,00 k*x*
zweites WC 0,14 0,063 2,16 0,03 *
Balkon 0,43 0,040 10,79 0,00 ***
weitere Balkone -0,14 0,136 -1,06 0,29
Terrasse 0,48 0,087 5,49 0,00 ***
alleinige Gartennutzung 0,21 0,100 2,06 0,04 *
gemeinschaftliche Gartennutzung -0,10 0,037 -2,61 0,01 **
Elektroinstallation nicht ausreichend -0,82 0,065 -12,67 0,00 ***
Gegensprechanlage ohne Video 0,18 0,039 4,56 0,00 H**
Gegensprechanlage mit Video 0,50 0,110 4,54 0,00 *F**
elektrische Rollladen 0,42 0,078 5,35 0,00 k*x*

[rrtum: (p > [t]); Sig.-Niveau: * <= 5%, ** <= 1%, *** <=0,1%

14. Marz 2025 Seite 137



Bochum Dokumentation Qualifizierter Mietspiegel 2025

10.2.2 Regression: schrittweiser Ausschluss nichtsignifikanter Pradiktoren

Da nicht alle Merkmale einer Wohnung statistisch bedeutsam sind, um Unterschiede der Quadratmetermieten zu erkléren,
werden ausgehend vom vollen Regressionsmodell durch schrittweisen Ausschluss nicht-signifikante Merkmale aus dem Mo-
dell entfernt*. Die Signifikanzschwelle ist k=6,6348966 (1%). Tabelle 43 zeigt die Schitzer des schrittweise optimierten
Regressionsmodells.

Tabelle 43: Schrittweise optimiertes Regressionsmodell

Merkmal Schatzer Std.Fehler t-Wert Irrtum Niveau

Basismiete 6,33 0,047 133,29 0 kX

Baujahr 1925 bis 1949 -0,23 0,052 -4,37 0 kxx

Baujahr 1965 bis 1979 -0,32 0,046 -7,01 0 k*x

Baujahr 1995 bis 2009 0,69 0,141 4,89 0 ¥k

Baujahr 2010 bis 2019 1,30 0,191 6,81 p R

Baujahr ab 2020 2,78 0,204 13,64 0 kxx

Wohnflache bis 34m? 1,67 0,109 15,32 0 k*x

Wohnflache 35 bis 49m? 0,68 0,050 13,42 0 kxx
Wohnflache 50 bis 64m? 0,21 0,041 5,27 0 ¥k
Wohnflache ab 110m? -0,32 0,103  -3,12 0 kX
Endenergiewert unter 50 (A/A+) 0,66 0,160 4,13 0 REx
Endenergiewert 50 bis unter 75 (B) 0,28 0,070 3,97 0 Rk
Elektrospeicherheizung, Nachtspeicher oder Einzeléfen -0,60 0,120  -4,98 0 kxx
kein Bodenbelag oder PVC -0,59 0,040 -14,80 0 kX
hochwertiger Bodenbelag 0,89 0,052 17,10 0 kxx

gehoben ausgestattetes Bad 0,54 0,082 6,63 Q0 ok
zweites Badezimmer 0,33 0,087 3,81 Q kX

Balkon 0,44 0,038 11,57 0 k*x

Terrasse 0,51 0,085 6,07 D R

alleinige Gartennutzung 0,28 0,096 2,94 0 HHk
Elektroinstallation nicht ausreichend -0,83 0,062 -13,45 0 kxx
Gegensprechanlage ohne Video 0,18 0,038 4,81 0 k*x
Gegensprechanlage mit Video 0,46 0,108 4,22 0 k*x
elektrische Rollladen 0,42 0,077 5,43 0 kX

Irrtum: (p > [t]); Sig.-Niveau: ¥ <= 5%, ** <= 1%, *** <=0,1%

Die Preisspannen der Wohnungen sind nach den Empfehlungen des Bundesministeriums so berechnet, dass 2/3 der beob-
achteten Wohnungen mit den entsprechenden Merkmalen in die jeweiligen Preisspannen fallen (Tabelle 44).

4Akaike, H. (1985), “Prediction and entropy”, in Atkinson, A. C.; Fienberg, S. E. (eds.), A Celebration of Statistics, Springer, pp. 1-24.
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Tabelle 44: Schrittweise optimiertes Regressionsmodell: 66%-Spannen

66%-Spanne

Merkmal Schatzer 16,7 % 83,3 %
Basismiete 6,33 6,28 6,38
Baujahr 1925 bis 1949 -0,23 -0,28 -0,18
Baujahr 1965 bis 1979 -0,32 -0,37 -0,28
Baujahr 1995 bis 2009 0,69 0,55 0,82
Baujahr 2010 bis 2019 1,30 1,12 1,48
Baujahr ab 2020 2,78 2,58 2,97
Wohnflache bis 34m?2 1,67 1,56 1,77
Wohnflache 35 bis 49m? 0,68 0,63 0,73
Wohnflache 50 bis 64m? 0,21 0,18 0,25
Wohnflache ab 110m? -0,32 -0,42 -0,22
Endenergiewert unter 50 (A/A+) 0,66 0,51 0,82
Endenergiewert 50 bis unter 75 (B) 0,28 0,21 0,34
Elektrospeicherheizung, Nachtspeicher oder Einzeléfen -0,60 -0,72 -0,48
kein Bodenbelag oder PVC -0,59 -0,63 -0,55
hochwertiger Bodenbelag 0,89 0,84 0,95
gehoben ausgestattetes Bad 0,54 0,47 0,62
zweites Badezimmer 0,33 0,25 0,42
Balkon 0,44 0,40 0,48
Terrasse 0,51 0,43 0,60
alleinige Gartennutzung 0,28 0,19 0,38
Elektroinstallation nicht ausreichend -0,83 -0,89 -0,77
Gegensprechanlage ohne Video 0,18 0,14 0,22
Gegensprechanlage mit Video 0,46 0.35 0,56
elektrische Rollladen 0,42 0,35 0,50
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11 Qualitatsbeurteilung

Im folgenden werden vier Modelle verglichen: Baujahr-QM-, Merkmale-, Mietpreis- und Vollesmodell (Tabelle 45, Abbil-
dung 11).

Wenn keine Merkmale herangezogen werden, um die Miete/m? einer Wohnung vorher zu sagen, dann ist der Mittelwert der
Mieten/m? mit 6,9 € die beste Schitzung. Wie Abbildung 4 auf Seite 13 zeigt, streuen die beobachteten Mieten weit um
den Mittelwert.

Werden in einem Basismodell zusétzlich zum Mittelwert die Informationen der Baualters- und WohnungsgréBenklassen
zur Vorhersage verwendet, dann verbessert sich Vorhersage um 41,47% (R? 0.25, adjustiertes R? 0.25). Wenn neben dem
Mittelwert alle Ausstattungsmerkmale zur Vorhersage verwendet, dann verbessert sich Vorhersage um 44,34% (R? 0.38,
adjustiertes R? 0.38).

Verwendet man zur Vorhersage in einem vollen Regressionsmodell alle Informationen (Mittelwert, Baualter, WohnungsgréBe,
Ausstattungsmerkmale), dann ist die Vorhersage 48,88% (R? 0.45, adjustiertes R? 0.45), eine bessere Vorhersage ist nicht
moglich. Weiterhin kann man erkennen, dass Baualter-/Quadratmeter-Informationen sehr hoch mit den Ausstattungsmerk-
malen kovariieren. Die Hinzunahme der Ausstattungsmerkmale erklart lediglich weitere 7,31 %.

Wenn aus dem vollen Regressionsmodell mit dem AIC-Kriterium Merkmale mit sehr geringem Informationsgehalt entfernt
werden, dann verliert man in dem Mietpreismodell lediglich 0,08 % an Vorhersage (R? 0.45, adjustiertes R? 0.45). Tabelle 46
vergleicht die Modelle mit dem Akaike-Kriterium.

Tabelle 45: Modellvergleich: Varianzaufklarung

erklarte
Modell SAQ Varianz

Baujahr-QM-Modell  9456,25 25,32
Ausstattungsmodell  7848,58 38,02
Mietpreismodell  6962,37 45,02
Vollesmodell  6901,99 45,50
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Tabelle 46: Modellvergleich Akaike-Kriterium

N\,N\Ode\\ ‘(\Ode\\ de\\

e\ ‘,Q ,0)(\% de\\ (o O
S oo xe* \© <0

\l\e( %3\)\ P‘\)SS N| N N\\e

Basismiete 6,67 6,71 6,51 6,33

Baujahr bis 1924 -0,17 -0,15

Baujahr 1925 bis 1949 -0,44 -0,26 -0,23

Baujahr 1965 bis 1979 -0,37 -0,39 -0,32

Baujahr 1980 bis 1994 0,30 -0,01

Baujahr 1995 bis 2009 1,41 0,56 0,69

Baujahr 2010 bis 2019 2,85 1,05 1,30

Baujahr ab 2020 4,84 2,54 2,78

Wohnflache bis 34m? 1,50 1,66 1,67

Wohnflache 35 bis 49m?2 0,52 0,65 0,68

Wohnflache 50 bis 64m? 0,13 0,18 0,21

Wohnflache 80 bis 94m? 0,22 -0,04

Wohnflache 95 bis 109m? 0,28 -0,18

Wohnflache ab 110m? 0,48 -0,41 -0,32

ruhiges Zentrum -0,06 -0,07

angebundene Randlage -0,03 -0,04

ruhige Randlage -0,10 -0,04

Wohnung lUber mehrere Etagen -0,02 -0,04

Einfamilienhaus 0,24 0,36

Zweifamilienhaus -0,06 0,10

liber sechs Geschosse -0,57 -0,16

Aufzug 0,36 0,13

Gewerbe im Gebaude -0,19 -0,14

Endenergiewert unter 50 (A/A+) 1,90 0,68 0,66

Endenergiewert 50 bis unter 75 (B) 0,28 0,28 0,28

Endenergiewert iiber 250 (H) -0,38 -0,34

Elektrospeicherheizung, Nachtspeicher oder Einzeléfen -0,69 -0,62 -0,60

gehoben ausgestattete Heiztechnik 0,02 0,05

FuBboden-/Deckenheizung 0,43 0,15

Kiichenwarmwasser stellt Vermieter -0,03 -0,06

kein Bodenbelag oder PVC -0,60 -0,62 -0,59

hochwertiger Bodenbelag 0,88 0,87 0,89

gehoben ausgestattetes Bad 0,56 0,56 0,54

zweites Badezimmer 0,22 0,30 0,33

zweites WC -0,14 0,14

Balkon 0,28 0,43 0,44

weitere Balkone -0,25 -0,14

Terrasse 0,36 0,48 0,51

alleinige Gartennutzung 0,17 0,21 0,28

gemeinschaftliche Gartennutzung -0,11 -0,10

Elektroinstallation nicht ausreichend -0,91 -0,82 -0,83

Gegensprechanlage ohne Video 0,16 0,18 0,18

Gegensprechanlage mit Video 0,81 0,50 0,46

elektrische Rollladen 0,59 0,42 0,42

R? 0,253 0,380 0,455 0,450

R? adjusted 0,251 0,376 0,450 0,448

Akaike 17435,3 16535,3 15917,1 15920,8

In Tabelle 47 ist der einzelne Beitrag der Pradiktoren des Mietpreismodells berechnet. Wegen der GréBe der Stichprobe
mit 5012 Wohnungen sind fast alle Merkmale signifikant. Betrachtet man hingegen die Effektstarken, sind die Effekte gering.
Tabelle 48 gibt die Relevanz an, mit der Wohnungen vom jeweiligen Merkmal betroffen sind.
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Modellvergleich: Varianzaufklarung
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Abbildung 11: Modellvergleich: Varianzaufklarung

Tabelle 47: Mietpreismodell (Prozentuale Anteile)

100

%-Anteil

Merkmal SAQ RSS  Mietpreismodell
nur Mittelwert 12663,18

Mietpreismodell 6962,37 100,00
Basismiete 4401,14 6962,37 63,21
hochwertiger Bodenbelag 408,02  7370,40 5,86
Wohnflache bis 34m2 327,77  7290,14 471
kein Bodenbelag oder PVC 305,60  7267,97 4,39
Baujahr ab 2020 259,54  7221,92 3,73
Elektroinstallation nicht ausreichend 252,51 7214,89 3,63
Wohnflache 35 bis 499m? 251,38  7213,75 3,61
Balkon 186,70  7149,07 2,68
Baujahr 1965 bis 1979 68,49  7030,87 0,98
Baujahr 2010 bis 2019 64,81  7027,18 0,93
gehoben ausgestattetes Bad 61,40 7023,77 0,88
Terrasse 51,40 7013,77 0,74
elektrische Rollladen 41,23  7003,60 0,59
Wohnflache 50 bis 64m? 38,77  7001,14 0,56
Elektrospeicherheizung, Nachtspeicher oder Einzel6fen 34,66  6997,03 0,50
Baujahr 1995 bis 2009 33,37 6995,74 0,48
Gegensprechanlage ohne Video 32,36 6994,73 0,46
Baujahr 1925 bis 1949 26,69  6989,06 0,38
Gegensprechanlage mit Video 24,81  6987,18 0,36
Endenergiewert unter 50 (A/A+) 23,85  6986,22 0,34
Endenergiewert 50 bis unter 75 (B) 21,98  6984,35 0,32
zweites Badezimmer 20,30 6982,68 0,29
Wohnflache ab 110m? 13,60  6975,97 0,20
alleinige Gartennutzung 12,03  6974,40 0,17
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Tabelle 48: Mietpreismerkmale: Prozentanteile relevanter Wohnungen

Wohnungen

Merkmal EURO  Prozentanteil

Basismiete 6,33 100,0

Gegensprechanlage ohne Video 0,18 61,6
Balkon 0,44 58,5

kein Bodenbelag oder PVC  -0,59 40,4
Wohnflache 50 bis 64m? 0,21 36,0

Baujahr 1965 bis 1979  -0,32 19,4

Wohnflache 35 bis 49m? 0,68 17,8
hochwertiger Bodenbelag 0,89 16,4

Baujahr 1925 bis 1949  -0,23 13,2
Elektroinstallation nicht ausreichend -0,83 9,3
elektrische Rollladen 0,42 7.9
Endenergiewert 50 bis unter 75 (B) 0,28 6.9
Terrasse 0,51 6,6

gehoben ausgestattetes Bad 0,54 5,2
alleinige Gartennutzung 0,28 4.8

zweites Badezimmer 0,33 45
Gegensprechanlage mit Video 0,46 3.4
Wohnflache ab 110m? -0,32 3,2

Wohnflache bis 34m? 1,67 2,6
Endenergiewert unter 50 (A/A+) 0,66 2,2
Elektrospeicherheizung, Nachtspeicher oder Einzeléfen  -0,60 2,0
Baujahr ab 2020 2,78 1,6

Baujahr 1995 bis 2009 0,69 1,5

Baujahr 2010 bis 2019 1,30 11

Wegen des Rechenverfahrens kann es keinen Unterschied der Mittelwerte der tatsachlich gezahlten Mieten und der Miete
nach dem Mietspiegel 2025 geben. Nach dem Mietspiegel von 2025 ist der durchschnittliche Mietpreis der analysierten
Wohnungen 6,90 € pro Quadratmeter. Abbildung 13 zeigt die Verteilung der Mietspiegelresiduen (reale Miete/m? minus
Mietmodell Miete/m?2).

Wenn die tatsachlich gezahlten Mieten gegen die Sollmieten nach dem Mietspiegel von 2025 graphisch dargestellt werden,
dann wird deutlich, wie der Mietspiegel 2025 das Marktgeschehen abbildet (Abbildung 12).
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Abbildung 12: Zusammenhang von gezahlter Miete/m? und Mietspiegel 2025
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Verteilung der Mietpreisresiduen
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Abbildung 13: Verteilung der Residuen des Mietpreismodells
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Tabelle 49 enthalt die realen Mieten/m? in Bochum. Die in dieser Tabelle aufgelisteten Mittelwerte in den Zellen sind
Angaben inklusive aller Zu- und Abschlage. Tabelle 50 und Tabelle 51 enthalten die berechneten Mietspiegelmieten und die
Abweichung. Bei diesen Vergleichstabellen ist zu beachten, dass einzelne Zellen in den Tabellen nur sehr gering besetzt sind

(siehe Tabelle 40).

Tabelle 49: Realmieten Bochum: Miete pro m? inkl. Zu-/Abschlage

Realmieten Bochum WohungsgroBenklasse in m?2
Baualter bis 34m? 35 bis 49m? 50 bis 64m? 65 bis 79m? 80 bis 94m? 95 bis 109m? ab 110m?
Baujahr bis 1924 8,07 7,29 6,90 6,33 6,54 6,19 6,80
Baujahr 1925 bis 1949 7,43 6,73 6,24 6,49 6,56 6,51 6,01
Baujahr 1950 bis 1964 7,79 7,19 6,79 6,72 7,15 6,73 6,99
Baujahr 1965 bis 1979 7,66 6,72 6,51 6,26 6,39 6,66 8,38
Baujahr 1980 bis 1994 9,93 6,78 7,10 6,57 7,25 8,48 8,09
Baujahr 1995 bis 2009 10,09 9,20 7,62 8,19 8,73 7,94 7,95
Baujahr 2010 bis 2019 11,76 9,96 8,69 11,24 9,22
Baujahr ab 2020 12,89 11,05 11,13 12,05 12,97 12,57
Tabelle 50: Mietspiegelmodell Bochum: Miete pro m? inkl. Zu-/Abschlage

Mietspiegelmodell Bochum WohungsgroBenklasse in m?

Baualter bis 34m2 35 bis 49m2 50 bis 64m?2 65 bis 79m2? 80 bis 94m? 95 bis 109m?2 ab 110m?
Baujahr bis 1924 8,20 7,25 6,71 6,55 6,80 6,88 6,97
Baujahr 1925 bis 1949 7,68 6,76 6,38 6,24 6,46 6,55 6,58
Baujahr 1950 bis 1964 8,15 7,14 6,79 6,68 6,89 7,11 7,02
Baujahr 1965 bis 1979 7,67 6,93 6,51 6,23 6,51 6,46 7,38
Baujahr 1980 bis 1994 8,50 7,20 6,85 6,77 7,09 8,05 7,71
Baujahr 1995 bis 2009 9,29 8,34 8,29 7,95 8,57 8,21 8,72
Baujahr 2010 bis 2019 10,66 10,06 9,29 10,51 9,34
Baujahr ab 2020 12,73 11,31 11,44 12,09 12,05 11,95

Tabelle 51: Differenztabelle: Realmiete Bochum - Mietspiegelmodell Bochum

Realmiete Bochum - Mietspiegel WohungsgroéBenklasse in m?

Baualter bis 34m? 35 bis 49m? 50 bis 64m? 65 bis 79m? 80 bis 94m? 95 bis 109m? ab 110m?
Baujahr bis 1924 -0,14 0,04 0,20 -0,21 -0,26 -0,69 -0,17
Baujahr 1925 bis 1949 -0,25 -0,03 -0,13 0,25 0,09 -0,05 -0,57
Baujahr 1950 bis 1964 -0,36 0,06 0,00 0,04 0,27 -0,38 -0,03
Baujahr 1965 bis 1979 -0,01 -0,21 0,00 0,03 -0,12 0,20 1,00
Baujahr 1980 bis 1994 1,43 -0,42 0,25 -0,20 0,16 0,44 0,37
Baujahr 1995 bis 2009 0,80 0,86 -0,66 0,24 0,16 -0,26 -0,77
Baujahr 2010 bis 2019 1,10 -0,10 -0,59 0,73 -0,12
Baujahr ab 2020 0,17 -0,26 -0,31 -0,03 0,91 0,62
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12 Regressionsformel zur Berechnung der Miete/m? in Bochum 2025

Die Miete/m? setzt sich zusammen aus der Basismiete und dem Vorliegen (1) oder Nichtvorliegen (0) der gewichteten
Merkmale. Die auf 14 Nachkommastellen berechneten Gewichtungskoeffizienten werden in der folgenden Berechnungsformel
auf zwei Nachkommastellen gerundet. Die Gewichtungsfaktoren entsprechen EURO-Betragen.

Miete/m? =

6.33 — 0.23*Baujahr.1925.bis. 1949 — 0.32*Baujahr.1965.bis.1979 + 0.69*Bau-
jahr.1995.bis.2009 + 1.3*Baujahr.2010.bis.2019 + 2.78*Baujahr.ab.2020 +
1.67*QM.bis.34 + 0.68*QM.35.bis.49 + 0.21*QM.50.bis.64 — 0.32*QM.ab.110
+ 0.66*Energiearme.Wohnung + 0.28*Energie.B — 0.6*Heizung.einfach -
0.59*Bodenbelag.einfach + 0.89*Bodenbelag.gehoben + 0.54*Bad.gehoben
+ 0.33*zweites.Bad + 0.44*Balkon + 0.51*Terrasse + 0.28*Gartennut-
zung.allein — 0.83*Elektroinstallation.nicht.ausreichend + 0.18*Gegensprechan-
lage + 0.46*Gegensprechanlage.video + 0.42*Rollladen.elektrisch
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13 Mietpreistabelle Bochum 2025

Den berechneten Regressionsmietspiegel (Tabelle 43) kann man zum einfacheren Verstandnis mit der Regressionsformel als
Tabellenmietspiegel darstellen.

Die Tabelle 52 und Tabelle 53 auf den folgenden Seiten stellen mit identischen Informationen die Basistabellen der Baualters-
und WohnungsgroBenklassen dar.

Die Tabelle 56 listet die Auf- und Abschlage auf, die zur Basistabelle dazu gerechnet werden muss.

Die Mietpreistabellen sind giiltig ab 1. April 2025

Die dargestellten Basistabellen (Tabellen 52 und 53) diirfen nicht
isoliert angewendet werden, sondern miissen immer mit der Auf- und
Abschlagstabelle (Tabelle 56) verrechnet werden.

14. Marz 2025 Seite 148



Bochum

Dokumentation

Qualifizierter Mietspiegel 2025

Tabelle 52: Mietpreistabelle Bochum 2025 (lange Basistabelle)

Baujahr Wohnflache Euro unten  oben
Baujahr bis 1924 bis 34m? 8,00 7,84 815
35 bis 49m? 7,01 6,91 7,10
50 bis 64m?2 6,54 6,46 6,63
65 bis 79m? 6,33 6,28 6,38
80 bis 94m? 6,33 6,28 6,38
95 bis 109m2? 6,33 6,28 6,38
ab 110m? 6,01 586 6,15
Baujahr 1925 bis 1949  bis 34m? 7,77 7,57 7,97
35 bis 49m? 6,78 6,64 6,93
50 bis 64m? 6,32 6,18 6,45
65 bis 79m?2 6,10 6,01 6,20
80 bis 94m? 6,10 6,01 6,20
95 bis 109m2 6,10 6,01 6,20
ab 110m? 578 559 5098
Baujahr 1950 bis 1964  bis 34m? 800 7,84 815
35 bis 49m? 701 691 710
50 bis 64m?2 6,54 6,46 6,63
65 bis 79m?2 6,33 6,28 6,38
80 bis 94m? 6,33 6,28 6,38
95 bis 109m? 6,33 6,28 6,38
ab 110m? 6,01 586 6,15
Baujahr 1965 bis 1979  bis 34m? 767 7,48 7,87
35 bis 49m? 6,68 6,54 6,82
50 bis 64m? 6,22 6,09 6,35
65 bis 79m?2 6,01 592 6,10
80 bis 94m? 6,01 592 6,10
95 bis 109m2 6,01 592 6,10
ab 110m? 569 550 5,88
Baujahr 1980 bis 1994  bis 34m? 8,00 7,84 8,15
35 bis 49m? 7,01 6,91 7,10
50 bis 64m? 6,54 6,46 6,63
65 bis 79m?2 6,33 6,28 6,38
80 bis 94m? 6,33 6,28 6,38
95 bis 109m2 6,33 6,28 6,38
ab 110m? 6,01 586 6,15
Baujahr 1995 bis 2009  bis 34m? 8,68 8,40 8,97
35 bis 49m? 7,70 7,46 7,93
50 bis 64m? 7,23 7,01 7,45
65 bis 79m?2 7,02 6,84 720
80 bis 94m? 7,02 6,84 7,20
95 bis 109m? 7,02 6,84 7,20
ab 110m? 6,70 6,42 6,98
Baujahr 2010 bis 2019  bis 34m? 9,30 896 9,63
35 bis 49m? 831 8,03 859
50 bis 64m?2 785 758 812
65 bis 79m? 7,63 7,40 7,86
80 bis 94m? 763 7,40 7,86
05 bis 109m? 7,63 7,40 7,86
ab 110m? 731 6,98 7,64
Baujahr ab 2020 bis 34m? 10,77 10,42 11,12
35 bis 49m? 9,78 9,49 10,08
50 bis 64m?2 9,32 9,04 9,60
65 bis 79m? 911 886 935
80 bis 94m? 9,11 886 9,35
95 bis 109m2? 9,11 8,86 9,35
ab 110m? 8,79 8,44 9,13

14. Marz 2025

Seite 149



Bochum

Dokumentation

Qualifizierter Mietspiegel 2025

Tabelle 53: Mietpreistabelle Bochum 2025

bis 34m? 35 bis 49m? 50 bis 64m2? 65 bis 79m?2 80 bis 94m?2 95 bis 109m? ab 110m?
Baujahr bis 1924 8,00 7,01 6,54 6,33 6,33 6,33 6,01
Baujahr 1925 bis 1949 7,77 6,78 6,32 6,10 6,10 6,10 5,78
Baujahr 1950 bis 1964 8,00 7,01 6,54 6,33 6,33 6,33 6,01
Baujahr 1965 bis 1979 7,67 6,68 6,22 6,01 6,01 6,01 5,69
Baujahr 1980 bis 1994 8,00 7,01 6,54 6,33 6,33 6,33 6,01
Baujahr 1995 bis 2009 8,68 7,70 7,23 7,02 7,02 7,02 6,70
Baujahr 2010 bis 2019 9,30 8,31 7,85 7,63 7,63 7,63 7,31
Baujahr ab 2020 10,77 9,78 9,32 9,11 9,11 9,11 8,79
Tabelle 54: Mietpreistabelle Bochum 2025 (untere Spanne)
bis 34m2 35 bis 499m? 50 bis 64m? 65 bis 79m? 80 bis 94m? 95 bis 109m? ab 110m?
Baujahr bis 1924 7,84 6,91 6,46 6,28 6,28 6,28 5,86
Baujahr 1925 bis 1949 7,57 6,64 6,18 6,01 6,01 6,01 5,59
Baujahr 1950 bis 1964 7,84 6,91 6,46 6,28 6,28 6,28 5,86
Baujahr 1965 bis 1979 7,48 6,54 6,09 5,92 5,92 5,92 5,50
Baujahr 1980 bis 1994 7,84 6,91 6,46 6,28 6,28 6,28 5,86
Baujahr 1995 bis 2009 8,40 7,46 7,01 6,84 6,84 6,84 6,42
Baujahr 2010 bis 2019 8,96 8,03 7,58 7,40 7,40 7,40 6,98
Baujahr ab 2020 10,42 9,49 9,04 8,86 8,86 8,86 8,44
Tabelle 55: Mietpreistabelle Bochum 2025 (obere Spanne)
bis 34m? 35 bis 49m2 50 bis 64m2? 65 bis 79m? 80 bis 94m? 95 bis 109m? ab 110m?
Baujahr bis 1924 8,15 7,10 6,63 6,38 6,38 6,38 6,15
Baujahr 1925 bis 1949 7,97 6,93 6,45 6,20 6,20 6,20 5,98
Baujahr 1950 bis 1964 8,15 7,10 6,63 6,38 6,38 6,38 6,15
Baujahr 1965 bis 1979 7,87 6,82 6,35 6,10 6,10 6,10 5,88
Baujahr 1980 bis 1994 8,15 7,10 6,63 6,38 6,38 6,38 6,15
Baujahr 1995 bis 2009 8,97 7,93 7,45 7,20 7,20 7,20 6,98
Baujahr 2010 bis 2019 9,63 8,59 8,12 7,86 7,86 7,86 7,64
Baujahr ab 2020 11,12 10,08 9,60 9,35 9,35 9,35 9,13
Tabelle 56: Mietpreistabelle Auf- und Abschlage Bochum 2025

Schitzer 16,7 % 83,3 %

Endenergiewert unter 50 (A/A+) 0,66 0,51 0,82

Endenergiewert 50 bis unter 75 (B) 0,28 0,21 0,34

Elektrospeicherheizung, Nachtspeicher oder Einzeléfen -0,60 -0,72 -0,48

kein Bodenbelag oder PVC -0,59 -0,63 -0,55

hochwertiger Bodenbelag 0,89 0,84 0,95

gehoben ausgestattetes Bad 0,54 0,47 0,62

zweites Badezimmer 0,33 0,25 0,42

Balkon 0,44 0,40 0,48

Terrasse 0,51 0,43 0,60

alleinige Gartennutzung 0,28 0,19 0,38

Elektroinstallation nicht ausreichend -0,83 -0,89 -0,77

Gegensprechanlage ohne Video 0,18 0,14 0,22

Gegensprechanlage mit Video 0,46 0.35 0,56

elektrische Rollladen 0,42 0,35 0,50
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Anhang
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Anschreiben
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Arbeitskreis Mietspiegel
Haus + Grundeigentiimer Bochum e.V.

timervereine

Arbeitskreis Wohnungsunternehmen

Mieterverein Bochum, Hattingen und Umgegend e.V.
Mieterverein Wattenscheid e.V.

Vorname Nachname Stadt Bochum — Sozial- und Baudezernat

Stralle Eigentimer Hausnummer Eigentimer Die einzelnen Kontaktstellen finden Sie am Ende des
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PLZ Eigentimer Stadt Eigentlimer !

1

Juni 2024

Fragebogen fir den Bochumer Mietspiegel 2025

Sehr geehrte Dame, sehr geehrter Herr,

der Arbeitskreis Mietspiegel (bestehend aus: Stadt Bochum, Arbeitsgemeinschaft der Wohnungsunterneh-
men, Haus + Grundeigentiimervereinen und Mietervereinen aus Bochum und umliegenden Stadten) bereitet
die Erstellung eines neuen qualifizierten Mietspiegels fir die Stadtgemeinde Bochum vor. Auch der nachste
Mietspiegel soll Mieter*innen und Vermieter*innen eine Ubersicht tiber die ortsiiblichen Vergleichsmieten
typischer freifinanzierter Mietwohnungen in Bochum liefern und eine angemessene Mietpreisbildung ermég-
lichen.

Die Stadt Bochum fuhrt aus diesem Grund aktuell eine Datenerhebung durch und hat eine repréasentative
Stichprobe aus allen Bochumer Wohngebauden gezogen Das Haus

Stralle_Hausnummer_Hausnummer Ergdnzung) in Bochum

fallt in diese Stichprobe.

Nun zahlt Ihre Mitwirkung als Eigentiimer*in. Wir bitten Sie, bis zum 26.07.2024 online an der Befragung
teilzunehmen. Die Fragen beziehen sich auf Ihre Wohnungen / Gebaude mit der vorgenannten postalischen
Anschrift. Zur Online-Befragung gelangen Sie, indem Sie folgende URL in Ihr Browser-Fenster eingeben:

WWW. XXX XXX XXXXXXXXXXXXX

Sie starten die Befragung mit dem folgenden Zugangscode, der eigens fiir Sie vergeben wurde:
XXXXXXXXX

Méchten Sie schriftlich mit einem Papierfragebogen teilnehmen? Dann fiillen Sie den beigefugten Fragebo-
gen aus und senden Sie uns den Bogen mit Ihren Angaben bis zum 26.07.2024 zurlck. Sie kdnnen dafur
den beigefiigten Freiumschlag verwenden und den Fragebogen in Papierform an folgende Anschrift senden:
Stadt Bochum, Amt fiir Stadtplanung und Wohnen (61 21) / Geschéftsstelle des Arbeitskreises Mietspiegel,
Hans-Bockler-Str. 19, 44777 Bochum. Alternativ kbénnen Sie uns den ausgefiillten Fragebogen auch einfach
per Mail (Mailadresse: mietspiegel@bochum.de) oder als Fax (Faxnummer: 0234 9102343) Ubermitteln.

Arbeitsgemeinschaft der Bochumer Haus- und Grundeigen-



Die Hohe der Ricklaufquote ist von entscheidender Bedeutung fiir die Aussagekraft des Mietspiegels. Mit
Ihren Auskinften leisten Sie einen wichtigen Beitrag, eine reprasentative Datengrundlage zu schaffen.

Bitte beachten Sie, dass seit dem 01.07.2022 eine gesetzliche Verpflichtung fiir Sie als Eigentimer*in be-
steht, Auskiinfte tber die fur die Erstellung des Mietspiegels erforderlichen Angaben zu erteilen. Die Aus-
kunftspflicht ergibt sich aus § 2 des Artikels 238 des Einfuhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch.
Wenn Sie die angefragten Auskulnfte nicht, nicht rechtzeitig oder nicht vollstandig erteilen, handeln Sie ord-
nungswidrig. Ordnungswidriges Handeln kann mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Die erhobenen Daten werden nach wissenschatftlich statistischen Methoden ausgewertet. Die Erhebung und
Auswertung erfolgen ausschlief3lich, um einen neuen aktuellen qualifizierten Mietspiegel fir das Bochumer
Stadtgebiet zu erstellen. Weiterhin sind die Daten notwendig, um das schlissige Konzept Uber die Ange-
messenheit von Wohnraum aufzustellen. Dieses Konzept findet bei der Gewahrung von Birgergeld und So-
zialhilfeleistungen Anwendung.

Bitte beachten Sie, dass diese Befragung nicht anonym erfolgt. Ein fachkundiger Dienstleister wird die erho-
benen Daten zum Zweck der Mietspiegelerstellung im Auftrag und nach Weisung der Stadt Bochum verar-
beiten. Dabei werden die Grundsétze des Datenschutzes und der statistischen Geheimhaltung eingehalten.
Die Ergebnisse der Datenauswertung werden im Anschluss in anonymisierter Form an den Arbeitskreis
Mietspiegel weitergegeben.

Ihre Daten flieBen nicht in die Berechnung der Mietspiegelanpassung ein, wenn bestimmte Ausschlussgrin-
de vorliegen. Diese Ausschlussgriinde lauten wie folgt:

e Sie nutzen die Wohnung selbst und vermieten sie deshalb nicht.

¢ Die Wohneinheit befindet sich nicht mehr in lhrem Eigentum.

e Die Wohnung ist 6ffentlich geférdert (Sozialwohnung).

e Der Wohnraum wird uberwiegend (mehr als die Hélfte der Wohnflache) gewerblich genutzt.

e Die Wohneinheit ist untervermietet.

e Die Wohnung ist nicht abgeschlossen (mehr als eine Tir zum Treppenhaus, WC auf3erhalb etc.).

e Der Wohnraum ist an Verwandte preiswerter als tblich vermietet.

e Die Wohnung ist aufgrund eines bestehenden Arbeitsverhéltnisses als Werks- oder Dienstwohnung
preiswerter als tblich an Mitarbeiter*innen vermietet.

e Die Wohnung ist mobliert vermietet.

e Die Miete der Wohnung enthélt ganz oder teilweise Betriebskosten, die nicht herausgerechnet wer-
den koénnen (z.B. Stral3enreinigung, Mullabfuhr, Entwasserung).

Bitte prifen Sie bei der Bearbeitung des Fragebogens, ob einer der oben genannten Ausschlussgriinde vor-
liegt. Wenn ja, kreuzen Sie das entsprechende Feld im Fragebogen an (Punkt 0. / Vorprifung). Wir wissen
dann, dass es einen guten Grund gibt, warum Sie die abgefragten Daten nicht in die dafir vorgesehenen
Felder ab Punkt 1 ff. im Fragebogen eintragen. Senden Sie uns den Fragebogen in jedem Fall zurlick (online
oder postalisch) — auch wenn ein Ausschlussgrund vorliegt. Die Stadt Bochum kann durch den Rucklauf
feststellen, dass keine Ordnungswidrigkeit vorliegt, die mit einem BuRgeld verfolgt werden musste.

Fragen zur gesetzlichen Auskunftspflicht werden Ihnen gerne von der Stadt Bochum beantwortet.
Fragen zum Ausflillen des Fragebogens kdnnen Sie an alle unten aufgefiihrten Kontaktstellen richten.
Far Ihre Mitwirkung und Unterstiitzung bedanken wir uns recht herzlich bei lhnen!

Mit freundlichen GruRRen
Ihr Arbeitskreis Mietspiegel

Kontaktstellen: Stadt Bochum Telefon 9103753 oder 9103767
Haus + Grundeigentimer Bochum e.V. Telefon 9612710
Mieterverein Telefon 961140

Hinweis zur Erstellung: Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt. Aus diesem Grund ist nicht auszuschlie-
Ben, dass Sie mehrfach angeschrieben wurden.




Arbeitskreis Mietspiegel

Haus + Grundeigentiimer Bochum e.V.
Arbeitsgemeinschaft der Bochumer Haus- und
Grundbesitzervereine e.V.

Arbeitskreis Wohnungsunternehmen

Mieterverein Bochum, Hattingen und Umgegend e.V.
Mieterverein Wattenscheid e.V.

Stadt Bochum — Sozial- und Baudezernat

Anrede / Grof3kunde
Vorname Nachname

Stral3e Eigentiimer Hausnummer Eigentimer

Die einzelnen Kontaktstellen finden Sie am Ende des
Schreibens

PLZ Eigentimer Stadt Eigentimer

Juni 2024
Fragebogen fir den Bochumer Mietspiegel 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Arbeitskreis Mietspiegel bereitet die Erstellung eines neuen qualifizierten Mietspiegels fiir die
Stadtgemeinde Bochum vor. Auch der nachste Mietspiegel soll Mieter*innen und Vermieter*innen eine
Ubersicht iiber die ortsiiblichen Vergleichsmieten typischer freifinanzierter Mietwohnungen in Bochum
liefern und eine angemessene Mietpreisbildung ermdglichen.

Die Stadt Bochum fuihrt aus diesem Grund aktuell eine Datenerhebung durch und hat eine
reprasentative Stichprobe aus allen Bochumer Wohngebauden gezogen Einige der in lhrem Eigentum
stehenden Wohnhauser bzw. Wohneinheiten fallen in diese Stichprobe. Nun zahlt lhre Mitwirkung als
Eigentimer*in. Wir bitten Sie, bis zum 26.07.2024 online an der Befragung teilzunehmen.

Mit dem Ziel einer vereinfachten Erfassung und Ubermittlung der umfangreichen Daten, stellen wir
Ihnen in einer fiir Ihre Gesellschaft individualisierten Datei Excel-Tabellen auf dem stéadtischen
SharePoint zur Verfligung. Eingegebene Daten kdnnen Sie direkt auf dem SharePoint speichern.
Alternativ kbnnen Sie Ihre Gebaudeliste auch lokal speichern, lokal ausfillen und die gefiillten Felder
in die Datei auf dem SharePoint kopieren.

Zum stadtischen SharePoint und damit zu lhrer Gebaudedatei gelangen Sie Uber folgenden
individualisierten Link:

WWW. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Um auf lhre Datei zuzugreifen, geben Sie folgendes, individuell fir Sie vergebenes Passwort ein:
XXXXXXXXX

Bitte beachten Sie bei der Datenerfassung in Excel-Tabellen unbedingt folgende Regeln: Sie missen
pro Gebaude fir jede einzelne Wohneinheit in lhrem Eigentum eine eigene Spalte einfligen (Beispiel:
1 Gebéaude mit 10 Wohneinheiten = 10 Spalten). Wichtig ist, dass Sie in jede dieser Spalten die
Anschrift und den Schlisselcode des Gebaudes mitkopieren. Auf dem Tabellenblatt ,Beispiel Haus mit
6 Wohnungen® der Excel-Datei kdnnen Sie sich ein Beispiel dazu ansehen. Sie kénnen Ihre Daten
entweder in das Tabellenblatt mit dem Namen ,Spaltenweise“ oder in das Tabellenblatt

.Zeilenweise” eintragen. Weiterhin senden wir Ihnen exemplarisch auch einen Papierfragebogen mit,
den wir Privateigentimern tbersenden. Mit dem Fragebogen kdnnen Sie die Fragestellungen der
Datenerhebung ausfuhrlich nachvollziehen.

Wir bitten Sie, die Ansprechpartnerinnen der Stadt Bochum per Mail (mietspiegel@bochum.de) zu
informieren, wenn Sie Ihre Daten vor dem finalen Abgabetermin (26.07.2024) eingegeben haben. Wir
kénnen Ihre umfangreichen Daten dann sofort weiterverarbeiten.




Die Hohe der Rucklaufquote ist von entscheidender Bedeutung fiir die Aussagekraft des Mietspiegels.
Mit lhren Auskinften leisten Sie einen wichtigen Beitrag, eine reprasentative Datengrundlage zu
schaffen.

Bitte beachten Sie, dass seit dem 01.07.2022 eine gesetzliche Verpflichtung fiir Sie als
Eigentimer*in besteht, Auskiinfte tiber die fiir die Erstellung des Mietspiegels erforderlichen
Angaben zu erteilen. Die Auskunftspflicht ergibt sich aus 8 2 des Artikels 238 des
Einfuhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch. Wenn Sie die angefragten Auskiinfte
nicht, nicht rechtzeitig oder nicht vollstandig erteilen, handeln Sie ordnungswidrig.
Ordnungswidriges Handeln kann mit einer GeldbuR3e geahndet werden.

Die erhobenen Daten werden nach wissenschatftlich statistischen Methoden ausgewertet. Die
Erhebung und Auswertung erfolgen ausschlie3lich, um einen neuen aktuellen qualifizierten
Mietspiegel fur das Bochumer Stadtgebiet zu erstellen. Weiterhin sind die Daten notwendig, um das
schlissige Konzept Giber die Angemessenheit von Wohnraum aufzustellen. Dieses Konzept findet bei
der Gewahrung von Burgergeld und Sozialhilfeleistungen Anwendung.

Wir méchten Sie dariiber informieren, dass diese Befragung nicht anonym erfolgt. Ein Dienstleister
wird die erhobenen Daten zum Zweck der Mietspiegelerstellung verarbeiten. Dabei werden die
Grundsatze des Datenschutzes und der statistischen Geheimhaltung eingehalten. Die Ergebnisse der
Datenauswertung werden im Anschluss in anonymisierter Form an den Arbeitskreis Mietspiegel
weitergegeben.

Ihre Daten flieRen nicht in die Berechnung der Mietspiegelanpassung ein, wenn bestimmte
Ausschlussgriinde vorliegen. Diese Ausschlussgriinde lauten wie folgt:

e Sie nutzen die Wohnung selbst und vermieten sie deshalb nicht.

e Die Wohneinheit befindet sich nicht mehr in Ihrem Eigentum.

e Die Wohnung ist 6ffentlich geférdert (Sozialwohnung).

e Der Wohnraum wird Uberwiegend (mehr als die Halfte der Wohnflache) gewerblich genutzt.

e Die Wohneinheit ist untervermietet.

e Die Wohnung ist nicht abgeschlossen (mehr als eine Tur zum Treppenhaus, WC auf3erhalb
etc.).

e Der Wohnraum ist an Verwandte preiswerter als tblich vermietet.

¢ Die Wohnung ist aufgrund eines bestehenden Arbeitsverhéltnisses als Werks- oder
Dienstwohnung preiswerter als iblich an Mitarbeiter*innen vermietet.

e Die Wohnung ist mdébliert vermietet.

o Die Miete der Wohnung enthalt ganz oder teilweise Betriebskosten, die nicht herausgerechnet
werden kdnnen (z.B. Stral3enreinigung, Millabfuhr, Entwéasserung).

Bitte prifen Sie bei der Bearbeitung der Datei, ob einer der oben genannten Ausschlussgrinde
vorliegt. Wenn ja, lassen Sie bitte die Tabellenfelder des betroffenen Gebaudes leer (= kein Eintrag
von Daten) und melden Sie dann ein Bearbeitungsende an die Stadt Bochum zuriick. Die Stadt
Bochum kann durch den Ricklauf feststellen, dass keine Ordnungswidrigkeit vorliegt, die mit einem
BuR3geld verfolgt werden miusste.

Fragen zur gesetzlichen Auskunftspflicht und zum Ausftillen der Excel-Datei werden Ihnen gerne von
der Stadt Bochum beantwortet.

Fur Ihre Mitwirkung und Unterstiitzung bedanken wir uns recht herzlich bei lhnen!

Mit freundlichen GriiRen
Ihr Arbeitskreis Mietspiegel

Kontaktstellen: Stadt Bochum Tel. 0234/ 9103753 oder 9103767
Haus + Grundeigentimer Bochum e.V. Tel. 0234 /9612710
Arbeitsgemeinschaft der Bochumer
Haus- und Grundbesitzervereine e.V. Tel. 0234 / 494179
Mieterverein Tel. 0234/ 961140
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Fragebogen fir den Bochumer Mietspiegel 2024 (Zugangscode )

0. Vorpriufung

Bitte prufen Sie zunéchst, ob ein Ausschlussgrund (siehe Anschreiben) vorliegt: ja ] nein [
Wenn ein Ausschlussgrund vorliegt und Sie mit ,ja“ geantwortet haben, dann endet die Bearbeitung des
Fragebogens an dieser Stelle. Senden Sie uns den Fragebogen mit dieser Antwort zurlick, ohne weitere
Daten einzutragen.

Wenn Sie ,nein“ geantwortet haben, beginnen Sie bitte mit dem Ausflllen des Fragebogens ab Nr. 1.

Hinweis: Bitte flullen Sie fur jede Wohnung einen eigenen Fragebogen aus. Nur dann kénnen wir lhre
Angaben verwerten. Weitere Fragebdgen kdnnen Sie kostenfrei bestellen (siehe Anschreiben). Vielen Dank!

1. Allgemeine Angaben
1.1 Es handelt sich um ein Einfamilienhaus ja ] nein []
1.2 Es handelt sich um ein Zweifamilienhaus ja ] nein [

13 Es handelt sich um ein Mehrfamilienhaus (mit 3 oder mehr Wohneinheiten)

ja ] nein [

14 GroRe des Hauses

Im Haus gibt es Wohnungen

Im Haus gibt es Geschosse (Hinweis: Es werden alle Vollgeschosse mitgezahlt, auf

denen im Haus Wohnraum zur Verfligung steht. Als Vollgeschosse zu werten sind: Souterrain /

Tiefparterre, Hochparterre, Erdgeschoss und Dachgeschoss.)
15 Ist Gewerbe im Haus vorhanden (z.B. Backer, Drogerie)? ja ] nein  []
1.6 GroRRe der Wohnung in gm:

Lage der Wohnung im Haus: (z.B. Erdgeschoss, 2. Obergeschoss)

1.7 Bitte kennzeichnen Sie die Zimmerart und tragen Sie die Anzahl der Zimmer der Wohnung ein:

Kuche ] Anzahl
Wohnkiiche L] Anzahl
Vollbad L] Anzahl
Gaste-WC L] Anzahl
Flur ] Anzahl
Abstellraum ] Anzahl
weitere Zimmer

(z.B. Wohn- / Schlafraume) ] Anzahl

1.8 Die Nettokaltmiete betragt seit (Tag / Monat / Jahr) monatlich: Euro.

(Nettokaltmiete = Grundmiete ohne samtliche Heiz- und Nebenkosten. Bitte summieren Sie an
dieser Stelle nicht die Grundmiete und Heiz- bzw. Nebenkosten.)

1.9 Sind in der Nettokaltmiete, die Sie unter 1.8 angegeben haben, Kosten fur einen Parkplatz und ggf.
eine Wallbox / Ladeséaule enthalten? Wenn ja, kreuzen Sie bitte die zutreffende Art an:

Tiefgaragenstellplatz ]
Garagenstellplatz ]
Stellplatz im Freien ]
Wallbox L]
Ladeséule L]

Hinweis: Der (Tief)garagenstellplatz bzw. Stellplatz im Freien ist fir Dritte nicht frei nutzbar, sondern
der vermieteten Wohnung zugewiesen.



1.10

1.11

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.1.1

3.1.2

Die Vorauszahlung fiir kalte Betriebskosten (Stral3enreinigung, Mullabfuhr, Grundsteuern,
Entwasserung, Schornsteinfeger, Allgemeinstrom etc.) betragt aktuell

seit (Tag / Monat / Jahr) monatlich Euro.

Die Vorauszahlungen fiir Heizung und Warmwasser betragen aktuell

seit (Tag / Monat / Jahr) monatlich Euro.

Lage der Wohnung

Lagekriterien (Zutreffendes bitte ankreuzen)

Hinweis: Zu Ful3 erreichbar meint eine Entfernung von maximal 500 Metern. Umwege, die aufgrund
individueller Einschrénkungen gemacht werden miissen, bleiben dabei unbericksichtigt.

Infrastruktur: Die wichtigsten Einrichtungen zur Deckung der Bedarfe des taglichen Lebens,
insbesondere Geschéfte, Arzte, Geldinstitute etc., sind zu Ful erreichbar.

ja [ nein []

Grinflachen: Das fu3laufig erreichbare Wohnumfeld verfugt Gber ein ausreichendes MaR3 an
Grinflachen, nattrlichen und/oder kiinstlichen Ursprungs.

(Hinweis: Ein ausreichendes Mal3 ist gegeben, wenn es zum Aufenthalt geeignet ist und einen
positiven Einfluss auf die mikroklimatischen und biologischen Bedingungen wie Temperatur,
Entwésserung und Biodiversitat besitzt. Auch ein den StraRenraum kennzeichnender, regelmatiger
Baumbesatz, Vorgartenstrukturen mit Verweilmdoglichkeiten oder durchgriinte Innenhdéfe grenzen ein
ausreichend durchgriintes Wohnumfeld von solchen ohne 6ffentlich nutzbare Erholungs-
moglichkeiten dieser Art ab).

ja [ nein []

Verkehrsverbindung: Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs mit mehreren Linien in verschiedene
Richtungen sind zu Ful3 erreichbar.

ja [ nein []

hohe Bebauungsdichte: Von einer hohen Bebauungsdichte kann gesprochen werden, wenn Grund
und Boden im Uberwiegenden Umfeld durch enge Gebaudestrukturen gekennzeichnet sind.
(Hinweis: enge Gebaudestrukturen liegen beispielsweise bei der Blockrandbebauung vor, d.h. bei
einer Hausergruppe ohne Grenzabstande). Einzelne Hochhéuser erhéhen die Dichte nur dann tber
das normale MaR hinaus, wenn sie unmittelbar auf eine Ortlichkeit einwirken, z.B. die
Sichtbeziehungen in die Umgebung einschranken. StralRen, die keine Aufenthaltsqualitat ftr
FulRganger bieten, sowie gewerbliche Flachen tragen nicht in ausreichendem Mal3e zur
Auflockerung bei.

ja [ nein []

Belastigung: Die Belastigung mit Larm, Staub oder Gertichen durch Gewerbe oder Verkehr ist
gering.

ja [ nein []
Wohnviertel: Das Wohnumfeld (Fassaden, Freiflachen o. A.) hinterlasst einen gepflegten Eindruck.

ja [ nein []

Beschaffenheit
Alter
Baujahr des Gebéaudes (ggf. schéatzen):

ggaf. abweichendes Baujahr der Wohnung (nur bei neugeschaffenem Wohnraum durch Ausbau
des Dachgeschosses oder durch Anbau):




3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.2.5

3.2.6

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

4.1

4.2.1

422

4.3

energetische Qualitat (Zutreffendes bitte ankreuzen):

Warmedammung (innen/auRRen) aller AuRenwande: ja ] nein [
Dachddmmung oder D&mmung der Geschoss-

decke uber der obersten Wohnung: ja ] nein [
Kellerdeckendammung: ja ] nein [
isolierverglaste Fenster: ja ] nein [
Doppelkastenfenster ja ] nein [
Liegt ein Energieausweis fiir das Gebaude vor? ja ] nein [
Wenn ja, tragen Sie den Endenergieverbrauch ein: kWh/(m2*a)
Wenn nein, lassen Sie das Feld frei.

Zuschnitt / Barrierefreiheit (Zutreffendes bitte ankreuzen):

Die Wohnung ist barrierearm erreichbar

(stufenlos erreichbar vom 6ffentlichen Verkehrsraum) ja ] nein [

Die Wohnung ist barrierearm ausgestaltet; z.B.:
ebener Duschzugang, ebener Balkonzugang,

Tilrverbreiterungen

ja [l nein  []

Die Wohnung erstreckt sich tber mehrere Etagen

(Maisonettewohnung)

ja O nein [

Ausstattung der Wohnung

MaRgeblich ist die Ausstattung, die die Vermieterin / der Vermieter stellt. Die
Ausstattung wurde also nicht von der Mietpartei angeschafft bzw. nicht entgeltlich
von Vormieter*innen tbernommen.

Bodenbelage (nur eine Antwort ankreuzen):

0
0
O

einfach
standard

gehoben

kein Bodenbelag (nackter Estrich) oder PVC-Belag auf mehr als der Halfte
der Wohnflache

Laminat, Teppichboden, Holzdielen, Fliesen und / oder einfache und
gehobene Belage treten gemischt auf

Vinyl, hochwertige Fliesen, Kork, Naturstein, Parkett / Echtholz,
abgeschliffene und fachgerecht restaurierte Holzdielen, die auch gemischt
auftreten kénnen, auf mehr als der Halfte der Wohnflache

Bader (nur eine Antwort ankreuzen):
(Bitte kreuzen Sie dort an, wo die genannten Eigenschaften Giberwiegen.)

[l

O O

kein Bad
einfach
standard

gehoben

bzw. nicht vom Vermieter zur Verfligung gestellt

(z.B. unmodernes Bad mit altem Olsockel, einfaches Waschbecken mit
Fliesenspiegel und WC, alte Wanne, beengt)

(z.B. durchschnittliches Bad, Boden- und Wandfliesen, Wanne oder Dusche,
ein Waschbecken, WC)

(z.B. groR3ziigiger Schnitt, Wanne und Dusche, mehrere Waschbecken,
hochwertige Bestandteile, aufwandige Gestaltung, rAumliche Trennung

von Bad und WC)

Zusatzfragen (Zutreffendes bitte ankreuzen):

zusétzliches 2. Badezimmer (WC mit Dusche oder Wanne) ja [] nein []

2. WC

ja [ nein []

Warmwasserversorgung in der Kiiche

Wird diese vermieterseitig bereitgestellt? ja [ nein []



4.4.1 Heizung (nur eine Antwort ankreuzen):
keine Heizung bzw. nicht vom Vermieter zur Verfigung gestellt

] einfach (nur Einzeltfen: auch Kohleofen, Kaminofen, Nachtspeicher,
Stromradiator)

] standard (einfache Etagen- oder Zentralheizung mit Gas oder Ol)

] gehoben (besondere Formen der Etagen- oder Zentralheizung, wie z.B.

Brennwerttechnik, Pelletheizung, Warmepumpentechnik,
Hybridheizung, Solaranlage, Brennstoffzelle, Erdwarme, Geothermie,
Blockheizkraftwerk, Fernwarme, andere vergleichbar energieeffiziente
Techniken)

4.4.2 Zusatzfrage

Die Beheizung mit einer der 0. g. Heizungsarten erfolgt Giberwiegend durch eine Flachenheizung

(z.B. FuRbodenheizung, Deckenheizung) ja [ nein
4.5 mindestens 2/3 der Fenster mit Rollladen ausgestattet: ja [ nein []
4.6 Gebaude mit Aufzug ja [ nein []
4.7 Balkon, Loggia, Dachterrasse ja [ nein []

Terrasse ja [ nein []

Gartennutzung (alleinige) ja [ nein []

Gartennutzung (gemeinschaftliche) ja [ nein []

weitere Balkone, Loggien, Dachterrassen ja [ nein []

weitere Terrassen ja [ nein []
4.8 Die Elektro-Installationen sind ausreichend zum

gleichzeitigen Betrieb aller heutzutage tblichen Gerate ja [ nein []
4.9 Sicherheit/Einbruchschutz

Gegensprechanlage ohne BildUbertragung ja [ nein []

Gegensprechanlage mit Bildubertragung ja [ nein []

Rollladen (iiberwiegend manuell betrieben) ja [ nein []

Rollladen (iberwiegend elektrisch betrieben) ja [ nein []

Mehrfachverriegelung der Wohnungseingangstir ja [ nein []

(mit Mauerwerk verbunden)

Sicherheitsverriegelung an Fenstern ja [ nein []

Alarmanlage ja [ nein [].
4.10 Internetanschluss

Ist im Haus ein zentraler Internetanschluss folgender Art vorhanden?

DSL ja [ nein []

Kabel ja U nein []

Glasfaser ja U nein []
4.11  Fernsehanschluss

Istim Haus ein zentraler Fernsehanschluss folgender Art vorhanden?

SAT ja nein []

DVBT ja [ nein []

Kabel ja [ nein []
412  Smart-Home-Komponenten

Sind in der Wohnung Smart-Home-Komponenten vorhanden? ja [] nein []

(Smart Home = Systeme in Wohnungen und Hausern auf Basis vernetzter fernsteuerbarer Geréate
bzw. automatisierter Ablaufe, die mit mobilen Endgeréaten gesteuert werden.

Beispiele fir Smart-Home-Komponenten: Smart-Home-Lichtsteuerung, - Jalousien, -
Luftungsanlagen, - Unterhaltungstechnik usw.)
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,Durchfihrung einer objektiven Wohnlagenbewertung fur den néchsten Bochumer Mietspiegel 2025

1. Gegenstand und Zielsetzung der Analyse

Die Urban Analytica GmbH wurde von der Stadt Bochum beauftragt, eine objektive
Wohnlagenbewertung fir den Mietspiegel 2025 durchzufUhren. Ziel dieser
Bewertung sollte es sein, eine transparente und nachvollziehbare Grundlage fUr die
Ermittlung von Mietpreisen zu schaffen. Die Wohnlagenbewertung soll dabei alle
relevanten, objektivierbaren und messbaren Faktoren berUcksichtigen, die den
Wert und die Qualitdt von Wohnlagen beeinflussen. Mithilfe dieser Faktoren sollen
Wohnlagen identifiziert werden, die innerhalb einer Gruppe maoglichst homogen
zueinander sind, sich zwischen den Gruppen jedoch in ihren Eigenschaften
unterscheiden. Zur Erreichung einer solchen Gruppierung wurden Verfahren aus
der Statistik zur Dimensionsreduktion und zum Clustering genutzt. Zusammen mit
dem anderweitig zu erstellenden Mietspiegel sollen die Ergebnisse sowohl fur
Mieterinnen und Mieter als auch fir EigentUmerinnen und EigentUmer von
Wohnraum eine verldssliche Entscheidungsgrundlage schaffen. DarUber hinaus
kann die Wohnlagenbewertung fur sich genommen als Grundlage fUr eine
evidenzbasierte Stadtplanungs- und Wohnraumpolitik dienen.

2. Datengrundlage

FUr die Analyse wurden objektive, georeferenzierte Daten aus unterschiedlichen
Datenquellen verwendet. Von Seiten der Stadt Bochum wurden der Strafien-
schlUssel sowie die Adressdaten von 56.359 Anschriften in Bochum bereitgestellt.
Die Urban Analytica GmbH hat Daten von 16 potenziell relevanten Lagemerkmalen
in die Analyse einfliefen lassen. Diese Daten umfassen die Bereiche
Bebauungsdichte, Larmbelastung, Wirtschaftsstruktur, Nahversorgung, éffentliche
Anbindung sowie Naherholung. Die Stadt Bochum bzw. das Land Nordrhein-
Westfalen haben darUber hinaus Informationen zur lokalen Verbindungs-
geschwindigkeit mit dem Internet zur Verfigung gestellt. Tabelle 1 fasst die
einbezogenen Variablen und deren Datenherkunft zusammen.

FUr jede der 56.359 Anschriften wurden auf dieser Grundlage adressspezifische
Lageeigenschaften ermittelt. Dies geschah fur 13 der 17 Lageparameter durch eine
Berechnung der Luftliniendistanz zum ndchsten relevanten Punkt innerhalb der
jeweiligen Dimension, so beispielsweise zur ndchsten Schule, Kita, Ladesdule oder
Autobahnauffahrt. Hinsichtlich der Bebauungsdichte wurde der Anteil der bebauten
Flache in der ndheren Nachbarschaft berechnet. Die durchschnittliche
Larmbelastung steht datenseitig for kleinrdumige Einheiten von ca. 300
Quadratmeter zur Verfigung. Informationen zur Internetgeschwindigkeit liegen
adressgenau vor. Auf Basis dieser Daten wurde eine Matrix erstellt, die den
vorliegenden Anschriften jeweils 17 adressgenaue Eigenschaften zuordnet.
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Tabelle 1: Verwendete Variablen

Variable
StraBenschlUssel

Beschreibung
Eindeutiger StraBenschlUssel

Datengrundlage
Stadt Bochum

Adresse

Lage des Gebd&udes

Stadt Bochum

Bebauungsdichte

Anteil bebauter Flache in der néheren Nachbarschaft
(H3-Hexagon, ca. 15.000m*-Flache)

OpenStreetMap (eigene Berechnungen)

L&érm, Straf3enverkehr

Larm durch StraBBenverkehr in Dezibel

Umweltbundesamt (eigene Berechnungen)

Larm, Schienenverkehr

Larm durch Schienenverkehr in Dezibel

Umweltbundesamt (eigene Berechnungen)

Internetgeschwindigkeit

Mbit/s in Klassen von 30, 100, 400 und 1.000

Stadt Bochum / Land Nordrhein-Westfalen

Distanz Stadtzentrum

Distanz zur zentralen Stadtverwaltung

eigene Berechnung

Distanz Gewerbegebiet

Distanz zum néchsten Gewerbegebiet

OpenStreetMap (eigene Berechnungen)

Distanz Industriegebiet

Distanz zum n&chsten Industriegebiet

OpenStreetMap (eigene Berechnungen)

Distanz Grinflache

Distanz zur ndchsten gréBeren Grinflache (min 5.000 m?*)

OpenStreetMap (eigene Berechnungen)

Distanz Spielplatz

Distanz zum néchsten Spielplatz

OpenStreetMap (eigene Berechnungen)

Distanz Schule

Distanz zur n&chsten Schule

OpenStreetMap (eigene Berechnungen)

Distanz Kita

Distanz zur ndchsten Kindertagesstatte

OpenStreetMap (eigene Berechnungen)

Distanz Supermarkt

Distanz zum néchsten Supermarkt

OpenStreetMap (eigene Berechnungen)

Distanz Freizeiteinrichtung

Distanz zur néchsten Freizeiteinrichtung

OpenStreetMap (eigene Berechnungen)

Distanz OPNV

Distanz zur ndchsten OPNV-Haltestelle

Bundesamt fir Kartographie und Geoddsie

Distanz E-Ladesdule

Distanz zur n&chsten 6ffentlichen E-Ladesdule

Bundesnetzagentur

Distanz Autobahnauffahrt

Distanz zur n&chsten Autobahnauffahrt

eigene Erfassung

Distanz Fahrradweg

Distanz zum néchsten Fahrradweg

OpenStreetMap (eigene Berechnungen)
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3. Methodisches Vorgehen

Gemaf Abstimmung mit der Auftraggeberin sollten fUr die Stadt Bochum vier bis
sechs differenzierte Gruppen von Wohnlagen (,Cluster?) identifiziert werden. Diese
Cluster sollen jeweils dhnliche Kombinationen von Merkmalen aufweisen, wie
beispielsweise die Na&he zu Erholungsgebieten, Ldarmbelastung, Zugang zu
Infrastruktur sowie lokale Bebauungsdichte.

Um die Wohnlagen der Stadt Bochum in vier Gruppen einzuteilen, wurden die 17 in
Tabelle 1 dargestellten Dimensionen in einem zweistufigen Verfahren miteinander
kombiniert und ausgewertet. Im ersten Schritt wurden die Dimensionen mittels
Principal Component Analysis (PCA; siehe Anhang 5.1 fUr eine Erlauterung) von 17
auf vier reduziert. Die hieraus hervorgehenden Hauptkomponenten bewahren
einen Grofdteil des Erkladrungsgehalts der urspringlichen Parameter, reduzieren
aber deren Komplexitat und I&sen das Problem einer fehlerhaften Gewichtung
durch Multikorrelationen. Im zweiten Schritt wurden die 56.359 Anschriften mithilfe
des Clustering-Verfahrens k-Means anhand der Hauptkomponenten in Wohnlagen
eingeteilt. Beide Schritte werden in den folgenden zwei Abschnitten ndher erldutert.

3.1 Dimensionsreduktion

Abbildung 1 zeigt, wie die unterschiedlichen Lageparameter in der Stadt Bochum
miteinander zusammenhdngen. Die Werte in den einzelnen Feldern weisen den
Korrelationskoeffizienten der zwei jeweiligen Lageparameter (Schnittpunkt der
Zeilen und Spalten) aus. Je ndher die Werte an 1 oder -1 liegen, desto starker
hangen die beiden Parameter miteinander zusammen. Zur intuitiven Einordnung
wurden Felder mit ausgepragteren Korrelationen dunkel eingefarbt. Eine tiefrote
Einfarbung zeigt hierbei eine starke positive Korrelation an, eine tiefblauve
Einfarbung eine stark negative Korrelation. Deutlich wird beispielsweise, dass die
Entfernung einer Adresse zum ndchsten Supermarkt und die Entfernung zur
ndchsten Schule einen Korrelationskoeffizient von 0,59 aufweisen. Diese beiden
Eigenschaften hdngen also stark miteinander zusammen. Einfach ausgedrickt
l&sst sich dies so interpretieren, dass eine Anschrift, die nahe an einer Schule
gelegen ist, tendenziell auch in rdumlicher Nahe zu einem Supermarkt liegt.

Neben dem genannten Beispiel hdngen auch andere Lageparameter statistisch
miteinander zusammen. Durch eine Principal Component Analysis lassen sich diese
Korrelationen nutzen, um die Anzahl an Dimensionen zu reduzieren, ohne den
Informationsgehalt der Daten nennenswert zu schmdlern. Dies ist aus zwei Grinden
sinnvoll. Zum einen weisen die meisten Clustering-Verfahren bei héherdimen-
sionalen Merkmalen eine geringere Performanz auf (,Curse of Dimensionality®).
Zum anderen wird auf diese Weise eine implizite Ubergewichtung von miteinander
korrelierten Merkmalen vermieden. So wirde im obigen Beispiel die Distanz zum
ndchsten Supermarkt sowohl direkt als auch indirekt Gber die Distanz zur ndchsten
Schule in die Cluster-Analyse einflie3en und das Merkmal damit Obergewichten.
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Abbildung 1: Korrelationsmatrix der Lageparameter
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3.2 Clustering

Die Anwendung der PCA ergibt vier Hauptkomponenten, welche die Lagen der
56.359 Anschriften abstrakt beschreiben. Anhand dieser vier Hauptkomponenten
werden die Anschriften mithilfe des Clustering-Ansatzes k-Means (siehe Anhang
52) in Gruppen eingeteilt. Hierbei wurde das Verfahren mit verschiedenen
Einstellungen durchgefUhrt. So wurde die Anzahl an Clustern zwischen 4 und 6
variiert und unterschiedliche Mengen an Hauptkomponenten bei der PCA
verwendet. Zusdtzlich wurde das Verfahren ¢SNE als Alternative zur
Dimensionsreduktion angewandt und die Resultate wurden untereinander
verglichen. Insgesamt liefern alle Einstellungen und Kombinationen an Verfahren
sehr &hnliche Gruppeneinteilungen. Dies spricht fUr die Robustheit der Ergebnisse.
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Als bevorzugte Spezifikation wurde letztlich eine Dimensionsreduktion mittels PCA
mit vier Hauptkomponenten sowie ein k-Means Clustering mit vier Gruppen
genutzt, um die Wohnlagen in der Stadt Bochum zu charakterisieren. Anzumerken
ist hierbei, dass in Abstimmung mit der Auftraggeberin entschieden wurde, die
Internetgeschwindigkeit als Lagemerkmal auf3envor zu lassen. Dies liegt daran,
dass diese keine Korrelation mit anderen Lageparametern aufweist und hierdurch
als eigenstdndige Hauptkomponente aus der PCA hervorgeht. Auf diese Weise
wdaren im Rahmen des k-Means-Clusterings Wohnlagen hervorgegangen, die sich
lediglich in der Geschwindigkeit des verfigbaren Internets unterscheiden, alle
anderen Lageeigenschaften jedoch weitgehend identisch sind.

Die adressgenaue Zuordnung der Wohnlagen wurde anschliefend auf
geografische Einheiten aggregiert, um eine differenzierte und flexible
Visualisierung zu ermoglichen. Diese Aggregation ermodglichte es, homogene
Nachbarschaften zu identifizieren und rdumliche Unterschiede darzustellen. Hierzu
wurde das Stadtgebiet in aneinandergereihte Sechsecke (Hexagone®) eingeteilt.
Dabei entspricht die Zuordnung eines Hexagons zu einem Cluster dem Modus der
Clusterzugehorigkeit auf Adressebene. Ist also die Mehrheit der Adressen
beispielsweise dem Cluster 2 zugehorig, so wird das Hexagon als Ganzes als dem
Cluster 2 zugehorig angegeben. Der Vollstandigkeit halber sei erwahnt, dass in die
Mietspiegelerstellung die Clusterzugehdrigkeit auf Adressebene einflief3t.

Um abschlieRend auch diejenigen Ortsteile der Stadt Bochum einzugruppieren,
welche keinen Wohnraumbestand aufweisen, wurde das Zentrum des jeweiligen
Hexagons ermittelt und fUr diesen Punkt gemaf3 des beschriebenen Vorgehens die
Clusterzugehorigkeit berechnet, welche dann mafigeblich fir die Klassifizierung
des Hexagons ist. Auf diese Weise wurde das Stadtgebiet vollstdndig gruppiert.

4. Ergebnisse

Die Analyse ergab vier differenzierbare Cluster von Wohnlagen, die in Abbildung 2
kartographisch dargestellt sind. Die Darstellung umfasst insgesamt 11.222
Hexagone, die das Stadtgebiet fldchendeckend erfassen. Jedes der Hexagone hat
hierbei eine Kantenldnge von ca. 73 Meter sowie eine Diagonaldistanz von ca. 150
Metern von Ecke zu Ecke.

Insgesamt lassen sich zwei zentrale Wohnlagen sowie zwei periphere Wohnlagen
identifizieren. Die zentralen Wohnlagen in Cluster 1 (orange) und Cluster 3 (tUrkis)
weisen eine hohe Bebauungsdichte sowie eine dhnlich geringe durchschnittliche
Entfernung zu Grinflachen, Spielpladtzen, Schulen, Kitas, Freizeiteinrichtungen,
Supermdarkten und 6ffentlichen E-Lades&ulen auf.
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Abbildung 2: Wohnlagen in der Stadt Bochum
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Periphere Wohnlagen in Cluster 2 (blau) und 4 (grin) sind hingegen gekennzeichnet
durch eine unterdurchschnittliche Bebauungsdichte sowie eine hdhere Entfernung
um Zentrum sowie zu Grunfléchen, Spielpldtzen, Schulen, Kitas, Supermdrkten und
E-Lade-Infrastruktur.

Innerhalb der zentralen Wohnlagen weisen Adressen in Cluster 1 (,Angebundenes
Zentrum*) im Vergleich zu Wohnlagen in Cluster 3 (,Ruhiges Zentrum®) eine
geringere Entfernung zum Zentrum sowie zu Gewerbegebieten, OPNV-Haltestellen,
Autobahnauffahrten und Fahrradwegen auf. Gleichzeitig ist die Larmbelastung
durch den Strafenverkehr jedoch hdher.

Wohnlagen in Cluster 4 (,,Angebundene Randlage) sind im Vergleich zu
Wohnlagen in Cluster 2 (,,Ruhige Randlage®) durch eine geringere Entfernung zu
Industrie- und Gewerbegebieten, OPNV-Haltestellen, Autobahnauffahrten und
Fahrradwegen gekennzeichnet. Auch hier ist jedoch die L&drmbelastung héher als
in Cluster 2.

Abschlief3end sei angemerkt, dass die Aggregation in grdéfiere oder kleinere
Hexagone dieses Muster nicht verdndert, sondern lediglich grober oder granularer
darstellt. Die Mietspiegelerstellung wird, wie obig erwadhnt, auf der adressgenauen
Clusterzugehorigkeit der Wohngebdude im Datensatz basieren.
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Anhang: Technische Methodenbeschreibung

5.1 PCA

Die Principal Component Analysis (PCA) ist ein Verfahren, das in der Datenanalyse
verwendet wird, um die wichtigsten Informationen aus einem Datensatz zu
extrahieren. Dabei wird die Anzahl der Variablen reduziert, indem neue, sogenannte
"Hauptkomponenten" gebildet werden. Diese Hauptkomponenten sind
Kombinationen der urspringlichen Variablen, die so gewdhlt werden, dass sie
maoglichst viel der urspringlichen Varianz erklaren.

Die zugrunde liegende I|dee besteht darin, dass einige Variablen oft stark
miteinander korreliert sind. Durch eine Kombination dieser Variablen zu
Hauptkomponenten kénnen die Daten vereinfachen werden, ohne dabei wichtige
Information zu verlieren. Die Methode der PCA zielt mithin darauf ab, grof3e und
komplexe Datensdtze zu vereinfachen, indem redundante Informationen eliminiert
und dadurch relevante und zentrale Muster erkennbar werden.

Die nachstehende Abbildung veranschaulicht dieses Vorgehen beispielhaft. Die
Grafik links zeigt sieben Datenpunkte, welche anhand von zwei Dimensionen
dargestellt werden. Mithilfe einer PCA kdnnen diese zwei Dimensionen vereinfacht
und die Daten anhand ihrer ersten Hauptkomponente in nur einer Dimension
beschrieben werden (rote Punkte im rechten Bild). Betrachtet man die Streuung auf
der ersten Hauptkomponente, so zeigt sich, dass ein Grof3teil der urspringlichen
Varianz der Daten erhalten bleibt, obwohl diese nun nur noch in einer Dimension
beschrieben werden. Die PCA reduziert auf diese Weise die Komplexitat der Daten,
ohne deren Erkldrungsgehalt zu stark zu schmalern.

Abbildung 3: Dimensionsreduktion durch Principal Component Analysis
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5.2 k-Means

k-Means ist ein Verfahren zur Einordnung von Datenpunkten, die sich dhneln, in
verschiedene in sich homogene Gruppen (sog. ,Cluster®). Uber die urspringlichen
Dimensionen der Daten werden dabei zundchst k zufdllige Zentren festgelegt und
die Datenpunkte danach den ndchstgelegenen Zentren zugeordnet. Anschlief3end
werden die Zentren basierend auf den zugeordneten Punkten neu berechnet. Dies
geschieht in einem iterativen Verfahren bis zu dem Punkt, an dem die Zuordnung
stabil bleibt und die Daten in dhnliche Cluster unterteilt sind.

Die nachstehende Grafik veranschaulicht dieses Verfahren. Auf der linken Seite
finden sich die urspringlichen, unklassifizierten Datenpunkte. Diese werden anhand
von zwei Merkmalen (Dimension 1 und 2) beschrieben. Wendet man k-Means auf
die Daten an, so findet der Algorithmus drei Cluster, welche im rechten Bild
dargestellt sind (rote, orange und grine Gruppen). Die jeweiligen Zentren der
Cluster sind mit einem farbigen X markiert. Die drei Gruppen werden auf diese
Weise durch k-Means identifiziert und grenzen sich Uber die zwei zugrunde-
liegenden Dimensionen klar voneinander ab.

Abbildung 4: Clusteridentifikation durch k-Means
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