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Agenda

Was sind gemeinschaftliche Wohnformen und was plant die Stadt Bochum?

Meilensteine der Projektentwicklung

Vermarktungsverfahren und Vergabe im Erbbaurecht

Standorte fur gemeinschaftliches Wohnen

Projektmarkt
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Was sind gemeinschaftliche Wohnformen?

Mehrgenerationen-
wohnen

Eigentumsorientierte
Baugemeinschaften/
Baugruppen

Mietorientierte
gemeinschaftliche
Wohnformen, z.B.
Genossenschaften

Co-Living

Tiny Housing
... und viele mehr
26. Februar 2025 3
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Beratungsangebot
fur Wohnprojekte und Baugruppen

-+ Austausch mit bestehenden Projekten
+ Austausch mit Beratungsstellen

* Gutschein fur eine Erstberatung durch eine @

professionelle Projektbegleitung
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Leitfaden fur die Initilerung und Umsetzung

gemeinschaftlicher Wohnformen

- Soll dartiber informieren, wie ein Projekt
gestartet werden kann und was bei der
Umsetzung zu bedenken ist

- Erstellung einer Homepage mit
entsprechenden Inhalten

- www.bochum.de/gemeinschaftlicheswWohnen

26. Februar 2025 5
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Vorhaltung geeigneter Flachen fur
gemeinschaftliche Wohnformen

- Anforderungen an Grundstlcke scharfen

- Bebauungsplane und Innenentwicklungspotenziale
hinsichtlich der Eignung prufen

- Umnutzung von ehem. stadtisch genutzten Gebauden
hinsichtlich bestandsorientierter Wohnprojekte prifen

26. Februar 2025 6



I\'/I S TA DT https://win.fgw-

BOC H U M ev.de/media/forum leitfaden gemeinschaft
liches-wohnen-plus barrierefrei .pdf

Meilensteine einer Projektrealisierung &%=

Wissen
[ ] \n(grmﬁ\‘o“e“

Netzwerke

Gruppen-
Gruppenbildung Ziele | Konzept organisation und
Aufgabenteilung

Fachliche Beratung

: Rechtsform
und Begleitung ©

Kooperationen

Grundstiucks- und Wohnphase

S
'hanzierng Objektfindung vorbereiten
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Meilensteine einer Projektrealisierung

Gruppen-
e d Organisation und
Aufgabenteilung

Gruppenbildung maed Ziele / Konzept

Kann SO
v | laufen, Muss

es aber nicht
zwingend!

Fachliche
Kooperationen a4 Beratung und
Begleitung

= d Rechtsform

icks-
Grundstiicks Wohnphase

vorbereiten

Finanzierung

Objektfindung
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Meilensteine einer Projektrealisierung

Fachliche
Beratung und
Begleitung

Finanzierung il Vorbereiten

Objektfindung
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Vermarktungsverfahren

Baureifes Grundstiick

Interessenbekundung

Ausschreibungsvorbereitung — 4 — 6 Monate
Bewerbungsphase
} 6 — 8 Monate
T

Auswahlentscheidung

12 — 18 Monate

Anhandgabevereinbarung

Erbbaurechtsvertrag

S22 3 32 8
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Vermarktungsverfahren

Baureifes Grundstick

Stadte- Okologische
Interessenbekundung bauliche NEETE

Qualitat keit

Ausschreibungsvorbereitung

Bewerbungsphase

Soziale
Innovation

Auswahlentscheidung

Anhandgabevereinbarung

Erbbaurechtsvertrag

4€d€ddeae
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Vermarktungsverfahren

Baureifes Grundstiick

Interessenbekundung

Ausschreibungsvorbereitung — 4 — 6 Monate
Bewerbungsphase
} 6 — 8 Monate
T

Auswahlentscheidung

12 — 18 Monate

Anhandgabevereinbarung

Erbbaurechtsvertrag

S22 3 32 8
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Erbbaurecht

,Ein Grundstuck kann in der Weise belastet werden, das demjenigen, zu dessen Gunsten die Belastung
erfolgt, das veraul3erliche und vererbliche Recht zusteht, auf oder unter der Oberflache des Grundstticks ein

Bauwerk zu haben (Erbbaurecht).“ § 1 Abs. 1 Erbbaurechtsgesetz

Laufzeit: 75 Jahre
<— Erbbaurecht

Erbbauzins (Wohnraum): freifinanziert = 2 %,

gefordert =1 %
<— Erbbaugrundstiick

Entschadigung bei Heimfall / Laufzeitende:
90 % des Verkehrswerts aller baulichen
Anlagen

6. Marz 2025 13
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Erbbaurecht

Grundstucksgrofie: 2.000 m?
Verkehrswert: 800.000 €

Nutzung: freifinanziertes (60 %) und geférdertes
(40 %) Wohnen

Erbbauzins: freifinanziert = 2 %, gefordert = 1 %

6. Marz 2025 14
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Erbbaurecht € X /ﬂ\ x 0 =

Grundstlucksgrofe: 2.000 mz Erbbauzins fur den freifinanzierten Anteil (2 %):
Verkehrswert: 800.000 € 800.000 € * 0,6 * 0,02 = 9.600 €

Nutzung: freifinanziertes (60 %) und geférdertes Erbbauzins fir den geférderten Anteil (1 %):
(40 %) Wohnen 800.000 € * 0,4 * 0,01 = 3.200 €

Erbbauzins: freifinanziert = 2 %, geférdert = 1 % Anfanglicher Erbbauzins pro Jahr: 12.800 €
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Adrianistraflde, Werne
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Adrianistraflde, Werne

« Ca. 1.514 m? Grundsttcksflache
« Bodenrichtwert 2024: 330 €/m?
« Bebauung richtet sich nach § 34 BauGB

* Angrenzendes Nachbargrundsttick wird mit

Mehrfamilienhaus bebaut. Dort gilt eine Anbauverpflichtung.

* Anpassungsmalnahmen im 6ffentlichen Straldenraum sind
erforderlich

26. Februar 2025
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Alte Wittener Stralde 47, &
Laer
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Alte Wittener Stral3e 47,
Laer

 Ca. 3.000 m2 Grundstucksflache
 Bodenrichtwert 2024: 360 €/m?

« Bausubstanzuntersuchung empfiehlt Abbruch des Gebaudes
(u.s. Nasse insh. Mauerwerk und Keller, Dach beschadigt,
Leitungen entsprechen nicht heutigen Standards)

* Bebauung richtet sich nach § 34 BauGB
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OSTPARK - Vermarktungsabschnitt 10
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OSTPARK - Vermarktungsabschnitt 10

Zielgruppen:

» Gruppen, deren Zielsetzung in der Realisierung eines gemeinschatftlichen
Wohnprojektes besteht

Eigentumsorientierte Baugemeinschaften / Baugruppen // Mietorientierte bzw.
genossenschaftliche gemeinschaftliche Wohnformen // Mehrgenerationenwohnen
/I Clusterwohnen // Co-Living

* Investierende zur Realisierung von sozialorientierten Sonderwohnformen

Betreutes Wohnen / Wohnen mit Serviceleistungen // Seniorenwohnanlagen

/l Mehrgenerationenhauser // Inklusiv angelegte Wohnprojekte (Beispiel in Bochum: ,Claudius-
Hofe) /I Wohngruppen fur Menschen mit bestimmten Erkrankungen (z. B. Demenz) oder
geistigen Behinderungen
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» Einhaltung der Vorgaben des Bebauungsplan Nr. 932 ,Ostpark / Feldmark-
Ost" sowie der Empfehlungen der Gestaltungsleitlinien

» 40 Prozent der Geschossflache als 6ffentlich-geférderter Wohnraum

« Kfz-Stellplatze Gberwiegend in Tiefgarage(n), optional bis zu ca. 10 Stellplatze
in der oberirdischen Stellplatzanlage moéglich

Grundstiucksgrofie: 3.031 m?
Voraus. Grundflache der Gebaude: Ca. 1.430 m2
Anzahl Vollgeschosse: 4 (Mehrfamilienhauser)

3 (Reihenh&user)

Voraus. Geschossflache: Ca. 5.200 mz

https://www.bochum.de/Amt-fuer-Stadtplanung-und- )
Wohnen/Ostpark/Vermarktung/Interessenbekundungsverfahren-Vermarktungsabschnitt-10

26. Februar 2025
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Wohnbau-
flachenprogramm

+ Umfasst alle Bebauungsplane
in Bochum zum Thema
Wohnungsbau

» Bietet Potenziale fur zukinftige
Standorte

Legende
WBFP Aktualisierung 2024

(Beginn Hochbau bis 2027)

(Beginn Hochbau bis 2032)
Wohnungsbaupotenzialflachen

B0 N0

.02 Wohnen am Hillerbérg

@=> 3.03 Schulte-Hiltrop-Stralie
p 3.01 Dietrich-Benking-Str. Ost

1.04 Herner StraBe / Tippglsberger Strarse_ & 3.05 Zunftwiese / Handwerksweg

847108 Am Riibenkamp

3.04 Freizeitgelande Rosenberg (Am)Nordbad)
1.05 Rohlinghauser Stralte S

§/1.06 Overdyker Strale
2.08 Hiiller StraRe ) ol
2.09 Watermanns Weg~ 2. Stemhaussﬁ:e | Gunnigfelder StraRe 3.06 Zu den Kampen g

Q
2.13 Roonstrafe

@ 3:07 WieschermiihlenstraBe

2 1,07 Am Appolonia-Pfius-Par

1.03 'FBRIMEFk st 4.04 Bahntrasse Langendreer
4.02 Havkenscheider Hohe
1.01 Wohnen aln der Feldmark
5.01 Querenburger StraBe (Teilbereich Siid)

2.06 Dr.-Eduard-Schulte-Strale

.04 Wilhelm-Leithe-Weg Nard
oy 2.1 Rlddegggl}qm Vogelspoth /. Siidstralll'o: EhrenfeldstraRe

2.01 WiIheIm-Leithe-ﬁ.—\

leg Siid
207 Westenfelder Strale Ost

5.04 Hunscheidtstrane/"Waldring ™™ 4.01 HauptstraRBe / In der,Schornau

LG'M HolbeinstraBe / KaulbachstraRe

2.02 RuhrstraBg, Ost 5 6.05 Ainder Holtbriigge

5.03 MarkstraRe / Stiepeler Strae
2.12 In der Rott ‘

}}6.01 SchloRstraRe

2.11 Asternweg J:js.oz Charlottenstrae

%= 5.05 Im Haarmannsbusch

Wohnbauflachen

shs
17 Pidcnen
" 200 WE

5.06 Ministerstrale

5.07 Kemnader Stral!e‘laln der Hei

295ha
10 Fiachen

PPt L2

6.02 LewackerstraRe
'6.03 Hattinger Strafle / Hinter_der Kiste

1:50.000
0 1 2 3 4km
=== == ]

Stadt Bochum | Amt fiir Stadtplanung und Wohnen | Stand: 07.11.2024
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laufende Wohnungsbauprojekte
kurzfristige Wohnungsbauprojekte
mittelfristige Wohnungsbauprojekte

(unklarer Realisierungshorizont)

2 Pidchen
5 Fiachen 1250 WE

Wohnbauflachenprogramm Bochum
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Projektmarkt
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Projektmarkt

« Gemeinschaftliches Wohnen

« Wohnbauflachenprogramm

« Alte Wittener Stral3e

* Adrianistral3e

« OSTPARK - Vermarktungsabschnitt 10
* Buntstift 2

« facettenreich

* hejmo — Wohnen im Ostpark

26. Februar 2025
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Herzlichen Dank
fur Ihre Autmerksamkeit

Stadt Bochum Leonie Mesch Melissa Jahnke
Willy-Brandt-Platz 2—6 Amt fir Stadtplanung und Wohnen Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Kataster
44777 Bochum T +49 234 910-3756 T +49 234 910-5325

Imesch@bochum.de mjahnke@bochum.de


http://www.bochum.de/
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