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Hinweise
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Vorwort

Liebe Leserinnen und Leser,

wie mussen Stadtteil- und Quartierszentren gestaltet sein, damit Menschen sie gerne nutzen?
Was macht Quartiere attraktiv? Welche Funktionen kdnnen und sollen die Bochumer Zentren
kiinftig lbernehmen? Welche Chancen ergeben sich aus den Verdnderungen im Einzelhandel?

Diesen und weiteren Fragen haben wir uns gemeinsam mit dem Planungsbiiro Junker & Kruse
unter intensiver Beteiligung verschiedenster Organisationen, Vereine und politischer Vertretun-
gen angenommen. Dabei spielten fiir uns auch die Einschdtzungen der Bochumer Blirgerinnen
und Biirger eine zentrale Rolle. Besonders gefreut hat uns daher die groRRe Resonanz auf unsere
Befragung, an der 1.400 Menschen teilgenommen und wichtige Impulse fiir die Zukunft unserer
Bochumer Zentren gegeben haben. Denn derzeit erlebt Bochum wie viele andere Stadte durch
ein verdndertes Einkaufverhalten und weitere gesellschaftliche Entwicklungen erhebliche Verén-
derungsprozesse der Zentren, verbunden mit einem teilweisen Riickzug des Einzelhandels, ne-
ben weiteren prdagenden Nutzungen wie Soziales oder Kultur, bislang wichtiger Pulsgeber.
Gleichzeitig ergeben sich neue Anforderungen u. a. in den Bereichen Klima und Mobilitat.

Wir mochten in diesen Zeiten des Wandels die Chance ergreifen, unsere Zentren gemeinsam
weiterzuentwickeln. Erfreulicherweise liegen mit dem fortgeschriebenen Masterplan Einzelhan-
del und dem Handlungskonzept ,Zentren neu denken” nun passgenaue Grundlagen hierfir vor.
Der Masterplan Einzelhandel hat sich bereits seit seiner erstmaligen Verabschiedung durch den
Rat der Stadt Bochum im Jahr 2006 als Planungsinstrument bewahrt. Er bildet die — auch recht-
lich — notwendigen Leitplanken fiir eine Einzelhandelssteuerung zugunsten von Zentren und
funktionierender Nahversorgung. Das Handlungskonzept , Zentren neu denken” ergdnzt den
aktuellen Masterplan Einzelhandel erstmalig um eine umfassende Auseinandersetzung mit allen
Bochumer Zentren inkl. Strategien und MaBnahmen zu ihrer Weiterentwicklung.

Wir mochten allen danken, die am bisherigen Prozess mitgewirkt haben und freuen uns auf die
weitere Umsetzung dieser komplexen Gemeinschaftsaufgabe. Zundchst einmal wiinschen wir
lhnen eine interessante und aufschlussreiche Lektiire.
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1 Aufgabenstellung/Anlass

Zentren waren schon immer und in besonders deutlicher Weise von Wandel und Verdnderung
geprdgt - sowohl hinsichtlich der Nutzungen als auch der baulichen Strukturen. Aktuell nimmt
dieser Wandel jedoch drdngende Formen an, fiir die es keine ,einfachen und bekannten” L6&-
sungen gibt. Daflir sorgt, neben immer starker werdenden verkehrlichen, klimatischen und so-
zialen Herausforderungen sowie neuen Denkrichtungen in der Bodenpolitik und Flachennut-
zung, insbesondere der Riickzug des stationdren Einzelhandels. Dadurch entstehen seit einiger
Zeit krisenhafte Erscheinungen: Leerstdnde, sich abzeichnende Trading-Down-Prozesse und so-
gar funktionale wie bauliche Verfallsprozesse sind zu beobachten. Die Corona-Pandemie hat
diese Entwicklungen weiter beschleunigt. Der Krieg in der Ukraine, verbunden mit der Energie-
krise in Europa, die anhaltend hohe Inflationsrate und die damit einhergehende Kaufzuriickhal-
tung der privaten Haushalte machen die Situation — zumindest mittelfristig — nicht einfacher.
Davon bleiben, trotz ihrer Starke und Vielfalt, auch die Zentren im Bochumer Stadtgebiet nicht
unberihrt.

Um den gegenwadrtig in den Zentren stattfindenden Wandel aktiv zu gestalten, miissen zu-
kunftsfahige sowie von Politik, Verwaltung und Stadtgesellschaft gemeinsam getragene Vorstel-
lungen definiert werden. Diese sollen eine Leitlinie vorgeben, Krisenfestigkeit und Innovations-
kraft stirken und auch den Privaten Investitionssicherheit vermitteln. Um diese Zielstellungen
und Strategien konkret zu machen und kommunizieren zu kénnen, sind Vorstellungen mit krea-
tiver Gestaltungs- und Verdnderungskraft zu entwickeln, die zukunftsweisenden Perspektiven,
passende Profile sowie Handlungsstrategien fiir die individuellen Zentren aufzeigen.

Daher wird mit der Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel 2024 ein ganzheitlicher Ansatz
angestrebt. Erstmals wird der Masterplan Einzelhandel mit dem Handlungskonzept , Zentren neu
denken” durch eine integrierte Betrachtungsweise ergdnzt. Die Kombination beider Bausteine
hat das Ziel, eine einheitliche Grundlage flir weitere Stadtentwicklungsprojekte aus gesamtstad-
tischer Perspektive zu schaffen.

Die unterschiedlichen Zentren werden zundchst im Hinblick auf ihren stddtebaulich-funktionalen
Rahmen analysiert. Auch Thematiken wie Klimaanpassung oder Mobilitdt sind wichtige Zu-
kunftsaufgaben der Stadte und werden beriicksichtigt. Auf der Grundlage dieser Analysen wer-
den Anforderungen, Potenziale und Handlungserfordernisse benannt. Damit stellt die Kombina-
tion des Masterplans Einzelhandel mit dem Handlungskonzept ,Zentren neu denken” ein um-
fassendes und vielseitiges Instrument der Zentrenentwicklung dar, welches deutlich tber die
Einzelhandelssteuerung hinausgeht.

Die Stadt Bochum mdéchte dabei bewusst auch solche Zentren in den Blick nehmen, in denen der
Einzelhandel nur noch eine untergeordnete Rolle spielt, die aber aus anderen Griinden eine
wichtige Funktion im stadtischen Raum ibernehmen. Daher werden neben den stérker durch
Einzelhandel geprdgten zentralen Versorgungsbereichen — Hauptgeschaftszentrum, Stadtbe-
zirkszentrum, Stadtteilzentrum sowie Nahversorgungszentrum — auch die sogenannten zentralen
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Lagen berticksichtigt. Zusétzlich zu den Zentren gibt es Nahversorgungsstandorte. Diese bilden
zwar keinen stadtebaulich-funktionalen zentralen Versorgungsbereich aus, verfiigen jedoch (iber
ein strukturpragendes (ab ca. 400 m2 Verkaufsfliche) Nahversorgungsangebot und stellen ei-
nen, integriert in das Bochumer Siedlungsgeflige, erganzenden Standort des Einzelhandels dar
(siehe Abb. 1).

Abbildung 1:  Zentren- und Standorthierarchie

Quelle: Junker + Kruse.

Da fiir das Hauptgeschaftszentrum Innenstadt bereits umfassende Untersuchungen von der
Stadt Bochum durchgefiihrt und ein eigenes Integriertes Stadtentwicklungskonzept aufgestellt
wurde, wurde im Rahmen des Handlungskonzeptes kein Zentrensteckbrief erstellt.

Im Laufe der Analysearbeit stellte sich zudem heraus, dass die untersuchten Bereiche Watten-
scheid-Heide, Goldhamme, Weitmar-Neuling und Hoéntrop-Siid stddtebaulich und funktional
keine Funktion (mehr) als zentrale Lage haben und diese realistischerweise auch nicht absehbar
(wieder) herstellbar ist. Aus diesen Griinden sind die vier Bereiche zukiinftig als solitdire Nahver-
sorgungsstandorte einzustufen. Im Rahmen der Zentrensteckbriefe wurde daher auf eine stdd-
tebaulich-funktionale Gesamtbewertung verzichtet.

Insgesamt bildet das Handlungskonzept ,Zentren neu denken” einen langfristig angelegten
Baustein zur Starkung der Bochumer Zentren. Das Konzept soll nicht zuletzt auch Grundlage fiir
eine zukilinftige Kommunikation zwischen den relevanten Akteurinnen und Akteuren und Stake-
holdern vor Ort sein, wie beispielsweise Verwaltung, Politik, Blirgerinnen und Biirger, Werbege-
meinschaften und Institutionen.
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2 Konzeptionelles Vorgehen

Das Handlungskonzept ,Zentren neu denken” fuBt inhaltlich auf einer Kartierung, einer Doku-
mentenrecherche und auf einer stadtebaulichen Analyse. Diverse Beteiligungs- und Kommunika-
tionsformate zwischen und mit den Akteurinnen und Akteuren bzw. der Blirgerschaft begleite-
ten den gesamten Prozess und ergdnzen die Inhalte. Die fiir jedes untersuchte Zentrum erstell-
ten Steckbriefe bilden das destillierte Ergebnis der zusammengetragenen Informationen, sowie
Analyseergebnisse und vermitteln einen vielfdltigen Gesamteindruck tber den aktuellen Stand
der Bochumer Zentren und deren zukiinftige Entwicklung.

2.1 Methodisches Vorgehen

Vor Beginn der Analyse sind die zu untersuchenden Betrachtungsrdume fiir das Handlungskon-
zept festgelegt worden. Dabei wurden sowohl die bestehenden zentralen Versorgungsbereiche
als auch die sogenannten zentralen Lagen beriicksichtigt. Nahversorgungsstandorte spielten auf
Grund ihrer Funktion im Stadtgefiige lediglich eine untergeordnete Rolle.

Als Grundlage der Auswahl der zentralen Versorgungsbereiche und ihrer Abgrenzung diente
einerseits der Masterplan Einzelhandel - Nachjustierung 2017. Zudem wurden die Ergebnisse
der im Rahmen der aktuellen Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel durchgefiihrten fla-
chendeckenden Vollerhebung des Bochumer Einzelhandelsbestands berlicksichtigt. Dabei wur-
den in den zentralen Versorgungsbereichen auch weitere Nutzungen kartiert. Die Erhebung fand
zwischen September 2022 und Februar 2023 statt.

Ebenso wurden die sogenannten zentralen Lagen bei der Konzepterstellung einbezogen. Bei den
zentralen Lagen handelt es sich in der Regel um ehemalige zentrale Versorgungsbereiche, wel-
che auf Grund vergangener Entwicklungen den Anforderungen der Rechtsprechung an einen
zentralen Versorgungsbereich nicht (mehr) gentigen. Nichtsdestotrotz haben sie in vielen Féllen
eine wichtige Versorgungsfunktion fiir das Quartier bzw. den Stadtteil und/oder stellen stadte-
baulich einen zentralen Ort dar. Eine zu priifende Vorauswahl méglicher zentraler Lagen wurde
seitens der Stadt Bochum zu Beginn des Prozesses zur Verfiigung gestellt (siehe Abb. 2).
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Abbildung 2:  Arbeitsgrundlage Zentren und zentrale Lagen (zu priifende Vorauswabhl)

Quelle: Stadt Bochum.

Um die aktuelle Lage der Bochumer Zentren darzustellen, diente die oben erwédhnte Vollerhe-
bung des Bochumer Einzelhandelsbestandes auch fiir das Handlungskonzept , Zentren neu den-
ken" als Arbeitsgrundlage. Zusétzlich wurden eine Dokumentenrecherche und eine stadtebauli-
che Analyse durchgefiihrt, um weitere zentrenspezifische Informationen zu sammeln (siehe Abb.
3). Im Rahmen der Dokumentenrecherche wurden die zentralen Erkenntnisse vorangegangener
Analysen, Konzepte sowie stddtischen Planungen herangezogen und ausgewertet. Eine beson-
dere Rolle spielten dabei die Fortschreibung des Masterplan Einzelhandels - Nachjustierung 2017
sowie die Bochum Strategie 2030. Parallel wurde fiir jedes Zentrum eine umfassende stadtebau-
liche Analyse durchgefiihrt. Die Grundlage dafir stellte eine Ortsbegehung samt Fotodokumen-
tation aller Betrachtungsrdume dar, welche im Sommer 2022 erfolgte. Somit konnte sich ein
Eindruck von jedem Zentrum verschafft werden. Im Rahmen einer anschlieBend erfolgten be-
trachtungsraumspezifischen, umfangreichen Recherche konnten weitere Informationen (wie
Analysen und Presseartikel) gesammelt werden.
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Abbildung 3: Konzeptionelles Vorgehen

Quelle: Junker + Kruse.

Die Ergebnisse aus der Grundlagenrecherche und aus der stddtebaulichen Analyse wurden durch
die Erkenntnisse der Beteiligungs- und Kommunikationsformate (siehe Kap. 2.2) ergdnzt und
sind in den Zentrensteckbriefen Ubersichtlich zusammengefiihrt gesammelt (siehe Abb. 3). An-
schlieBend wurden aus den Ergebnissen konkrete Starken und Schwachen in den einzelnen Zen-
tren identifiziert sowie Entwicklungspotenziale abgeleitet. Diese bildeten die Grundlage fir die
Erstellung eines Instrumentenbaukastens, welcher libergreifende Zielvorstellungen sowie spezifi-
sche HandlungsmalRnahmen beinhaltet. Passende MaBnahmen wurden daraufhin zentrenspezi-
fisch zugeordnet. Durch eine stddtebaulich-funktionale Gesamtbewertung des Zentrums und
eine daraus abgeleitete Vision fiir das Jahr 2035 wird ein Ausblick auf die zukilinftige Zentrums-
entwicklung gegeben. Die Vision ist dabei, unter Berlicksichtigung des Zeitraums, mit der gebo-
tenen Zurilickhaltung formuliert und trifft Aussagen zu individuellen Kernthemen, wie der allge-
meinen Versorgungsfunktion des Zentrums sowie zu stddtebaulichen Entwicklungen.

2.2 Beteiligungs- und Kommunikationsstruktur

Um eine kooperative, offene und auf die einzelnen Akteurinnen und Akteuren zugeschnittene
Beteiligung und Kommunikation zu gewdhrleisten, begleiteten verschiedene Dialog- und Partizi-
pationsformate den gesamten Prozess (siehe Abb. 4). Ziel war es, unterschiedliche Erwartungen
und Vorstellungen an das Handlungskonzept zu eruieren, zu kommunizieren und nach Méglich-
keit zu integrieren. Dadurch soll eine hohe Akzeptanz des Konzeptes gewdhrleistet werden.

Mit dem Beginn der Arbeitsphase wurde eine @mterlibergreifende Arbeitsgruppe initiiert. Im
Rahmen dieser kam es zu einem internen Austausch und es wurden konkrete Vorstellungen so-
wie Anregungen aus den verschiedenen fachlichen Blickwinkeln an das Konzept formuliert.
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Nachfolgend wurde eine Onlinebefragung der Bochumer Bevolkerung durchgefiihrt, welche
darauf abzielte, mit Blick auf die aktuelle Situation in den Zentren Zukunftsperspektiven und
Verbesserungsvorschldge zu erhalten. Die Ergebnisse der Onlinebefragungen sind da, wo mog-
lich, in einem hohen Male in die Entwicklung der Zentrensteckbriefe mit eingeflossen. Vor allem
wurden die Anmerkungen ergdnzend in der Starken-Schwachen-Analyse und den Entwicklungs-
potenzialen und -bedarfen beriicksichtigt.

Um eine hohe Akzeptanz sowie fachliche Vielfalt des Konzepts zu gewahrleisten, wurden im
weiteren Prozess Vertretende aus den Disziplinen Gewerbe, Dienstleistungen, Mobilitdt, Kultur,
Freizeit, Soziales sowie Bildung zu einem Workshop mit Externen eingeladen. Im Fokus des
Workshops standen, mit Blick auf die zukiinftige Entwicklung der Zentren, die Themen: Einzel-
handel, gewerbliche Nutzungen, Bildung, Kultur, Soziales, Mobilitdt, 6ffentlicher Raum und Im-
mobilien. Im Zuge des Workshops konnten zahlreiche Anmerkungen und Erkenntnisse in Bezug
auf die zukinftige Zentrenentwicklung gewonnen werden. Diese bildeten eine wichtige fachli-
che Ergdnzung im weiteren Erarbeitungsprozess und wurden, wo méglich, beriicksichtigt.

Eine fortlaufende und enge Abstimmung mit der Stadtverwaltung Bochum sowie der projektbe-
gleitende Austausch mit der Bochumer Politik in Form von vier politischen Beirdten dienten der
Qualitatssicherung. Ferner wurden auch die monatlich stattfindenden Sitzungen des Konsultati-
onskreises Einzelhandel zum Austausch mit den Mitgliedern genutzt.

Folgende Beteiligungsformate wurden im Rahmen der Erarbeitung erfolgreich durchgefiihrt:

Abbildung 4: Kommunikationsstruktur

Beteiligungsformat Zielgruppe Zeitraum bzw. -punkt

Amteriib ifend
mierubergreirende Stadtverwaltung Bochum 28.10.2022
Arbeitsgruppe
Onlinebefragung Blirgerschaft 11./12.2022
Workshop mit ausge-
WELICHETICGINIGdI \ertretende aus Gewerbe, Dienstleistungen,
, . . . . 27.04.2023
externen Akteurinnen Mobilitat, Kultur, Freizeit, Soziales, Bildung
und Akteuren
24.05.2023
Politik und Fachleut
projektbegleitender _ ol un .ac eute 26.10.2023
" ) (IHK Mittleres Ruhrgebiet und Handelsver-
politischer Beirat band NRW Ruhr-Lippe e.V) 29.11.2023
ppe eV 18.04.2024
fortlaufend tlich
Einzelhandelsgremium Konsultationskreis Einzelhandel ortiad en_e monatiiche
Abstimmung
, =ch
interne Gesprac e und Stadtverwaltung Bochum fortlaufend
enge Abstimmung

Quelle: Junker + Kruse.
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Dartiber hinaus sind im Zuge der Erarbeitung des Masterplans Einzelhandel weitere, einzelhan-
delsspezifische Beteiligungen durchgefiihrt worden. Beispielhaft sind hier Betreibergesprache zu
nennen.

Die gesamte inhaltliche Erarbeitung der Zentrensteckbriefe erfolgte in enger Abstimmung mit
der Bochumer Stadtverwaltung.
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3 Erlauterung zum Handlungskonzept
.Zentren neu denken”

Im Folgenden wird der Aufbau der Zentrensteckbriefe erlautert, um ein besseres Verstandnis der
Logik und Struktur ebenjener zu vermitteln. Daran anschlieBRend werden die konkreten Inhalte
der Steckbriefe dargestellt. Zum einen wird das Zustandekommen der Kategorien beschrieben
sowie die verwendeten Datengrundlagen genannt. Zum anderen werden Besonderheiten ein-
zelner Kategorien erldutert.

3.1 Aufbau und Struktur der Zentrensteckbriefe

Stadtbezirksebene

Um eine Analyse der Bochumer Zentren
durchzufiihren, wurde eine Betrachtung der
Stadtbezirke vorangestellt. Dadurch soll eine
bessere Einordnung der Zentren in den je-
weiligen Gesamtkontext erzielt werden.

Allgemeine stadtbezirksrelevante Fakten,
wie die rdumliche Lage, die verkehrliche
Anbindung sowie soziodemografische Daten
des Bezirks vermitteln einen ersten Eindruck.
Durch eine Gegentiberstellung der soziode-
mografischen Daten des Stadtbezirks zur
gesamten Stadt Bochum wird ein Vergleich
gezogen (Die soziodemografischen Daten
stammen aus einer Erhebung der Stadt Bo-
chum mit Stichtag 31.12.2020).

Eine kartografische Verortung des Stadtbe-
zirks in der Stadt Bochum sowie der Zentren
im Stadtbezirk geben einen rdumlichen
Uberblick.
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Zentrumsebene

Nachfolgend wird jedes Zentrum im Stadt-
bezirk vorgestellt und analysiert.

Eine Karte illustriert die parzellenscharfe
Abgrenzung des Zentrums gemaB des Mas-
terplans Einzelhandel 2024. Bei der Abgren-
zung wurden sowohl einzelhandelsspezifi-
sche Kriterien als auch stadtebauliche Aspek-
te beriicksichtigt. Fotos ergdnzen diese erste
Ubersicht.

Zentrumsebene

Auf der Zentrumsebene werden allgemeine
Daten und Informationen aufgefiihrt, die
durch die stadtebauliche Analyse gesammelt
wurden. Dies dient der Darstellung der ak-
tuellen Aufstellung des Zentrums.

Der Schwerpunkt der Analyse lag innerhalb
der festgesetzten Zentrumsgrenzen. Um
dennoch einen integrierten Ansatz sicherzu-
stellen und rdumliche sowie funktionale Zu-
sammenhdnge zu beriicksichtigen, wurde
eine grenziberschreitende Analyse durchge-
fuhrt. Relevante Strukturen, welche sich
auBerhalb des Zentrums befinden, wurden
ebenfalls in den Steckbriefen aufgenommen
und entsprechend mit ,,im Umfeld” gekenn-
zeichnet.

10
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Nutzungen auf Zentrumsebene

Des Weiteren wurden die Nutzungen des
Zentrums (vorrangig im Erdgeschoss) im
Rahmen der stadtebaulichen Analyse sowie
durch die Kartierung im Zuge der Erarbei-
tung des Masterplan Einzelhandel identifi-
ziert. Die namentliche Nennung der Nut-
zungen bietet einen detaillierten Uberblick
uber das vorhandene Nutzungsangebot im
Zentrum.

Eine zusammenfassende Nutzungsiibersicht
am Ende stellt die Verteilung der Nutzungen
im Zentrum Ubersichtlich dar.

Starken/ Schwachen/ Entwicklungspoten-
ziale und -bedarfe

Basierend auf der umfangreichen stadtebau-
lichen Analyse wurde fiir jedes Zentrum ein
Starken-Schwéchen-Profil erstellt. Daraus
wurden  Entwicklungspotenziale und -
bedarfe fiir das Zentrum abgeleitet und,
sofern moglich, rdumlich konkret im Zent-
rum verortet.

Zusammenfassende Zentrencharakterisie-
rung

Eine zusammenfassende Zentrencharakteri-
sierung fasst alle wesentlichen Ergebnisse
aus der vorherigen Analyse zusammen und
zieht ein Zwischenfazit.
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Handlungsfelder, Ziele und MaBnahme

Auf Grundlage der vorangestellten Analyse-
und Rechercheergebnisse wurden in einem
Instrumentenbaukasten  fir verschiedene
Handlungsfelder Ziele und passende MaRB-
nahmen formuliert. Die Handlungsfelder
sind: Stadtebau, Einzelhandel, weitere Nut-
zungen, Mobilitdt, Grin, Freiraum und Frei-
zeit, soziale Infrastruktur und Kommunikati-
on. Aus diesem Instrumentenbaukasten
wurden spezifische Ziele und Handlungs-
maBnahmen fir jedes Zentrum abgeleitet.
Dabei wird zwischen vordringlichen Hand-
lungsfeldern und weiteren flir das Zentrum
passenden MafRnahmen unterschieden, um
die Priorisierung der MaBnahmen zu ver-
deutlichen.

Vision des Zentrums fiir 2035

Des Weiteren wurde fiir jedes Zentrum eine
Vision fur das Jahr 2035 formuliert. Diese
zeigt auf, in welche Richtung sich das Zent-
rum potenziell entwickeln kann.

Stadtebauliche- funktionale Gesamtbe-
wertung

Abschliefend erfolgte eine stadtebaulich-
funktionale Gesamtbewertung, die Hand-
lungsnotwendigkeiten fiir das Zentrum auf-
zeigt. Die Bewertung dient der Stadt Bo-
chum als Unterstiitzung bei der Auswahl
von Zentren flir zukinftige Planungs- und
Umsetzungsprozesse (u. a. Erstellung von
Stadtteilentwicklungskonzepten).

3.2 Erlauterung der Steckbriefinhalte

Im Folgenden werden die konkreten Inhalte der Zentrensteckbriefe erldutert. Besondere Katego-
rien und ihre inhaltliche Zusammensetzung werden im Speziellen vorgestellt, um das Verstandnis
der Steckbriefe zu erleichtern. Die Inhalte der Steckbriefe wurden, wie in Kapitel 2 beschrieben,
vorrangig auf Grundlage einer Ortsbegehung, einer stadtebaulichen Analyse und einer umfang-
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reichen Dokumentenrecherche ermittelt. In Teilen dienten vorhandene Konzepte und Daten als
Grundlage fir die Kategorien; dies wird entsprechend aufgefihrt.

Zentrum

Beschreibung

Lage des Zentrums

Durch die Lage des Zentrums erfolgt eine Einordung des Zentrums in
den rdumlichen Kontext. Zudem werden die rdumlichen Gegebenheiten
und Rahmenbedingungen benannt.

StralBen- und Zentrenstruktur

Um die Verteilung der Nutzungen und Funktionen des Zentrums im
Raum zu beschreiben, wurden sie jeweils einer Kategorie zugeordnet.
Die vier aufgestellten Kategorien der StraBen- und Zentrenstruktur sind:

StraBenorientierte Zentren orientieren sich vorrangig an einer
Hauptachse

Ein StraBenband-Zentrum konzentriert sich sowohl an einer
Hauptachse als auch an (vielen) Nebengassen.

Nachkriegszeitliche Zentren folgen dem Leitbild , Urbanitét
durch Dichte" und sind oft durch einen zentralen Platz charak-
terisiert, von dem Zugang zu den umliegenden Geschaften be-
steht.

Ein organisch gewachsenes Zentrum ist durch ungeplante
Strukturen gekennzeichnet und erstreckt sich entlang einer
Hauptlage und weiteren Randlagen

Eingange, Ausdehnung

% Hier wird die Struktur der Ein- und Ausgédnge des Zentrums beschrieben
(z. B. als flieBend) sowie Auffilligkeiten der Entrées genannt. Zusatzlich
wird die rdumliche Ausdehnung des Zentrums dargelegt.

historische Entwicklung

Die Zentren in Bochum sind durch unterschiedliche historische Entwick-
lungen entstanden und gewachsen. Die Entstehung des jeweiligen
Zentrums wurde einer der folgenden Kategorie zugeordnet:

Industrielle Zentren wurden wéhrend der industriellen Revolu-
tion gegriindet und haben daher einen starken Bevolkerungs-
zuwachs verzeichnet.

13



Handlungskonzept ,Zentren neu denken” | 2024

Ein Zentrum durch mittelalterliche Stadtgriindung entstand
zwischen 500 und 1500 n. Chr. und erfuhr seitdem eine histori-
sche Stadterweiterung.

Ein Zentrum als urspriingliches Bauerndorf weist historische-
landliche Stadtstrukturen auf und ist durch lockere Siedlungs-
strukturen geprégt.

Architektur und Erhaltungszustand

In dieser Kategorie wird zum einen der aktuelle bauliche Erhaltungszu-
stand des jeweiligen Zentrums beschrieben. Zum anderen werden der
Baustil sowie die Architekturepoche der (iberwiegenden Bauten des
Zentrums benannt.

Bebauungsstruktur

Durch die Bebauungsstruktur wird die Giberwiegende Geschossigkeit des
Zentrums sowie die Bauweise beschrieben. Ebenso werden pragende
Platze namentlich erwéhnt.

Griin- und Freiflachen, Freizeit

Unter Griin- und Freiflichen werden landschaftliche und landwirtschaft-
liche Freiflichen, Griinziige, Parks, Walder, Naturschutzgebiete und
Friedhofe aufgefliihrt. Zu Freizeitanlagen zdhlen z. B. Sportanlagen und
Spielplatze.

Klima

Basierend auf der Handlungskarte , Klimaanpassung” zum Themenfeld
Hitze" (Stand 08/2022) der Stadt Bochum wurde die klimatische Situ-
ation in den Zentren erfasst. Die Karte visualisiert Gebiete im Stadtraum
Bochum, die von einer erhohten, stark erhohten und extrem erhdhten
Hitzebelastung betroffen sind. Zusatzlich sind stadtklimarelevante Griin-
und Freirdume sowie Luftleitbahnen dargestellt.

OPNV-Angebote

Unter dem aufgefiihrten OPNV-Angebot werden Bus-, StraBenbahn-,
U-Bahn- und S-Bahn-Haltestellen sowie Bahnhofe gefasst.

Besonderheiten

Es werden einerseits Sehenswiirdigkeiten aufgefiihrt, die sich auRerhalb
der Zentrumabgrenzung befinden, aber aufgrund ihrer Ausstrahlungs-
und Anziehungskraft einen Einfluss auf das Zentrum haben. Anderer-
seits werden Besonderheiten wie z. B. Landmarken oder besondere Ge-
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baude genannt, welche im Zentrum oder unmittelbar an der Grenze
liegen.

offentlicher Raum

Unter dem o&ffentlichen Raum wird sowohl der Stadt- als auch der Stra-
Benraum verstanden. Im Fokus steht die Gestaltung 6ffentlicher Fldchen
unter besonderer Beriicksichtigung der 6ffentlichen Platze und der Auf-
enthaltsqualititen. Zudem wird auch die verkehrliche Beanspruchung
und Abwicklung miteinbezogen.

@

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

Zasuren sind raumliche Barrieren, wie z. B. StraRen. Diese schneiden
den Stadtraum und haben somit eine Trennwirkung. Zudem beeintréch-
tigen sie die Querungsmoglichkeiten fir ZufuBgehende und Radfahren-
de im Zentrum.

aktuelle/ relevante Projekte

Durch die Stadtverwaltung Bochum wurden Informationen zu aktuellen
und relevanten zukiinftigen Projekten in den Zentren zur Verfligung
gestellt. Es werden Planungsvorhaben und Forderprogramme aufge-
fuhrt.

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

Es werden vorhandene Fldchen- und Entwicklungspotenziale wie
z. B. Frei- und Brachflachen im Zentrum genannt.

Wettbewerbssituation

Die Wettbewerbssituation beschreibt die Entfernung zum ndchstgele-
genen Zentrum (Luftlinie) in Meter. Die Meterangaben wurden auf den
ndchsten 50er gerundet.

Versorgungsfunktion

Auf Grundlage der Arbeitskarte (siehe Abb. 2), welche die (Nah-) Ver-
sorgungsbereiche der Zentren und zentralen Lagen darstellt, wurde die
Versorgungsfunktion des Zentrums ermittelt.
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Nutzungen

Im Zuge der Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel wurde eine gesamtstddtische Voller-
hebung aller Einzelhandelsunternehmen sowie weiterer Nutzungen in den Zentren durchgefiihrt.
Die Nutzungslbersicht basiert auf dieser Grundlage und wurde erganzt durch die Vor-Ort-
Besuche sowie weitere Recherchen.

Beschreibung

Einzelhandel

Die allgemeinen Einzelhandelsdaten stellen die Anzahl aller Einzelhan-
delsbetriebe und deren Gesamtverkaufsfliche (in m?) zentrenspezifisch
dar. Gesondert wird zudem die Anzahl grofRflachiger Einzelhandelsbe-
triebe aufgefiihrt. Diese weisen eine Verkaufsfliche von mehr als 800
m? auf. Ebenso werden Betriebe, die der Grundversorgung dienen und

— Uber mindestens 400 m2 Verkaufsflache verfiigen, als Magnetbetriebe
T
— aufgeflhrt.

Diagramm des Einzelhandels

Anhand eines Diagramms wird die Verteilung des Einzelhandels auf den
Uberwiegenden kurz-, mittel- und langfristigen Bedarf dargestellt. Zu-
sétzlich sind die prozentuale Verteilung und die Fliche (in m?) angege-
ben.

Dienstleistung

Neben dem Einzelhandel wird auch die Anzahl der Dienstleistenden im
Zentrum genannt und deren Angebotsschwerpunkt herausgearbeitet.

Gastronomie

Die rdumliche Verteilung des Gastronomieangebots im Zentrum wird
beschrieben.

Angebotsqualitat und AuBBendarstellung

Durch eine Beschreibung der Angebotsqualitdit und der AuRendarstel-
lung des Einzelhandels wird zwischen einfachem, mittlerem und hohem
Standard unterschieden.

TIII1L Geschéftslagen, Einzelhandelsspots

Es werden die Geschafts- und Einzelhandelslagen sowie besondere Ge-
schafte und Einzelhandelsspots im Zentrum dargestellt. Ebenso erfolgt
eine Beschreibung der Nutzungsdichte und des aktuellen Besatzes im
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Zentrum.

Urbanisierte Bereiche

Es werden StraBen und StraBenabschnitte genannt, welche sehr belebt
und durch eine stddtische Lebensform geprdgt sind. Zudem werden
auch die Bochumer Wochenmaérkte genannt, welche eine besondere
Bedeutung fiir den 6ffentlichen Raum und fiir das gesellschaftliche Le-
ben haben.

Kultur

Es werden kulturelle Einrichtungen wie z. B. Theater und Museen auf-
gezahlt.

Bildung

Bildungseinrichtungen wie Schulen, Blichereien oder Kindertagesstatten
im Zentrum werden namentlich genannt. Als Grundlage flr Letztge-
nannte diente das Kita-Portal der Stadt Bochum.

Verwaltung

Es werden Einrichtungen wie z. B. Rathduser oder Biirgeramter, die zur
offentlichen Verwaltung gehdren, aufgefihrt.

Gesundheit und Soziales

Unter dem Bereich Gesundheit werden medizinische Einrichtungen wie
Arztinnen und Arzte, Krankenhduser und Beratungsstellen verstanden.
Zudem werden soziale Einrichtungen im Zentrum namentlich aufge-
fuhrt. Dies kdnnen beispielsweise Vereine, Kirchen oder Jugendzentren
sein.

Sport und Freizeit

Sportvereine und -zentren, Stadien, Schwimmbader oder andere sport-
liche Einrichtungen des Zentrums werden angegeben.

Wohnen

Es wird die Struktur und -verteilung der Wohnnutzung im Zentrum be-
schrieben. Dabei wurden die vorrangigen Geschosse der Nutzung iden-
tifiziert und der Standard bewertet. Es wurde zwischen einfachem, mitt-
lerem und hohem Standard unterschieden.
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Zusammenfassende Nutzungsiibersicht

Eine zusammenfassende Nutzungsiibersicht gibt Uberblick (iber die
konkrete Nutzungsverteilung im Zentrum. Fir acht verschiedene Nut-
zungsarten wird die Betriebsanzahl aufgefihrt.

Starken/ Schwachen/ Entwicklungspotenziale und -bedarfe

Aus der umfassenden Analyse wurden flir jedes Zentrum individuelle Starken und Schwéchen
abgeleitet. Diese lassen sich den Schwerpunkten Stddtebau, Einzelhandel, Mobilitdt, Griin,
Wohnen, soziale Infrastruktur und Wirtschaft zuordnen.

Wo es moglich war, wurden die Starken und Schwachen eindeutig auf einer Karte verortet. An-
sonsten sind alle Starken und Schwéchen, die eine allgemeine Bedeutung fiir das Zentrum haben
und sich somit nicht konkret verorten lassen, auf der Abgrenzung des Zentrums lokalisiert.

Aufbauend auf den Stédrken und Schwachen wurden nachfolgend Entwicklungspotenziale und -
bedarfe fiir die zukiinftige Zentrumsentwicklung abgeleitet. Auch hier wurden konkrete MaR-
nahmen, sofern moglich, rdumlich auf der Karte verortet. Das allgemeine Ziel ist es, die jeweili-
gen Stdrken auszubauen und die Schwachen zu mindern.

Zusammenfassende Zentrencharakterisierung

Eine zusammenfassende Zentrencharakterisierung beschreibt fiir jeden untersuchten Betrach-
tungsraum die wichtigsten stddtebaulich-funktionalen Merkmale und Besonderheiten und zieht
ein pointiertes Zwischenfazit.

Handlungsfelder, Ziele und MaBnahmen

Auf Grundlage der vorangegangenen Analyseergebnisse wurde ein allgemeiner Instrumenten-
baukasten erstellt. Dieser Instrumentenbaukasten dient der zentrenspezifischen Identifizierung
von Zielen und MaBnahmen fiir die zuklinftige Zentrenentwicklung (siehe Abb. 5). Eine gebdu-
de- bzw. parzellenscharfe individuelle Betrachtungsweise ist aufgrund des gesamtstddtischen
Ansatzes hier jedoch nicht méglich. Unterteilt ist der Instrumentenbaukasten dabei in die sieben
Handlungsfelder Stadtebau, Einzelhandel, weitere Nutzungen, Kommunikation, Mobilitdt, sozia-
le Infrastruktur und Grln, Freiraum und Freizeit.

Den Schwerpunkt der Betrachtung stellen die Handlungsfelder Stadtebau, Einzelhandel, weitere
Nutzungen, Mobilitdt und Kommunikation dar, fiir die Ziele formuliert und eine Bandbreite kon-
kreter MaBnahmen abgeleitet wurde. Fir die zwei Gbrigen Handlungsfelder soziale Infrastruktur
sowie Griin, Freiraum und Freizeit wurden weniger konkrete Ziele und MaBnahmen formuliert
und sich vor allem an bestehenden Konzepten und Planungen orientiert. Dies erfolgte in enger
Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung und den jeweiligen Fachbereichen. Schlussendlich
wurden jedem Zentrum individuelle Handlungsfelder, Ziele und MaBnahmen zugeordnet. Dabei
wurde zwischen vordringlichen MalBnahmen und weiteren MaBnahmen unterschieden. Die vor-
dringlichen Handlungsfelder und MaBnahmen haben eine besonders hohe Dringlichkeit, da sie
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fir die Verbesserung der Aufenthaltsqualitit und/oder Funktionalitdt des jeweiligen Zentrums
eine herausragende Bedeutung haben. Die weiteren MaBnahmen sind erganzend und perspek-
tivisch zu verfolgen.

Ergdnzend ist darauf hinzuweisen, dass auch tbergeordnete MaBnahmen die Zukunft der Zen-
tren malgeblich beeinflussen werden. Zu nennen ist u. a. das politisch beschlossene, gesamt-
stiadtische Leitbild Mobilitit 2030, mit dem eine Anderung des Mobilititsverhaltens angestrebt
wird. Eine erfolgreiche Umsetzung wird insbesondere fir die aktuell stark durch den MIV (moto-
risierten Individualverkehr) gepragten Zentren eine deutliche Verbesserung nach sich ziehen.

Abbildung 5: Methodische Erarbeitung der MaBnahmen

Quelle: Junker + Kruse.

Vision des Zentrums fiir 2035

Um einen Entwicklungspfad fir die weitere Entwicklung zu skizzieren, wurde eine Vision des
Zentrums flr das Jahr 2035 formuliert. Ziel ist es dabei, die Entwicklungsaussichten jedes Zent-
rums mit Blick auf die formulierten Ziele und MafRnahmen realistisch einzuschatzen und darzu-
stellen. Allen voran die zentralen Lagen zeigen ein besonderes Entwicklungspotenzial, da einige
von ihnen ihre Mdéglichkeiten nicht ausschdpfen und eine weitaus starkere Versorgungsfunktion
Ubernehmen konnten. Fir andere (Wattenscheid-Heide, Goldhamme, Weitmar-Neuling und
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Hontrop-Siid) ergaben die Analysen wiederum, dass ihre zukiinftige Funktion eher in der eines
solitdren Nahversorgungsstandortes liegen wird.

Stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Den Abschluss der Steckbriefe bildet eine stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung, welche
aus drei Komponenten besteht. Die Qualitaten der ,Nutzungen”, des ,Staddtebaus” sowie der
+Einzugsbereich” wurden hierbei ermittelt und bewertet. Dabei wurden die beiden Kriterien
»Nutzungen” und ,Staddtebau” mit jeweils 40 % und der ,Einzugsbereich” mit 20 % in der
Gesamtbewertung gewichtet (siehe Abb. 6).

Abbildung 6: Zusammensetzung der stadtebaulich-funktionalen Gesamtbewertung

Quelle: Junker + Kruse

Der Handlungsbedarf im Bereich der Nutzungen lasst sich zwischen gering, notwendig und
dringend differenzieren. Die Abstufungen ergeben sich aus der Bewertung der aktuellen Leer-
standsquote, der Angebotsvielfalt und sowie der Pro-Kopf-Verkaufsflachenausstattung im Sorti-
ment Nahrungs- und Genussmittel (siehe Abb. 7). Bei einer Leerstandsquote von weniger als
flinf Prozent, einer Vielfalt zwischen sieben oder acht verschiedenen Nutzungen und einer Pro-
Kopf-Verkaufsflachenausstattung an Nahrungs- und Genussmitteln von mehr als 0,3 m2 wurde,
lediglich von einem geringen Handlungsbedarf ausgegangen. Ein notwendiger Handlungsbedarf
ist bei einer Leerstandquote von fiinf bis 15 Prozent, einer ausbaufdhigen Angebotsvielfalt von
flinf oder sechs Nutzungen und einer Pro-Kopf-Verkaufsflichenausstattung an Nahrungs- und
Genussmitteln von 0,15 m2 bis 0,3 m2 anzunehmen. Bei einer Leerstandsquote von Gber 15 %,
weniger als fiinf Nutzungen und einer Pro-Kopf-Verkaufsflachenausstattung von weniger als
0,15 m2 wurde ein dringender Handlungsbedarf definiert.
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Abbildung 7: Die Abstufungen des Handlungsbedarfs im Bereich der Nutzungen

Quelle: Junker + Kruse

Im Bereich des Stadtebaus wurden Verweilrdume, der 6ffentliche Raum mit seinem Platzangebot
und seiner Aufenthaltsqualitat, die stddtebauliche Inszenierung von Besonderheiten, vorhandene
Griin- und Wasserelemente sowie rdumliche Zasuren bei der Bewertung beriicksichtigt. Daraus
ergibt sich in Anbetracht der Bochumer Strukturen ebenfalls ein geringer, notweniger oder drin-
gender Handlungsbedarf fir das Zentrum.

Die letzte Komponente, welche in die stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung einfloss, ist
der Einzugsbereich. Ein Einzugsbereich von weniger als 5.000 Einwohnerinnen und Einwohnern
ist in Anbetracht der Bochumer Strukturen als kleiner Einzugsbereich definiert. Bei einer Zahl von
5.000 bis 8.000 Einwohnerinnen und Einwohnern wird von einem mittleren Einzugsbereich aus-
gegangen. Ein groBer Einzugsbereich und damit eine besondere Verantwortung mit Blick auf die
Versorgung wurde fiir Zentren ab 8.000 Einwohnerinnen und Einwohnern angenommen.
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4 Zentrensteckbriefe
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4.1 Stadtbezirk Mitte

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur Geoinfor-
mation, Liegenschaften und Kataster 05/2022

Fakten Uber den Stadtbezirk

Zentren 9 Lage des Stadtbezirks

» Hauptgeschaftszentrum Stadtbezirk Mitte, Herne angrenzend

»  Stadtteilzentrum Altenbochum verkehrliche Anbindung

» Stadtteilzentrum GroRe Vode A40, A43 und A448, diverse Bundes- Lan-
des- und Kreisstral3en

» Stadtteilzentrum Hattinger StralRe Bahnhaltestellen Bochum Hauptbahnhof,

Bochum-Ehrenfeld, Bochum-West und Bo-
chum-Hamme
» Nahversorgungszentrum Dorstener Stral3e U- und StraRenbahnlinien: U35. 302. 305

306, 308, 310, 316, 318
» Nahversorgungszentrum Hamme

o o
" soziodemografische Daten

» Nahversorgungszentrum Herner Stral3e

» Nahversorgungszentrum Riemke W Vvite gl Bochum
Bevolkerung 104.000 371.000

» Zentrale Lage Goldhamme Altersdurchschnitt 30-45 J. 30-45 J.

» Zentrale Lage Griesenbruch Auslanderquote 17,8 % 14,7 %
Arbeitslosenquote 5,4 % 4,8 %

» Zentrale Lage Grumme < °
Personen pro 1,8 1,9

» Zentrale Lage Hofstede Haushalt

o Wohnfléche pro 37 m?2
» Zentrale Lage Sudinnenstadt Person
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Stadttellzentrum Altenbochum

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Wittener Strafe, Blickrichtung Sudosten Wittener Stral3e, Blickrichtung Westen

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
N
Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage
» entlang der Wittener StralRe

/~L_< StralRen- und Zentrenstruktur

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Stral3en

Eingange, Ausdehnung

» flieRend entlang der Wittener Stralie

historische Entwicklung

» mittelalterliche Stadtgrindung, historische Stadt-
erweiterungen

Architektur und Erhaltungszustand

» mittlerer Erhaltungszustand

» teilweise historisch gepragte Bauten, teilweise neu-
zeitliche Gebaude

» Altenbochumer Bogen als pragendes Gebaude

Bebauungsstruktur

» 2- bis 4-geschossig
» offene und geschlossene Bauweise
» pragende Platze: Friemannplatz, Platz vor dem Rewe

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» Park Kreuzkamp

» Hauptfriedhof (im Umfeld)

» Alter Friedhof (im Umfeld)

» Spielplatze im Bereich der Griinanlagen (im Umfeld)
» Fahrrad- und FuBweg Freigrafendamm (griine Achse)
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»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Klima

stark erhohte bis erhthte Hitzebelastung
stadtklimarelevanter Griin- und Freiraum

OPNV- Angebote

Bushaltestelle
StraRenbahnhaltestellen

Besonderheiten

Lukaskirche
Liebfrauenkirche

offentlicher Raum

verkehrsgepragte StraRen mit fehlenden Aufenthalts-
qualitaten

teilweise freundliche Seitenbereiche, Goystralie, Frie-
linghausstral3e, Lukaskirche, jedoch weitgehend vom
ruhenden Verkehr gepragt

wenig StralRengrin

Friemannplatz (Parkplatz und Wochenmarkt), Platz
vor dem Rewe und begriinte Wohnstra3en

aktuelle/relevante Projekte

konkrete Planungen zur Umgestaltung der Wittener
Str. mit Radfahrstreifen und Neuorganisation der Ver-
kehrsbeziehungen

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

vierspurige Hauptverkehrsstralle Wittener Stra3e mit
StraRenbahngleisen

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

kleinteilig
Nachverdichtung
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X
Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum néchsten NVZ (Laer): 950 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fur den Stadtteil Altenbochum

Nutzungen

Einzelhandel

» 24 Einzelhandelsbetriebe

» Gesamtverkaufsflache: 3.010 m?

» kein grof¥flachiger Einzelhandel (>800 m? Verkaufs-
flache)

» Magnetbetriebe: Rossmann (550 m2), Rewe (780 m2),
Aldi (505 m2)

250 m?
8%
300 m? Uberwiegend
10% kurzfristiger Bedarf
Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

» 32 Dienstleister
» Angebotsschwerpunkte: Friseure

Gastronomie

» Angebote im Zentrum vorhanden

Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

» einfacher bis mittlerer Standard

Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

» Wittener Stral3e/Frielinghausstral3e
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urbanisierte Bereiche

»  Wittener Stral3e
» Wochenmarkt auf dem Friemannplatz (1x wdchentlich)

Kultur

» Lutherhaus der Ev. Kirchengemeinde Altenbochum-
Laer

Bildung

» Vels-Heide-Schule (im Umfeld)
» Kath. Kindertageseinrichtung Liebfrauen (im Umfeld)
» Ev. Kindertageseinrichtung Laerstr.

Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Arztinnen und Arzte
» Liebfrauenkirche (im Umfeld)
» Lukaskirche (im Umfeld)

Wohnen

» in den Obergeschossen
» mittlerer bis einfacher Standard

zusammenfassende Nutzungsibersicht

Anzahl der Betriebe

Einzelhandel I 24
Dienstleistung I 32
Leerstand I

Gastgewerbe 4

Handwerk 02

Kunst, Kultur, Bildung 11



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

Q keine stadtebauliche Mitte

" Q fehlende _
_ - Aufenthaltsqualitat
_ _ - - P 7
- 7
- 7
7
N
N
vorhandene - So So
soziale Infrastruktur - AN RN
- -, S S o .
. S - unzureichende
. _ Pad ~. R Q Grundversorgung
Lebensmittelanbieter ad N
als Magnetbetriebe e N
7 N

N stadtebauliche Zasuren
AN Q (verkehrlich gepragt)

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Verminderung der verkehrlichen Belastung und der Trennwirkung
» Verbesserung der Versorgungsfunktion

» Aufwertung des Friemannplatz und Platz vor dem Rewe (in Planung)

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitét

»  Grlnstrukturen schaffen

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

» Das Stadtteilzentrum Altenbochum erstreckt sich als langgezogenes Band entlang eines Abschnitts der Witte-

ner StraBe. Es verfiigt liber rund 3.000 m? Verkaufsflache und drei Magnetbetriebe, weist nichtsdestotrotz eine

unzureichende Grundversorgung auf. Angesichts des meist stral3enseitigen, durchgangigen Nutzungsbesat-

zes in Kombination mit einer auf das ostliche und westliche Ende konzentrierte Verteilung der Magnetbetriebe

herrscht eine belebte Atmosphare. Die stadtebaulichen Handlungsfelder werden vor allem durch die verkehr-

lich stark beanspruchte Wittener StraBe definiert, Griinstrukturen und Verweilraume sind nicht vorhanden. Auf

Grund der rickseitigen Lage und Mindernutzung des Friemannplatzes verfugt das Zentrum Uber keine stadte-

bauliche Mitte.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/ Z&suren

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AufRRengastronomieflaichen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im offentlichen Raum

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunk-

tion

» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

Mobilitat

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des Um-
weltverbundes und Umsetzung des Schwammstadt-
prinzips im Zuge von StralBenbaumalnahmen - be-
reits in Umsetzung / Planung

» Malnahmen zur L&mminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte StralRen-
deckschicht, Tempo-30, StralRenquerschnitt...)

weitere fur das Zentrum passende Mal3Bnahmen

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Maf3-
nahmen, ...)

» Ausbau von VerschattungsmaB3nahmen (z. B. durch
Grunelemente, Segel, ...)

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels
und Starkung und Sicherung der Nahversorgungs-
funktion

» Einrichtung von Beratungshilfen fur Einzelhandende
(z. B. durch Workshopformate, Erfahrungsaustausch-
gruppen, ...)

» Grindung einer ISG/ Werbegemeinschaft

» Erstellung und Starkung von Wochenmarkten sowie
sonstige marktéhnlichen Angeboten in den Zentren
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(11111 ])
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots und des Dienst-
leistungsangebots und Forderung der Nutzungs-
durchmischung

» Grindung einer ISG/Werbegemeinschaft

» Etablierung und Inszenierung von gastronomiespezi-
fischen Veranstaltungen

» Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/ Umnutzung von dauerhaft leerstehen-
den Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

» Fodrderung von Gewerbehofen (urbane Produktion)

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes



soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im

Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-

sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
Zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung

Vision des Zentrums fur 2035

»  Ein attraktives Stadtteilzentrum mit neuen Verweilmoéglichkeiten und Aufenthaltsqualitaten entlang der Wittener
Stral3e, einem zukunftsfahig ausgestatteten Nahversorgungsangebot sowie einem lebendigen Friemannplatz.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Stadtteilzentrum Grol3e Vode

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Kreuzungsbereich Castroper StraBe/Auf der Bochumer Landwehr,

K ich Blickrich U
reuzungsbereich Castroper StraBe, Blickrichtung Stidwesten Blickrichtung Saden

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum

»

Lage des Zentrums

zentrale Einrichtungen an der Castroper Stra3e am
Schnittpunkt verschiedener Grol3- und Gewerbe-
strukturen sowie eines Wohnquartiers

/-L_<- StraRen- und Zentrenstruktur

»

»

»

»

Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Stral3en

Eingéange, Ausdehnung

flieRend, verkehrsgepragt

historische Entwicklung

Grundung wahrend industrieller Revolution, starker
Bevolkerungszuwachs im Zentrum

Architektur und Erhaltungszustand

einfacher bis mittlerer Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

2- bis 4-geschossig
offene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

Cluster an Sporteinrichtungen nahe Ruhrstadion (im
Umfeld)

Klima

stark erhéhte Hitzebelastung

»

»

OPNV- Angebote

Bushaltestellen
StralRenbahnhaltestellen

Besonderheiten

Vonovia Ruhrstadion (im Umfeld)

Museum Telekom-Historik (im Umfeld)

JVA-Bochum (im Umfeld)
Landeserstaufnahmeeinrichtung fiir Flichtlinge NRW
Bochum

Kirche Heilig Kreuz

offentlicher Raum

Hauptverkehrsachse Castroper StralRe ohne Aufent-
haltsqualitaten
teilweise begrint

aktuelle/relevante Projekte

vorbereitende Planungen zur Umgestaltung der Ca-
stroper Str. mit Radfahrstreifen und Neuorganisation
der Verkehrsbeziehungen

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

angrenzende GrofR3strukturen, Gewerbe-/Industriege-
biet, Justizvollzugsanstalt (im Umfeld)
Castroper Stral3e

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

Industrie- und Gewerbegebiet
teilweise grof¥flachige Brachen (im Umfeld)

X
Wettbewerbssituation
=N

»
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Entfernung zum nachsten Zentrum (Hauptgeschafts-
zentrum): 1.700 m
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Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fir Teile der Stadtteile Grumme
und Kornharpen/Voede-Abzweig

Nutzungen

Einzelhandel

» 22 Einzelhandelsbetriebe

» Gesamtverkaufsflache: 11.060 m?

» grofRflachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):
zwei Betriebe mit einer Verkaufsflache von 5.500 m?

» Magnetbetriebe: Penny (585 m?2), Rossmann (760
m2), Aldi (795 m?2), Edeka (1.200 m?), Uni Polster
(4.350 m2)

Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf
Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

5.050 m?

Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

» 27 Dienstleister
» Angebotsschwerpunkte: Friseure, Kosmetikstudios,
Restaurants und Imbisse

Gastronomie

» verschiedene Anbieter im Zentrum vorhanden

Angebotsqualitat und Aul3endarstellung

» einfacher Standard

ITIT]]
Geschaftslagen, Einzelhandelsspots

» Einkaufszentrum Auf der Bochumer Landwehr und
Castroper Stral3e

urbanisierte Bereiche

» Castroper Stral3e
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Kultur

» Museum Telekom-Historik (im Umfeld)
» Islamischer Kulturverein Bochum e.V. (im Umfeld)
» Kirchengemeinde Heilig Kreuz

Bildung

» Grundschule in der Vode

» Kath. Kindertageseinrichtung HI. Kreuz (im Umfeld)

» Ewv. Kindertageseinrichtung Die Schatzinsel (im Um-
feld)

Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Arztinnen und Arzte
» Kirche Heilig Kreuz
» neue Moschee in Planung (im Umfeld)

Sport und Freizeit

» Sportplatze des VIL Bochum (im Umfeld)
» Vonovia Ruhrstadion
» Turnhalle Wichernstral3e (im Umfeld)

Wohnen

» in den Obergeschossen
» einfacher Standard

zusammenfassende Nutzungstibersicht

Anzahl der Betriebe

Einzelhandel I 02
Dienstleistung I 27
Gastgewerbe I °

Leerstand Il 5

Handwerk Il 4

Kunst, Kultur, Bildung Il 2

Sonstiges 11



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

umfangreiches
c Einzelhandelsangebot
Q geringe Aufenthaltsqualitat

Lebensmittelanbietern ~. ’
0 als Magnetbetriebe RS

S \\ unattraktiver  offentlicher
S \ Raum

~ \

N
AN Q geringe Grinstrukturen

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Anbindung Einzelhandelsschwerpunkt
» Aufwertung des 6Offentlichen Raums
» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

»  Grinstrukturen schaffen

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N

» Das Stadtteilzentrum GroRe Vode erstreckt sich als langgezogenes Band entlang des 6stlichen Abschnitts der
Castroper StraBe. Es verfiigt liber rund 11.000 m? Verkaufsflache und fiinf Magnetbetriebe. Ein GroRteil der Ver-
kaufsflache konzentriert sich auf zwei autokundenorientierte Standorte am 6stlichen und westlichen Ende des
Zentrums, so dass der zentrale Abschnitt durch einen lickenhaften Nutzungsbesatz gekennzeichnet ist und kei-
ne zusammenhangende baulich-funktionale Situation entsteht. Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen sind
zudem verbesserungswirdig. Ausschlaggebend dafir sind die verkehrliche Belastung durch die Castroper
Strale, teils offensichtlich erkennbarer Investitionsstau einzelner Immobilien sowie ein Mangel an Griin- und

Aufenthaltsflachen.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AufRRengastronomieflaichen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im offentlichen Raum

Mobilitat

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des Um-
weltverbundes und Umsetzung des Schwammstadt-
prinzips im Zuge von StralBenbaumalnahmen - be-
reits in Umsetzung/Planung

» Malnahmen zur L&mminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte StralRen-
deckschicht, Tempo-30, StralRenquerschnitt...)

weitere flr das Zentrum passende Mal3nahmen

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Grunelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Malf3-
nahmen, ...)

» Ausbau von VerschattungsmaR3nahmen (z. B. durch
Grunelemente, Segel, ...)

Verbesserung der Beschilderung/Orientierung

» Verbesserung der Orientierung (Infopoints fur Touris-
ten/Bewohner, ...)

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels
und Starkung und Sicherung der Nahversorgungs-
funktion

» Einrichtung von Beratungshilfen fur Einzelhandler
(z. B. durch Workshopformate, Erfahrungsaustausch-
gruppen, ...)

» Grindung einer ISG/Werbegemeinschaft

» Anderung/Aufstellung von B-Planen

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots und des Dienst-
leistungsangebots und Forderung der Nutzungs-
durchmischung

» Grindung einer ISG/Werbegemeinschaft

» Anderung/Aufstellung von B-Planen

» Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)
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» Erstellung und Anwendung eines Férderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

» Forderung von Gewerbehofen (urbane Produktion)

Griin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
Zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035

troper Stral3e.

»  Ein attraktives Stadtteilzentrum mit neuen Verweilmdglichkeiten und Aufenthaltsqualitaten entlang der Cas-

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Stadtteilzentrum Hattinger Stralie

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Kreuzungsbereich Bessemerstraf3e/ Hattinger Stralie,

Alte Hatti Blickrich U
te Hattinger StraRBe, Blickrichtung Stden Blickrichtung Stidwesten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums Besonderheiten

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage, ent- » Schauspielhaus Bochum (im Umfeld)
lang der Hattinger Stral3e »  St. Meinolphus-Mauritius Kirche
» BG Universitatsklinikum Bergmannsheil Bochum (im
Umfeld)

/.L_{_ StraRen- und Zentrenstruktur

I . offentlicher Raum
» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang

einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Stral3en
» verkehrsgepragte Hauptstraf3en

» QuartiersstralBen teilweise sanierungsbedurftig

» Kreuzungsbereich Hans-Schalla-Platz (im Umfeld)

» Hans-Ehrenberg-Platz

» neugestaltete Hattinger Strafle mit Radfahrstreifen,
nur einem Kfz-Fahrstreifen je Richtung, reduzier-

Eingange, Ausdehnung

» flieRend, entlang der Strallen

»

»

Kreuzungsbereich
Bahnbriicke an der Kdnigsallee

tem Parkplatzangebot, verbesserten Querungsmaog-
lichkeiten und begrintem Mittelstreifen nach dem
Schwammstadtprinzip

» aufgewerteter Hans-Ehrenberg-Platz (Neupflasterung
kdrzlich abgeschlossen)”

Architektur und Erhaltungszustand

» einfacher bis mittlerer Erhaltungszustand Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» weitgehend Altbaubestand, ergénzt durch neuzeitli-
che Bausubstanz » Gleiskérper Deutsche Bahn (im Umfeld)
» Kreuzungsbereich der zweispurigen Hattinger Stral3e
und vierstreifigen Konigsallee (im Umfeld)

Bebauungsstruktur

»  3- bis 5-geschossig aktuelle/relevante Projekte

» geschlossene Bauweise
» pragende Platze: Hans-Ehrenberg-Platz, Kirche St. »
Meinolphus und Mauritius (Pieperstral3e)

Stadtebauforderung (teilw.)

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale
Griin- und Freiflachen, Freizeit

» kleinteilige Entwicklungspotenziale
» Kleingartenanlagen Bergmannsheil (im Umfeld) » Nachverdichtung

X
Klima Wettbewerbssituation
=N

» stark erhohte Hitzebelastung »
» Luftleitbahnen (im Umfeld)

Entfernung zum nachsten Zentrum (Hauptgeschafts-
zentrum): 100 m

OPNV- Angebote Versorgungsfunktion

» Bushaltestellen
» StraBenbahnhaltestelle »
» S-Bahnhaltepunkt Bochum-Ehrenfeld

Versorgungsfunktion fur Teile des Stadtteils Sidin-
nenstadt
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Nutzungen

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Einzelhandel

34 Einzelhandelsbetriebe

Gesamtverkaufsflache 2.205 m?

kein grof¥flachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufs-
flache) oder Magnetbetriebe

Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf

Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

53 Dienstleistungen
Angebotsschwerpunkte: Friseure, Kosmetikstudios
vielfaltige Dienstleistungen mit besonderem Angebot

Gastronomie

Anbieter im Zentrum verteilt
pragend um den Hans-Ehrenberg-Platz

Angebotsqualitat und AufRendarstellung

Szeneviertel, besonderes Angebot

urbanisierte Bereiche

Hattinger Stral3e, Konigsallee
Szeneviertel um den Hans-Ehrenberg-Platz

Kultur

Schauspielhaus und Kammerspiele Bochum (im Um-
feld)

Haus der Geschichte des Ruhrgebiets (im Umfeld)
DPSG St. Meinolphus

Islamische Gemeinde Bochum (im Umfeld)
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Bildung

» Kath. Kindertageseinrichtung St. Meinolphus
» Ev. Kindertageseinrichtung Dibergstr. (im Umfeld)

Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Arztinnen und Arzte

» Universitatsklinikum Bergmannsheil (im Umfeld)
»  St. Meinolphus-Mauritius Kirche

» Islamische Gemeinde (im Umfeld)

» Buddhistisches Zentrum

Wohnen

» in den Obergeschossen
» mittlerer Standard

zusammenfassende Nutzungstbersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I 53
Einzelhandel I 34
Gastgewerbe I 15

Leerstand [ K

Kunst, Kultur, Bildung Il 5

Sonstiges 11



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

lebendige stadtebauliche
Mitte

lebendiger S o
Gesamteindruck <

0 gute OPNV-Anbindung R .-

vorhandene kulturelle -- & fehlende Grundversorgung

Infrastruktur -

> Nutzungsvielfalt -~

T~- stadtebauliche Zasur
S~ (verkehrlich gepréagt)

vielféltiges  Einzelhan- ,
delsangebot 4

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

» Verbesserung der Versorgungsfunktion

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N

» Das Stadtteilzentrum Hattinger StraBe erstreckt sich als langgezogenes Band entlang eines Abschnitts der

Hattinger Straf3e und weitet sich rund um den Hans-Ehrenberg-Platz samt Nebenstral3en. Es verflugt tber rund

2.200 m? Verkaufsflache bei einer kleinteiligen, oftmals auffallend wertigen Angebotsstruktur. Einen Magnetbe-

trieb gibt es nicht. Mit Blick auf den durchgéngigen Nutzungsbesatzes und einer kompakten Struktur vermittelt

das Zentrum einen vitalen Eindruck. Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen sind durch die neugestaltete

Hattinger StralRe sowie die vorhandenen VerweilrAumen mit entsprechender Aufenthaltsqualitat grundsatzlich

als gut einzuordnen. Nichtsdestotrotz gibt es weiterhin auf Grund des stadtbildpragenden motorisierten Indivi-

dualverkehrs (flieRender und ruhender Verkehr) Verbesserungspotenzial.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsubergreifen-

dem) Stadtmobiliar

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- / Au-
Rengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung von

Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

weitere fir das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

» Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Zasuren

» Aufwertung der Eingénge (z. B. durch Grinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Mal3-
nahmen, ...)

» Ausbau von Verschattungsmafnahmen (z. B. durch
Grinelemente, Segel, ...)

Verbesserung der Beschilderung/Orientierung

» Erstellung und Umsetzung eines Beschilderungskon-
zepts inkl. Vereinheitlichung

» Verbesserung der Orientierung (Infopoints fur Touris-
tinnen und Touristen/Bewohnerinnen und Bewohner,

)

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels
und Starkung und Sicherung der Nahversorgungs-
funktion

» Einrichtung von Beratungshilfen fur Einzelhandler
(z. B. durch Workshopformate, Erfahrungsaustausch-
gruppen, ...)

» Grindung einer ISG/Werbegemeinschaft

» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

» Erstellung und Starkung von Wochenmarkten sowie
sonstigen marktahnlichen Angeboten in den Zentren
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(111 11])
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots und des Dienst-
leistungsangebots und Forderung der Nutzungs-
durchmischung

» Grindung einer ISG/Werbegemeinschaft

» Etablierung und Inszenierung von gastronomiespezi-
fischen Veranstaltungen

» Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

» Fodrderung von Gewerbehofen (urbane Produktion)

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes



Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche”, um (neue) Aktuerinnen und Akteure im Quartier

Zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche

Darstellung

Vision des Zentrums fur 2035

versorgungsangebot.

»  Ein attraktives Stadtteilzentrum mit einem aufgewerteten Hans-Ehrenberg-Platz und einem verbesserten Nah-

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Nahversorgungszentrum Dorstener
Stral3e

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Dorstener StraBe, Blickrichtung Siidosten ZechenstraBle, Blickrichtung Osten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage, ent-
lang der Dorstener Stral3e
» grenztim Suden an Bahngleise

/-L_<- StralBen- und Zentrenstruktur

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Straf3en

Eingénge, Ausdehnung

» flieRend verkehrsgepragt entlang der Dorstener Stralle
» entlang der Zechenstral3e bis zum Lebensmittelanbieter

Bebauungsstruktur

» 2- bis 4-geschossig
» geschlossene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» Griinanlage Park Prasident (im Umfeld)
» Spielplatze in der Grunanlage und zwischen der Be-
bauung

Klima

» stark erhohte Hitzebelastung
» stadtklimarelevanter Grun- und Freiraum (im Umfeld)

OPNV- Angebote

» Bushaltestelle
» StraRenbahnhaltestelle

43

offentlicher Raum

» verkehrsgepragte Dorstener Stral’e, ohne Aufent-
haltsqualitat
» wenig bis gar kein Grin im Zentrum

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» Hauptverkehrsstral’e Dorstener Strale mit Stral3en-
bahngleisen

aktuelle/relevante Projekte

» Stadtebauférderung

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» Potenzial ggfs. im Bereich der Tankstelle

X
Wettbewerbssituation
=ln

» Entfernung zum né&chsten NVZ (Herner Straf3e): 250 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fur Teile des Stadtteils Hamme
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Nutzungen

Einzelhandel

12 Einzelhandelsbetriebe

Gesamtverkaufsflache: 1.275 m?

groRflachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):
ein Betrieb mit einer Verkaufsflache von 995 m?
Magnetbetriebe: Edeka (995 m2)

50 m? 8%

»

»

»

4%

Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf

. Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

9 Dienstleister
Angebotsschwerpunkt: Friseure

Gastronomie

vereinzelt im Zentrum verteilt

Angebotsqualitat und AuRendarstellung

Uberwiegend einfacher Standard

»

Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

pragender Supermarkt an der Zechenstral3e
Dorstener StralRe mit kleinteiligem Besatz

urbanisierte Bereiche

Dorstener Straf3e als EinfallstraRe zur Bochumer In-
nenstadt

Bildung

Stadt. Familienbildungsstétte (im Umfeld)
Waldorfkinderhaus Bochum-Zentrum e. V. (im Umfeld)
AWO Kindertagesstatte HaldenstrafRe (im Umfeld)
Stadtische Kindertagseinrichtung ZechenstralRe (im
Umfeld)
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Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Arztinnen und Arzte

Wohnen

» in den Obergeschossen
» einfacher Standard

zusammenfassende Nutzungsubersicht

Anzahl der Betriebe

Einzelhandel I 12
Dienstleistung I °
Gastgewerbe I 5

Leerstand B 2

Handwerk N1



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

wohnortnahe
c Grundversorgung .
. & fehlende Aufenthaltsqualitét
N\
S A /7 ’
N 7/
N < , Va
> gute OPNV-Anbindung N ’
N N eringe Ausstrahlun
. L @ gering g
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Y ’
Lebensmittelanbieter
© as Magnetbetrieb @ fehlende Grunstrukturen

-
-

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
»  Grinstrukturen schaffen

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

» Das Nahversorgungszentrum Dorstener Strale erstreckt sich entlang eines Abschnittes der Dorstener Strafe.
Es verfiigt tiber rund 1.300 m? Verkaufsflache, welche zu einem groBen Teil auf einen Magnetbetrieb entfallt. Die
Nutzungsvielfalt ist mit vier Nutzungsarten auBergewoéhnlich niedrig. Das Angebot an der Dorstener StraBe ist
als kleinteilig zu charakterisieren, der Lebensmittelanbieter an der Zechenstral3e verfiigt Uber eine rickwéartige
Lage. Die Dorstener Strae schrankt auf Grund der verkehrlichen Belastung und der engen Bebauung die Auf-

enthaltsqualitat deutlich ein, Grinelemente oder Verweilrdume sind im Zentrum nicht vorhanden.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

» Ausbau von Verschattungsmafnahmen (z. B. durch
Griunelemente, Segel, ...)

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat,

» MalRnahmen zur

Mobilitat

» Prifung/Umsetzung von MaRnahmen aus dem vorlie-

genden teilraumlichen Mobilitatskonzept

Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StraBenbaumaflnahmen,
sobald diese anstehen

Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte StralRen-
deckschicht, Tempo-30, StraRenquerschnitt...)

weitere flr das Zentrum passende Mal3Bnhahmen

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Mal3-
nahmen, ...)

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuBengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im o&ffentlichen Raum

(111 11])
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots und des Dienst-
leistungsangebots und Forderung der Nutzungs-
durchmischung

» Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

» Forderung von Gewerbehofen (urbane Produktion)

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes (bereits in Bearbei-
tung)
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soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
Zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035

ner Strafle und Zechenstralle.

»  Ein attraktives Nahversorgungszentrum mit Griinelementen und Aufenthaltsmoglichkeiten entlang der Dorste-

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Nahversorgungszentrum Hamme

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Dorstener StraRe, Blickrichtung Nordwesten Kreuzungsbereich Dorstener StraBe/ LohstraBe, Blickrichtung Siidosten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
N
Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage, ent-
lang der Dorstener Stral3e

/~L_<- StraRen- und Zentrenstruktur

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Stral3en

Eingange, Ausdehnung

» flieRend entlang der Dorstener Stralie

historische Entwicklung

» zentrale Bauernhaus-Ansiedlung, weniger dichte
Struktur als heute, historische landliche Stadtstruktur

Architektur und Erhaltungszustand

» einfacher Erhaltungszustand
» teilweise sichtbarer Sanierungsstau

Bebauungsstruktur

» 2- bis 4-geschossig
» geschlossene Bauweise
» pragender Platz: Amtsplatz

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» Stadtischer Friedhof Hamme (im Umfeld)

» Kleingartenverein Erholung am Freudenberg (im Um-
feld)

» Kleingartenverein Friedensgrund (im Umfeld)

» diverse Sportplatze und Spielplatze im Bereich der
Grunanlagen (im Umfeld)

» StralRenb&aume in vielen Abschnitten

Klima

» stark erhohte Hitzebelastung
» stadtklimarelevanter Griin- und Freiraum (im Umfeld)

OPNV- Angebote

» Bushaltestelle
» StraBenbahnhaltestelle

offentlicher Raum

» verkehrsgepragte Dorstener Stral3e, ohne Aufent-
haltsqualitat

» Amtsplatz als Parkplatz

» fehlende Grinrdaume

Zasuren, rdumliche (Trenn-)Wirkungen

» Hauptverkehrsstral3e Dorstener Stra3e mit Gleisen

aktuelle/relevante Projekte

» Stadtebaufoérderung

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» Kleinteilige Entwicklungspotenziale
» Nachverdichtung

X
Wettbewerbssituation
-
» Entfernung zum né&chsten NVZ (Dorstener Stral3e):
600 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fir Teile des Stadtteils Hamme
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Nutzungen

Einzelhandel

» 12 Einzelhandelsbetriebe

» Gesamtverkaufsflache: 2.070 m?

» kein grofRflachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufs-
flache)

» Magnetbetriebe: Netto (710 m?)

50 m? 8%
4% . )
Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf

. Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

» 16 Dienstleister
» Angebotsschwerpunkt: Friseure

Gastronomie

» Angebote im Zentrum verteilt
» teilweise angrenzendes Angebot

Angebotsqualitat und AulRendarstellung

» einfacher Standard

LTI
Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

» Einzelhandelslage entlang der Dorstener Stral3e
» Einzelhandelsschwerpunkt im Norden des Zentrums

urbanisierte Bereiche

» Dorstener Stral3e

Stadtbezirk Mitte | Nahversorgungszentrum Hamme
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Kultur

» Gemeindeheim der Kath. Gemeinde Herz Jesu Bo-
chum-Hamme

» Stadtteilbliro Hamme

» Stadtisches Jugend- u. Stadtteilzentrum Hamme (im
Umfeld)

Bildung

» Gemeinschaftsschule Bochum-Mitte (im Umfeld)

» Ev. Kindertageseinrichtung Gethsemane (im Umfeld)
» Kath. Kindergarten Herz-Jesu (im Umfeld)

» AWO Kindertagesstétte Gahlensche Str. (im Umfeld)

Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Arztinnen und Arzte

» Gethsemane-Kirche (im Umfeld)

» Herz-Jesu-Kirche (im Umfeld)

» Gemeindehaus und Jugendheim der Kreuzkirche (im
Umfeld)

» Jugend- und Stadtteilzentrum Hamme (im Umfeld)

» Kreuzkirche (im Umfeld)

» Zeugen Jehowas (im Umfeld)

Wohnen

» in den Obergeschossen
» teilweise auch im Erdgeschoss
» einfacher Standard

zusammenfassende Nutzungstibersicht

Anzahl der Betriebe

I 16

Dienstleistung

Einzelhandel I 12
Leerstand I 5
Gastgewerbe N2

Kultur, Bildung B2

Offentliche Verwaltung I 1



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

Grundversorgung

Q unzureichende
4
7

7 .
% & fehlende Aufenthaltsqualitét

‘ ’ @ geringe Ausstrahlung

.. . ’ Q fehlende Grinstrukturen
€5 gute OPNV-Anbindung -

- 7/

. @ unattraktiver éffentlicher Raum

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Aufwertung des Amtsplatzes
» Aufwertung des 6Offentlichen Raums
» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
»  Grinstrukturen schaffen

» Verbesserung der Versorgungsfunktion

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N

» Das Nahversorgungszentrum Hamme erstreckt sich entlang einem Teilbereich der Dorstener StraBe und kon-

zentriert sich im Kreuzungsbereich Dorstener StraBe/LohstraBe/Von-der-Recke-StraBe. Es verfiigt liber gut

2.000 m? Verkaufsflache und einen Magnetbetrieb, welcher im nérdlichen Teilbereich des Zentrums angesiedelt

ist. Das Zentrum zeichnet sich durch eine starke verkehrliche Belastung durch die Dorstener StraBe aus. Der 6f-

fentliche Raum weist erhebliche Mangel beziiglich der Aufenthaltsqualitat auf, Verweilraume und Griinelemente

sind kaum vorhanden. Lediglich der riickseitig gelegene Amtsplatz punktet durch groRkronige Baume und Frei-

zeitmoglichkeiten, dieser dient jedoch vor allem als Parkplatz.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

» Ausbau von Verschattungsmafnahmen (z. B. durch
Griunelemente, Segel, ...)

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AufRengastronomieflaichen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im offentlichen Raum

Mobilitat

» Prifung/Umsetzung von MaRnahmen aus dem vorlie-
genden teilraumlichen Mobilitatskonzept

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StraBenbaumaflnahmen,
sobald diese anstehen

» Maflnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte StralRen-
deckschicht, Tempo-30, StraRenquerschnitt...)

weitere fir das Zentrum passende MalBhahmen

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

» Aufwertung der Eingénge (z. B. durch Grunelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Malf3-
nahmen, ...)

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunk-

tion

» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots und des Dienst-
leistungsangebots und Forderung der Nutzungs-
durchmischung

» Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)
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Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes (bereits in Bearbei-
tung)

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
Zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Ein attraktives Nahversorgungszentrum mit Griinelementen und Aufenthaltsmoglichkeiten entlang der Dorste-
ner Stral3e und einem lebendigen Amtsplatz.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nut geringer mittlerer umfangreicher
utzungen Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
Stadteb geringer mittlerer umfangreicher
adtebad Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
Einzugsbereich mittel groB
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Nahversorgungszentrum Herner Stralde

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Herner Straf3e, Blickrichtung Norden Herner Straf3e, Blickrichtung Siiden

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage ent-
lang der Herner StralRe
» grenztim Suden an Bahngleise

/.L_<. StralBen- und Zentrenstruktur

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Straf3en

Eingénge, Ausdehnung

» flieRend entlang Herner Strale
» hohes Verkehrsaufkommen

Architektur und Erhaltungszustand

» einfacher Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

» 2- bis 4-geschossig
» geschlossene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» Schmechtingswiesen (im Umfeld)

» Grunflachen am Europaplatz (im Umfeld)

» diverse Spielplatze (innerhalb von Wohnbl6écken) im
Bereich der Grunanlagen (im Umfeld)

» KGV Im Schmechtingswiesental (im Umfeld)

Klima

» stark erhohte bis erhohte Hitzebelastung
» stadtklimarelevanter Grun- und Freiraum (im Umfeld)
»  Luftleitbahn (im Umfeld)

OPNV- Angebote

» U-Bahnhaltestelle
» Bushaltestellen (im Umfeld)

Besonderheiten

» Deutsches Bergbaumuseum (im Umfeld)
» Schmechtingswiesental (im Umfeld)
» Burgerplatz (im Umfeld)

offentlicher Raum

» HauptverkehrsstraRe entlang Herner Stral3e

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» hohes Verkehrsaufkommen im Bereich Herner StralRe

aktuelle/ relevante Projekte

» Herner Str. 53-55: Ansiedlung eines Lebensmitteldis-
counters (Aldi)
» Stadtebauférderung

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» Kleinteilig, Nachverdichtung
» im Bereich der gewerblich genutzten Flachen
» Parkplatz am Bergbaumuseum

X
Wettbewerbssituation
=Hn

» Entfernung zum néchsten Zentrum (Hauptgeschafts-
zentrum): 150 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fiir Teile des Stadtteils Hamme
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Nutzungen

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Einzelhandel

10 Einzelhandelsbetriebe

Gesamtverkaufsflache: 2.560 m?

grof¥flachiger Einzelhandel (> 800 m?): ein Betrieb mit
einer Verkaufsflache von 1.500 m?

Magnetbetrieb: Penny (785 m2)

50 m?
300 m? 2% .. .
12% Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf
. Uberwiegend

mittelfristiger Bedarf

. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

17 Dienstleister
Angebotsschwerpunkt: Gesundheit, Sport und Sozia-
les

Gastronomie

Angebote im Zentrum vorhanden

Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

einfacher Standard

urbanisierte Bereiche

Herner Stral3e

Kultur

Deutsches Bergbau-Museum (im Umfeld)

Bildung

Technische Hochschule Georg Agricola (im Umfeld)
Kindertagesstatte Ganseblume e. V.
AWO Kindertagesstatte HermannstralRe (im Umfeld)
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Verwaltung

» Baderamt (im Umfeld)

Gesundheit un

» diverse Arztinnen und

d Soziales

Arztinnen und Arzte

» Ev.-Luth. Gebetsgemeinschaft
» Studentenwohnheim der THGA

Wohnen

» in den Obergeschossen

» einfacher Standard

zusammenfassende Nutzungsubersicht

Anzahl der Betriebe
Einzelhandel
Dienstleistung
Gastgewerbe
Leerstand
Handwerk

Kunst, Kultur, Bildung

I 10
I 17
I 7

I 7

2

Il 2



Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
.

OPNV-ANbi
0 gute O nbindung Q geringe Aufenthaltsqualitat

N -
N - -
N _ -
A Y -
AN -
N - -
() StraBenbzume
. .
hR A Q geringe Ausstrahlung
A -~ -
Lebensmittelanbieter als N
Magnetbetrieb
AN stadtebauliche Zasuren
RS Q (verkehrlich gepragt)

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Verbesserung der Versorgungsfunktion

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat

» Verminderung der verkehrlichen Belastung und der Trennwirkung

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
LN

» Das Nahversorgungszentrum Herner StraBe erstreckt sich in einer bandartigen Struktur entlang eines Ab-
schnitts der Herner StraBe. Es verfiigt liber etwa 2.600 m? Verkaufsflache und ein Magnetbetrieb, welcher im
nordlichen Teilbereich des Zentrums angesiedelt ist. Zusatzlich wird sich ein weiterer Lebensmitteldiscoun-
ter ansiedeln. Der siidliche Teilbereich ist durch einen liickenhaften, kleinteiligen Besatz charakterisiert. Das
Zentrum zeichnet sich durch eine starke verkehrliche Belastung samt raumlicher Trennung durch die Herner
Strale aus. Diese ist jedoch beinahe durchgangig begriint. Verweilraume weist das Zentrum nicht direkt auf — in
unmittelbar angrenzender Lage liegt mit dem Deutschen Bergbaumuseum samt Vorplatz jedoch eine identitéts-

stiftende Griinfliche samt stadtbildpragendem Bauwerk.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AufRRengastronomieflaichen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im offentlichen Raum

Mobilitat

» Prifung/Umsetzung von MaRnahmen aus dem vorlie-
genden teilraumlichen Mobilitatskonzept

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StraBenbaumaflnahmen,
sobald diese anstehen

» Maflnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte StralRen-
deckschicht, Tempo-30, StraRenquerschnitt...)

weitere flr das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Mal3-
nahmen, ...)

» Ausbau von Verschattungsmaf3nahmen (z. B. durch
Grinelemente, Segel, ...)

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunk-

tion

» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots und des Dienst-
leistungsangebots und Forderung der Nutzungs-
durchmischung

» Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

» Forderung von Gewerbehéfen (urbane Produktion)
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Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes (bereits in Bearbei-
tung)

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
Zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035

der Herner Strafie.

»  Ein attraktives Nahversorgungszentrum mit neuen Verweilmdglichkeiten und Aufenthaltsqualitaten entlang

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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umfangreicher
Handlungsbedarf

mittlerer
Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Nahversorgungszentrum Riemke

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Herner StraR3e, Blickrichtung Norden Riemke Markt, Blickrichtung Norden

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage, ent-
lang der Herner StralRe

/'L_T Stra3en- und Zentrenstruktur

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Strafl3en

Eingange, Ausdehnung

» flieRend, entlang Herner Strale
» verkehrsgepragte Bereiche

historische Entwicklung

» Grindung wahrend industrieller Revolution, starker
Bevolkerungszuwachs im Zentrum

Architektur und Erhaltungszustand

» einfacher Erhaltungszustand
» teilweise offensichtlicher Sanierungsstau

Bebauungsstruktur

» 3- bis 4-geschossig

» offene und geschlossene Bauweise

» pragender Platz: Marktplatz Riemke (Auf der Mark-
scheide/Herner StralRe)

Griin- und Freiflaichen, Freizeit

» Kleingartenverein Osterbecke (im Umfeld)
» Stadtischer Friedhof Riemke (im Umfeld)

Klima

» stark erhohte bis erhohte Hitzebelastung
» stadtklimarelevante Griin- und Freirdume (im Umfeld)
» Luftleitbahnen

OPNV- Angebote

Bushaltestelle
U-Bahnhaltestelle

Besonderheiten

Kirche St. Franziskus
Trinitatiskirche
Urban Green Bochum-Riemke (im Umfeld)

offentlicher Raum

HauptverkehrsstraBe Herner Stralle ohne Aufent-
haltsqualitat, Tempo 30

wenig StralRengrin

Grunflache am Stadtfriedhof Riemke
FulRgangerbereich um die Kirche St. Franziskus/
Riemker Markt

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

Verkehrsaufkommen an der Herner StralRe, Tempo 30
Kreuzungsbereich  Herner  StralRe/Tippelsberger
StralRe

aktuelle/relevante Projekte
Herner Str./Tippelsberger Str.: Ansiedlung eines Le-
bensmittelvollsortimenters (Riemke)

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

kleinteilig
Nachverdichtung

X
Wettbewerbssituation
=N

»

»

Entfernung zum nachsten NVZ (Herner StralRe): 1.500 m

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil Riemke
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Nutzungen

»

»

»

»

»

»

»

»

»
»

»

Einzelhandel

12 Einzelhandelsbetriebe

Gesamtverkaufsflache 1.805 m?

grol¥flachiger Einzelhandel (> 800m? Verkaufsflache):
ein Betrieb mit einer Verkaufsflache von 1.200 m?

Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf

Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

50 m?

3% .

. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

30 Dienstleister
Angebotsschwerpunkt: religiose
sundheit, Sport und Soziales

Institutionen, Ge-

Gastronomie

Angebote im Zentrum vorhanden

Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

einfacher Standard
Niedrigpreisorientierung

urbanisierte Bereiche

Herner Stral3e
Wochenmarkt Riemke Markt (2x wdchentlich)

Kultur

Varieté et cetera (im Umfeld)

private Musikschule Convivo

Gemeindeheim der Kath. Kirchengemeinde St.
Franziskus
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»
»
»

»

»

»

»

Bildung

Stadt. Gemeinschaftsschule Wilberg (im Umfeld)
Kath. Kindergarten St. Franziskus
Ev. Trinitatis-Kindertageseinrichtung

Gesundheit und Soziales

diverse Arztinnen und Arzte
Caritas-Seniorenzentrum St. Franziskus
Trinitatiskirche

St. Franziskus Kirche

Sport und Freizeit

Sportplatz DJK Adler Riemke/Eintracht Grumme (im
Umfeld)

Tennisplatz Teutonia-Riemke (im Umfeld)

diverse Sport- und Freizeitmdglichkeiten im Urban
Green (im Umfeld)

Wohnen

in den Obergeschossen
einfacher Standard

zusammenfassende Nutzungstbersicht

Anzahl der Betriebe

Einzelhandel I 12

Dienstleistung I 30
Leerstand I

Gastgewerbe I 7

Kunst, Kultur, Bildung N 4

Handswerk 11

KFZ 11



Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
.

fehlende
Q Aufenthaltsqualitat

3 gute OPNV-Anbindung @ fehlendes
Grundversorgungsangebot

vorhandene soziale ~~o_ unattraktiver o6ffentlicher
c Infrastruktur Tt~ Platz
= ~
~
~
~ ~ ~ .
~. S~oL @ geringe Ausstrahlung
~ ~ ~
~ ~

S~ stadtebauliche  Z&asuren
S~ ° (verkehrlich gepréagt)

-~ unattraktiver offentlicher
~~~~~~ Raum

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Verminderung der verkehrlichen Belastung und der Trennwirkung
» Aufwertung des Marktplatzes
» Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat

» Verbesserung der Versorgungsfunktion

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

» Das Nahversorgungszentrum Riemke erstreckt sich in einer bandartigen Struktur entlang eines Abschnittes
der Herner StraBe und konzentriert sich im Kreuzungsbereich Auf dem Dahlacker/Herner Strale/Tippelsberger
Strale. Es verfiigt liber etwa 1.800 m? Verkaufsflache. Das Zentrum zeichnet sich durch eine starke verkehrliche
Belastung samt raumlicher Trennung durch die Herner StraBe aus. Die stadtebauliche Mitte stellt der Marktplatz
Riemke dar, welcher jedoch in seiner Funktion als Stellplatz untergenutzt ist. Der 6ffentliche Raum weist erheb-
liche Mangel beziglich der Aufenthaltsqualitat auf, VerweilrAume oder Griinelemente sind lediglich rund um den

Marktplatz vorhanden.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AufRRengastronomieflaichen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im offentlichen Raum

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunk-

tion

» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

Mobilitat

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StraBenbaumaflnahmen,
sobald diese anstehen

» Maflnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte Stral3en-
deckschicht, Tempo-30, StraRenquerschnitt...)

weitere fir das Zentrum passende MalRBnhahmen

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

» Ausbau von VerschattungsmafR3nahmen (z. B. durch
Griinelemente, Segel, ...)

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels
und Starkung und Sicherung der Nahversorgungs-
funktion

» Anderung/Aufstellung von B-Planen

(111 11])
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots und des Dienst-
leistungsangebots und Forderung der Nutzungs-
durchmischung

» Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

» Bewerbung/Fdrderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

» Forderung von Gewerbehofen (urbane Produktion)
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Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035

gen Marktplatz.

»  Ein attraktives Nahversorgungszentrum mit Griinelementen, Verweilmoglichkeiten und einer gesteigerten Auf-
enthaltsqualitat entlang der Herner Stral3e, einem verbesserten Nahversorgungsangebot und einem lebendi-

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittel grof}
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Zentrale Lage Goldhamme

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Essener StraRe, Blickrichtung Nordost Essener StraRe, Blickrichtung Sudwest

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum

»

»

»

»

»

»

»

Lage des Zentrums

gewachsene Lage an der Essener Stral3e

Eingange, Ausdehnung

flieRend, am Thyssen-Krupp-Haus

Bebauungsstruktur
3- bis 4-geschossig
geschlossene Bebauung
Griin- und Freiflachen, Freizeit

Parkband West

Kleingartenverein Thiemannshof e. V. (im Umfeld)
Kleingartenverein Am frohen Blick (im Umfeld)
Westpark (im Umfeld)

Erzbahntrasse (im Umfeld)

Klima

stark erhohte bis erhdhte Hitzebelastung

OPNV- Angebote
Bushaltestellen
StraRenbahnhaltestellen

Besonderheiten

Westpark (im Umfeld)
Jahrhunderthalle (im Umfeld)
Eventkirche Bochum

offentlicher Raum

Hauptverkehrsstral3e entlang der Essener Stral3e
Kohelnstr. und Wattenscheider Str.

schmale Gehbereiche ohne Aufenthaltsqualitat
fehlendes Griin

67

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» Essener Stral3e als 4-spurige StralRe mit Gleisen
» KohlenstralRe
» Wattenscheider Str.

aktuelle/relevante Projekte

» vorbereitende Planungen zum Netzschluss Alleestr. /
Essener StralRe fur den Radverkehr

» Tempo 30 Essener Str. und Kohlenstr

» Bestrebungen zur Entlastung des Bereichs vom Kfz-
Verkehr. RS 1 angrenzend

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» Kleinteilige Entwicklungspotenziale
» Nachverdichtung sowie Baullicken und Brachen

X
Wettbewerbssituation
=Hn

» Entfernung zum néchsten NVZ (Barendorf): 1.500 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fir umliegende Wohnbereiche
im Stadtteil Kruppwerke

Nutzungen

Gastronomie

» verschiedene Anbieter im Kreuzungsbereich

Angebotsqualitat und AuRendarstellung

» einfacher Standard

urbanisierte Bereiche

» Essener Stralle
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»

»

»

Kultur Gesundheit und Soziales

Kinder-, Jugend- und Stadtteilzentrum e57 (IFAK » Kirche St. Anna (im Umfeld)
e57) » Kinder-, Jugend- und Stadtteilzentrum e57 (im Um-
Stadtteiltreff Alte Post (im Umfeld) feld)

Verwaltung

Bundesamt fur Migration und Fliichtlinge, Au3enstelle
Bochum

Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe

Q fehlende Ausstrahlung

ute OPNV-Anbindun
Qo 9 @ fehlende Aufenthaltsqualitat

unattraktiver  offentlicher
Q Raum

\
\
\
\

\\ stadtebauliche Zasuren
\‘Q (verkehrlich gepragt)

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Verminderung der verkehrlichen Belastung und der Trennwirkung
» Sicherung der Versorgungsfunktion

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitét
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zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N

»

Der untersuchte Bereich in Goldhamme erstreckt sich entlang des 6stlichen Abschnitts der Essener StraRe und
konzentriert sich im Kreuzungsbereich AlleestralBe/Essener StralRe/KohlenstralRe. Es verfluigt Uber ein kleinteili-
ges Angebot entlang der Essener StralRe sowie einen Magnetbetrieb an der KohlenstraBe.Der Bereich zeichnet
sich durch eine starke verkehrliche Belastung sowie fehlende Verweilraume aus. Ein stadtebaulich funktionaler
Zusammenhang ist nur teilweise zu erkennen. Der 6ffentliche Raum weist erhebliche Mangel beziiglich der Auf-
enthaltsqualitat auf, was nicht zuletzt in fehlenden Grinelementen begrindet ist. Da der Bereich — auch abseh-
bar - keine Funktion als zentrale Lage erfiillen kann, wird er zuklnftig als Nahversorgungsstandort eingeordnet.
Aus diesem Grund werden nachfolgend keine Ziele und Mainahmen zur weiteren Zentrumsentwicklung abge-

leitet und keine stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung vorgenommen.

Vision des Zentrums fur 2035
L N

»

Ein funktionierender Nahversorgungsstandort fir Goldhamme, erganzt um verschiedene Orte fur Aufenthalt
und Begegnung im Stadtteil, u. a. Platz an der St. Anna Kirche.
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Zentrale Lage Griesenbruch

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Alleestral3e, Blickrichtung Stiden RottstraBe, Blickrichtung Siidwest

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
N
Lage des Zentrums

» gewachsene Lage an der Alleestral3e sowie am neu
gestalteten Springerplatz

/.l_t.. StraRen- und Zentrenstruktur

» hohe Bebauung nach auf3en, zentraler Platz, Zu-
gangssituation zu den Geschéften tber den Platz

Eingange, Ausdehnung

» flieRend

Architektur und Erhaltungszustand

» weitgehend einfacher Erhaltungszustand

» Uberwiegend neuzeitliche Architektur

» ndrdliche StralRBenseite: grol3formatig, teilweise Indus-
triearchitektur, teilweise neue Stadtbausteine auf ehe-
maligen Industrieflachen Bochumer Verein

Bebauungsstruktur

» 2- bis 4-geschossig

» geschlossene Bauweise

» pragende Platze: Parkplatz (Rottstrale), Springer-
platz

Klima

» extreme bis stark erhéhte Hitzebelastung
» stadtklimarelevanter Grun- und Freiraum (im Umfeld)

OPNV- Angebote

» Bushaltestelle
» StraRenbahnhaltestelle

Besonderheiten

» Jahrhunderthaus (im Umfeld)

offentlicher Raum

» verkehrsgepragte Alleestralle, fehlende Aufenthalts-
qualitéaten und Alleecharakter

» Platz Rottstra3e als Parkplatz, fehlende Aufenthalts-
qualitéaten

» Umbau / Rickbau der Alleestral3e zu attraktivem Le-
bensraum mit umfangreichen Neupflanzungen fur die
Allee

Zasuren, rdaumliche (Trenn-)Wirkungen

» AlleestraBe als 4-spurige Hauptverkehrsstral3e mit
Schienen (Umbau laufend)

aktuelle/relevante Projekte

» Umbau/Rickbau der Alleestral’e zu attraktivem Le-
bensraum mit umfangreichen Neupflanzungen fir die
Allee

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» teilweise grof¥flachig, auf der Nordseite der AlleestralRe

X
Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum nachsten Zentrum (Hauptgeschafts-
zentrum): 500 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fur umliegende Wohnbereiche
im Stadtteil Kruppwerke
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Nutzungen

»

»

»

»

»

»

Einzelhandel

6 Einzelhandelsbetriebe
Gesamtverkaufsflache 1.660 m?
Magnetbetrieb: Penny (825 m2)

Gastronomie

verschiedene Anbieter vorhanden

Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

einfacher Standard
preisorientiert

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

Lebensmitteldiscounter

urbanisierte Bereiche

Alleestrale
Springerplatz mit Moltkemarkt
Feierabendmarkt auf dem Moltkemarkt

Kultur

Stadtteilzentrum Q1 — Haus fur Kultur, Religion und
Soziales (im Umfeld)

PlanB Ruhr e.V. - Interkulturelle Kinder- und Jugend-
hilfe (im Umfeld)

LABOR e.V.

Deutscher Kinderschutzbund e.V. (im Umfeld)
Botopia raum 9

Bildung

Arnoldschule (im Umfeld)
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»

»

»

»

Gesundheit und Soziales

Stadtteilzentrum Q1 — Haus fur Kultur, Religion und
Soziales (im Umfeld)

Ehlibeyt Moschee (im Umfeld)

Madonna e.V. (Im Umfeld)

Botopia e.V. mit Leihladen

Wohnen

in den Obergeschossen
einfacher Standard



Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
LN

c gute OPNV-Anbindung

Q fehlende Ausstrahlung

vorhandene kulturelle
Infrastruktur

@ fehlende Aufenthaltsqualitat

O StralRenbaume

_____________ unattraktiver  Offentlicher

\ Raum
AY
Lebensmittelanbieter - I
0 als Magnetbetrieb .- AN
- - \
N unattraktiver  offentlicher
\ Platz

vorhandene soziale
Infrastruktur

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Aufwertung des oOffentlichen Platzes
» Verminderung der verkehrlichen Belastung und der Trennwirkung
»  Sicherung der Versorgungsfunktion
» Aufwertung des 6Offentlichen Raums

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

»

Die zentrale Lage Griesenbruch konzentriert sich rund um die Einmiindung der RottstraBBe in die Alleestrale.
Das Nutzungsangebot ist kleinteilig strukturiert, weist aber auch einen Magnetbetrieb auf. Der 6ffentliche Raum
ist durch die verkehrliche Belastung der AlleestralBe gekennzeichnet, bietet keine besondere Aufenthaltsqualitat
und ist nicht fir das Verweilen ausgestattet; die umfangreiche Neugestaltung der Alleestrafl3e wird dies perspek-
tivisch andern. Der Parkplatz, welcher durch die RottstraBe durchschnitten wird, agiert unter seinen Méglichkei-
ten. Er wird ausschlief3lich als Stellplatz genutzt und durch einen grof3kronigen Baumbestand charakterisiert.
Eine Besonderheit dieser zentralen Lage stellt die stddtebaulich-funktionale Erganzung des Springerplatzes
dar, knapp 200 m weiter siidlich. Jener zeichnet sich durch einen kleinteiligen Besatz der Rander sowie als Ver-
anstaltungsflache aus.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AufRRengastronomieflaichen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im offentlichen Raum

Mobilitat

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Férderung des Um-
weltverbundes und Umsetzung des Schwammstadt-
prinzips im Zuge von StraRenbaumalnahmen - be-
reits in Umsetzung/Planung

» Maflnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte Stral3en-
deckschicht, Tempo-30, StraRenquerschnitt...)

weitere fur das Zentrum passende MalBnhahmen

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunk-

tion

» zeitgeméalRe Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots und des Dienst-
leistungsangebots und Férderung der Nutzungs-
durchmischung

» Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/ Umnutzung von dauerhaft leerstehen-
den Ladenlokalen (bspw. Wohnen)
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Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Zentrum mit Grundversorgungsfunktionen fir den Griesenbruch und verbesserten Aufenthaltsqualitaten (v. a.
Bereich Alleestral3e).

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

geringer umfangreicher

mittlerer
Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
Stadteb geringer mittlerer umfangreicher
adtebad Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
Einzugsbereich mittel grof

Nutzungen
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Zentrale Lage Grumme

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Kreuzungsbereich Josephinenstrale/ Heckertstrale,

hi Blickrich
Josephinenstralle, Blickrichtung Osten Blickrichtung Osten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Lage des Zentrums

vereinzelte Einrichtungen im Bereich der Josephi-
nenstralle

Eingénge, Ausdehnung
flieRend
Kreisverkehre
Architektur und Erhaltungszustand

guter Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

1- bis 4-geschossig
offene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

Grungurtel Grummer Teiche (im Umfeld)
Spielplatze im Bereich der Grinanlagen
Emscher Park Radwege (im Umfeld)
StrafRenb&ume in vielen Abschnitten

Klima

erhéhte Hitzebelastung
stadtklimarelevanter Griin- und Freiraum
Luftleitbahnen

OPNV- Angebote

Bushaltestellen

Besonderheiten

Kirche St. Liborius
historisches Gasthaus Goeke
Grummer Teiche (im Umfeld)

offentlicher Raum

begriinte VerkehrsstraRen mit eingeschrankter Auf-
enthaltsqualitat

77

X
Wettbewerbssituation
=An

» Entfernung zum néchsten STZ (GroR3e Véde): 1.000 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fiir umliegende Wohnbereiche
im Stadtteil Grumme

Nutzungen

Einzelhandel

» 1 Einzelhandelsbetriebe
» Gesamtverkaufsflache: 30 m?

Gastronomie

» Angebote im Zentrum vorhanden

Angebotsqualitat und AuRendarstellung

» einfacher Standard

Kultur

» St. Liborius

Bildung

» Liboriusschule
» Kath. Kindergarten St. Liborius (im Umfeld)

Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Arzte

» St. Liborius Kirche - katholische Gemeinde Seliger
Nikolaus GrofR

» Gemeindeblcherei

» Okumenisches Altenzentrum Kaiseraue mit Senio-
renbegegnungsstatte (im Umfeld)
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Wohnen

» in Erdgeschossen und Obergeschossen
» normaler bis guter Standard

Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
LN

c geringe Ausstrahlung

O Stral3enbaume

vorhandene
Grunstrukturen
'R beengte Verhaltnisse fir
S Q FuRRgangerinnen und Ful3-
.. ganger und Radfahrerinnen
attraktive S und Radfahrer
stadtebauliche Mitte AN
~ N ~
~ ~ ~
S o N
~ N

vorhandene soziale
Infrastruktur

fehlendes
Nahversorgungangebot

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Optimierung der Fu3- und Radwegeinfrastruktur

» Verbesserung der Versorgungsfunktion
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zusammenfassende Zentrencharakterisierung

» Die zentrale Lage Grumme erstreckt sich bandartig entlang eines Teilbereiches der JosephinenstraBe. Das

Nutzungsangebot ist kleinteilig strukturiert. Auf Grund des geringen Besatzes sowie der fehlenden Mitte ent-

steht nur eingeschrankt der Eindruck eines stadtebaulich-funktionalen Zentrums. Der 6ffentliche Raum be-

sticht durch seine durchgehende Griinstruktur und attraktive Riickzugs- und Verweilrdume im direkten Umfeld.

Nichtsdestotrotz sind der ruhende und flieBende motorisierte Individualverkehr pragend, Ful3gangerinnen und

FuBRganger und Radfahrerinnen und Radfahrer finden einen beengten Raum vor.

Handlungsfelder, Ziele und MalRnhahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsiibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

weitere fur das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AufRengastronomieflaichen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im offentlichen Raum

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Forderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots und des Dienst-
leistungsangebots und Forderung der Nutzungs-
durchmischung

» Starkung der AulRengastronomie durch neue Raum-
verteilung

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

» Erstellung und Anwendung eines Férderprogramms
zum Umbau/ Umnutzung von dauerhaft leerstehen-
den Ladenlokalen (bspw. Wohnen)
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»

»

Mobilitat

Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StralBenbaumaflnahmen,
sobald diese anstehen

MaRnahmen zur L&rmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte StralRen-
deckschicht, Tempo-30, StralRenquerschnitt...)

Grin, Freiraum und Freizeit

konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes
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Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung

Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Stadtteilmitte mit (teilweisen) Grundversorgungsfunktionen fir Grumme und erhdhter Aufenthaltsqualitat.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzunaen geringer mittlerer umfangreicher
utzung Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
Stadteb geringer mittlerer umfangreicher

adtebau Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Zentrale Lage Hofstede

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Kreuzungsbereich Dorstener Strale/ Poststrafe,

D Blickrich Wi
orstener StraBe, Blickrichtung Westen Blickrichtung Westen

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums

» vereinzelte Einrichtungen entlang der Dorstener
Stral3e

/~L_<- StraRen- und Zentrenstruktur

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Strafl3en

Eingange, Ausdehnung

» flieRend entlang der Dorstener Stral3e

Bebauungsstruktur
» 1- bis 3-geschossig
» offene Bauweise
Griin- und Freiflachen, Freizeit

» Grinachse Hofsteder Bach (im Umfeld)
» Halde Hannibal (im Umfeld)
» Spielplatze im Bereich der Griinanlagen (im Umfeld)

Klima

» erhohte Hitzebelastung

» stadtklimarelevanter Griin- und Freiraum

» Luftleitbahnen
OPNV-Angebote

» Bushaltestelle

» StralRenbahnhaltestelle
Besonderheiten

» Halde Hannibal (im Umfeld)

»  St. Nikolaus Kirche

offentlicher Raum

¥

HauptverkehrsstraRe ohne Aufenthaltsqualitaten
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Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» Dorstener StraRe mit Gleisen

X
Wettbewerbssituation
=An

» Entfernung zum nachsten NVZ (Hamme): 950 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fir Teile des Stadtteils Hofstede

Nutzungen

Einzelhandel

» 4 Einzelhandelsbetriebe
» Gesamtverkaufsflache: 920 m?
» Magnetbetriebe: Trinkgut (790 m2)

Angebotsqualitat und AulRendarstellung

» einfacher Standard

Kultur

» Gemeindehaus der kath. Kirchengemeinde St.Niko-
laus von Flie
» Mannergesangsverein Einigkeit (im Umfeld)

Bildung

» Schulverbund GGS Hofstede (im Umfeld)

» AWO Kindertageseinrichtung Braunsberger Str.

» Ev. Kindertageseinrichtung Pusteblume (im Umfeld)
» Kath. Kindergarten St. Nikolaus von Flie

Gesundheit und Soziales

» Kath. Kirche St. Nikolaus
» Familien- und Krankenpflege Bochum/ Johanneshaus
(im Umfeld)



Wohnen

» in den Obergeschossen

Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
N

vorhandene Grinstrukturen tehl A hi
O(im Umfeld) Q ehlende Ausstrahlung

& geringe Aufenthaltsqualitat

& fehlende Aufenthaltsqualitat

fehlendes
Nahversorgungsangebot

Qstadtebauliche Zasuren
(verkehrlich gepragt)

beengte Verhéltnisse fir

Q FuRgéngerinnen und Ful3-
ganger und Radfahrerin-
nen und Radfahrer

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

» Nutzung vorhandener Potenzialflachen

» Verminderung der verkehrlichen Belastung und der Trennwirkung

¥

Verbesserung der Versorgungsfunktion
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zusammenfassende Zentrencharakterisierung

»  Die zentrale Lage Hofstede konzentriert sich rund um den Kreuzungsbereich Dorstener StraRe/Hordeler StralRe/
PoststraBe. Entlang der Dorstener StraBBe sind, ausschlieBlich einseitig, einige wenige kleinteilige Angebote
vorhanden, welche durch einen Magnetbetrieb ergdanzt werden. Der 6ffentliche Raum bietet durch die groRziigig
dimensionierte Kreuzungsanlage und die stark verkehrlich gepragte Dorstener Strale keine besondere Aufent-

haltsqualitat und ist nicht fir das Verweilen ausgestattet.

Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen
.

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau Mobilitat

Aufwertung des offentlichen Raums » Vertiefende Befassung mit defizitdren Strukturen im

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsiibergreifen- Rahmen eines Stadtteilentwicklungs- / Zentrenkon-
dem) Stadtmobiliar zeptes .
» Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Zasuren »  Prufung/Umsetzung von Maf3nahmen aus dem vorlie-

genden teilraumlichen Mobilitatskonzept

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitéat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StraRenbaumalZnahmen,
sobald diese anstehen

» Malnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte Stral3en-
deckschicht, Tempo-30, StralRenquerschnitt...)

weitere flur das Zentrum passende Mal3Bhahmen

ssssene
Stadtebau weitere Nutzungen

Aufwertung des 6ffentlichen Raums Starkung des Gastronomieangebots und des Dienst-
leistungsangebots und Forderung der Nutzungs-

» Ausbau von VerschattungsmaR3nahmen (z. B. durch durchmischung

Griinelemente, Segel, ...)

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- / » Starkung der Aulengastronomie durch neue Raum-
AuRengastronomieflichen z. B. durch Reduzierung verteilung
von Parkplétzen im offentlichen Raum » BeWerbUng/Fbrderung von neual'tigen Dienstleis-

tungsangeboten (Co-Working, ...)
» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/ Umnutzung von dauerhaft leerstehen-

Einzelhandel den Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunk-

tion Grin, Freiraum und Freizeit
» zeitgemafe Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes
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soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im

Rahmen eines Fachkonzeptes

»

Vision des Zentrums fur 2035

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und Akteu-

re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung

»

Zentrum mit Grundversorgungsfunktionen fir Hofstede und neuen Aufenthaltsqualitaten.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Zentrale Lage Sudinnenstadt

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Kreuzungssituation Oskar-Hoffmann-StraBe/ Universitédtsstrale,

Blickrichtung Westen UniversitatsstraBe, Blickrichtung Norden

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum

»

Lage des Zentrums

diverse Einrichtungen an der UniversitatsstralRe im
Kreuzungsbereich mit der Oskar-Hoffmann-Stralle

/'L_T StralRen- und Zentrenstruktur

»

»

»

»

»

»

»

»

Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Stral3en

Architektur und Erhaltungszustand

Landmarken: Exzenterhaus sowie grof3formatige,
markante Gebaude
guter Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

3- bis 5-geschossig
geschlossene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

Friederikapark (im Umfeld)

Klima

stark erhohte bis erhthte Hitzebelastung

OPNV- Angebote

U-Bahnhaltestelle
Bushaltestelle

Besonderheiten

Exzenterhaus

87

offentlicher Raum

» verkehrsgepragte StralRenrdume mit teils platzartigen
Aufweitungen, geringe Aufenthaltsqualitaten

Zasuren, rdumliche (Trenn-)Wirkungen

» Universitatsstralle
» Parkpalette Exzenterhaus

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» Parkpalette Exzenterhaus

X
Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum néchsten Zentrum (Hauptgeschéafts-
zentrum): 600 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fir umliegende Wohnbereiche
im Stadtteil Stidinnenstadt
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Nutzungen

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Einzelhandel

9 Einzelhandelsbetriebe
Gesamtverkaufsflache 1.575 m?
Magnetbetrieb: Rewe (875 m2)

Gastronomie

diverse Angebote vorhanden

Angebotsqualitat und AuBendarstellung

mittlerer Standard

urbanisierte Bereiche

Kreuzungsbereich Universitatsstralle/Oskar-Hoff-
mann-Stralle

Kultur

Folkwang- Theaterzentrum (im Umfeld)

Bildung

Folkwang-Universitat der Kiinste (im Umfeld)

Institut fir Entwicklungsforschung der RUB (im Um-
feld)

Thirmer-Saal (im Umfeld)

Verwaltung

Arbeitsagentur

Jobcenter Bochum
Jugendberufsagentur Bochum
Bogestra Hauptverwaltung
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»

Gesundheit und Soziales

diverse Arztinnen und Arzte

Wohnen

in den Obergeschossen



Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
.

Q geringe Aufenthaltsqualitat

€5 gute OPNV-Anbindung

O wohnortnahe stadtebauliche  Zasuren
Grundversogung (verkehrlich gepréagt)

- -
- -
-

Q geringes
Einzelhandelsangebot

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Verminderung der verkehrlichen Belastung und der Trennwirkung

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

» Sicherung der Versorgungsfunktion

» Sicherung und Starkung eines vielfaltigen Angebotes

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

» Die zentrale Lage Siidinnenstadt befindet sich rund um den Kreuzungsbereich Oskar-Hoffmann-StraBe/ Uni-
versitatsstrae. Entlang der UniversitatsstraBe sind, iiberwiegend einseitig, einige wenige kleinteilige Angebote
vorhanden. Der 6ffentliche Raum ist nicht fiir das Verweilen ausgestattet und bietet durch die groRziigig dimen-
sionierte Kreuzungsanlage keine besondere Aufenthaltsqualitat. Eine Besonderheit der zentralen Lage stellt

das Exzenterhaus dar welches eine stadtbildpragende Funktion innehat.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar
» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

Mobilitat

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StraBenbaumaflnahmen,
sobald diese anstehen

» Maflnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte Stral3en-
deckschicht, Tempo-30, StraRenquerschnitt...)

weitere flr das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

» Ausbau von Verschattungsmafnahmen (z.B. durch
Grunelemente, Segel, ...)

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuRengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im offentlichen Raum

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels
und Starkung und Sicherung der Nahversorgungs-
funktion

» Anderung/Aufstellung von B-Pléanen
» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots und des Dienst-
leistungsangebots und Forderung der Nutzungs-
durchmischung

» Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/ Umnutzung von dauerhaft leerstehen-
den Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

Stadtbezirk Mitte | Zentrale Lage Sudinnenstadt
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Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035

ten.

»  Zentrum mit Grundversorgungsfunktionen fir Teile der Siidinnenstadt und verbesserten Aufenthaltsqualita-

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittel grofd
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4.2 Stadtbezirk Nord

-

S
-
R
- -
R
R

Fakten Uber den Stadtbezirk

9 Lage des Stadtbezirks

Herne, Castrop-Rauxel und Dortmund an-
grenzend

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022

verkehrliche Anbindung

A 40 und A43

diverse Landes- und Kreisstraf3en
StraRenbahnlinien: 306, 308, 316, 318
Busverbindungen nach Herne

[ K]
Zentren " soziodemografische Daten
» Stadtteilzentrum Gerthe W Nord g Bochum
Nah ¢ Hilt Bevolkerung 35.700 371.000
» Nahversorgungszentrum Hiltro
gung P Altersdurchschnitt 45-60 J. 30-45 J.
» Nahversorgungszentrum Kirchharpen Auslanderquote 9,6 % 14,7 %
. . - 9 4,8 %
» Zentrale Lage Flussesiedlung AESISECIT R 39% °
Personen pro 2.0 1,9
» Zentrale Lage Kornharpen Haushalt
Wohnflache pro 39 m?
» Zentrale Lage Rosenberg Person

92



Stadttellzentrum Gerthe

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Parkplatz Bethanienstrafl3e/ Lothringer Strafle,

Lothri Stral3e, Blickricht West A
othringer Strale, Blickrichtung Westen Blickrichtung Osten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage

» entlang des Castroper Hellweg, der Lothringer Stra-
Re und an der Fuligangerzone

» ergénzende Angebote in angrenzenden, umstruktu-
rierten Zechengelanden

/-L_<~ StraRen- und Zentrenstruktur

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e

Eingéange, Ausdehnung

» flieRend, entlang der Verkehrsstrallen
» Eingang Marktplatz sowie Platz an der Lothringer
Stral3e, Eingang Zechengelande

historische Entwicklung

» Grindung wahrend industrieller Revolution, starker
Bevdlkerungszuwachs im Zentrum

Architektur und Erhaltungszustand

» einfacher bis mittlerer Standard

» historische und neuzeitliche Gebaude

» teilweise sanierte Zechengebéaude, teilweise unsa-
niert mit Erneuerungsbedarf

Bebauungsstruktur

» 2- bis 4-geschossig

» offene und geschlossene Bauweise

» pragende Platze: Marktplatz Gerthe (Bethanienstra-
Re/BrandenbuschstralRe/Gerther Stral3e/Turnstral3e),
Marktgarten, Platz vor dem Bunker

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» Halde Lothringen (im Umfeld)

» Sportanlagen und Spielplatze im Bereich der Griinan-
lagen (im Umfeld)

» Ful3- und Fahrradweg Lothringen-Trasse (im Umfeld)

» ,Wildnis fur Kinder” Biologische Station (im Umfeld)

» Halde mit den Drei GroRen Herren (im Umfeld)

Marktgarten

» Bunkerweg/ Auf der Panne (im Umfed)

4
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»

Klima

stark erhéhte Hitzebelastung
stadtklimarelevanter Grin- und Freiraum (im Umfeld)
Luftleitbahnen (im Umfeld)

OPNV- Angebote

Bushaltestellen
StraRenbahnhaltestelle

Besonderheiten

historische Gebaude Zeche Lothringen (im Umfeld)
Halde Lothringen (im Umfeld)

evangelische Christuskirche

St. Elisabeth Kirche (im Umfeld)

Bunker an der Hans-Sachs-Str.

offentlicher Raum

verkehrsgepragter Castroper Hellweg ohne Aufent-
haltsqualitéten

beengte Verhaltnisse fur Ful3gangerinnen und Fuf3-
ganger mit geringe Aufenthaltsqualitéat entlang Loth-
ringer- sowie Hans-Sachs-Stral3e

geringe Aufenthaltsqualitaten im Bereich der Ful3gan-
gerzone, Lothringer StralBe, Marktplatz, Marktgarten

Zasuren, rdumliche (Trenn-)Wirkungen

Castroper Hellweg

Lothringer Str.

Gebaudekomplex zwischen Rewe und dem Markt-
platz

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

kleinteilige Entwicklungspotenziale

Zechengelénde Lothringen

Marktplatz

Baulandentwicklung Am Hillerberg (im Umfeld)
(Sicht-)Verbindung Marktplatz/-garten und Zechenge-
lande Lothringen

Ubergang Castroper Hellweg/Lothringer StraRe
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X
Wi wer i ion
-I. ettbewerbssituatio

»

»

Entfernung zum nachsten NVZ (Hiltrop): 1.000 m

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion fur den Stadtteil Gerthe

Nutzungen

»

»

»

»

»

»

Einzelhandel

35 Einzelhandelsbetriebe

Gesamtverkaufsflache 5.425 m?

Magnetbetriebe: Rewe (770 m?2), Aldi (690 m?), Lidl
(760 m2), Netto (650 m2), Rossmann (400 m2)

500 m?
9% .
Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf

Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

48 Dienstleister

Angebotsschwerpunkt: Friseure, Kosmetikstudios
Gastronomie

Anbieter im Zentrum verteilt

rund um den Marktplatz
Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

einfacher Standard
preisorientiert

»

»

Geschaftslagen, Einzelhandelsspots

FulRgangerzone entlang der Lothringer StralRe
Einzelhandelsstandort ehemalige Zeche Lothringen, im
Erdgeschoss

Stadtbezirk Nord | Stadtteilzentrum Gerthe

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

urbanisierte Bereiche

Lothringer StraRe, Hans-Sachs-StraRe, Castroper
Hellweg

Wochenmarkt auf dem Marktplatz an der Turnstral3e
(2x wochentlich)

Kultur

KulturMagazin

Bochumer Kulturrat e.V.

Theater Traumbaum

HalloDu-Theater

Zauberkasten (Theater, Buhne & ComedyClub)
Gemeindecafé Teehaus der Ev. Kirchengemeinde Bo-
chum-Nord

Zentrum fur Tanz u. Bewegung

Fluchtlingsbiro Nord

Pfadfinderheim DPSG St. Elisabeth Bochum-Gerthe

Bildung

Else-Hirsch-Schule (im Umfeld)

Christoperus Schule (im Umfeld)

Kindertagesstétte Lutjeland e. V.

Ev. Kindertagseinrichtung Bethanien

Stadtische Kindertageseinrichtung Heinrichstr. (im
Umfeld)

Musikgruppe der Schule fur Lernbehinderte Bochum
(im Umfeld)

Hans-Christian-Andersen Schule (im Umfeld)

Verwaltung

Amtshaus Gerthe

Gesundheit und Soziales

diverse Artinnen und Arzte

St. Maria-Hilf-Krankenhaus (im Umfeld)

St. Elisabeth Kirche (im Umfeld)

evangelische Christuskirche

Birgerzentrum 805 als Gute Stube (mehrere Orte,
Uberwiegend im Umfeld)

Seniorenbiro Nord (im Umfeld)

Kinder- und Jugendfreizeithaus U27 Gerthe (im Um-
feld)

Gerthi.cool

Flichtlingsbiro Nord



Sport und Freizeit

» Sportplatz am Hillerberg (im Umfeld)

zusammenfassende Nutzungstibersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I 45
Wohnen Einzelhandel I 35
» in den Obergeschosse, teilweise in den Erdgeschos- Gastgewerbe I 12
» z(ianr}acher Standard Leerstand o s
Kunst, Kultur, Bildung i3
Handwerk 11
Sonstiges 11

Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe

0 Lebensmittelanbieter als
Magnetbetriebe

3 FulRgangerzone \
\ \\
\ \
\ \
\
\ 7/
\ ’
\
\
\
\
- - - P
- 7
-~ s
~ - . 7
0 Marktplatz als stadte- _ - e
baulicher Mittelpunkt - e
- . P
7
. 7
vorhandene kulturelle e
Infrastruktur .7

beengte Verhaltnisse fir

Q FuRgé&ngerinnen und Ful3-
ganger und Radfahrerin-
nen und Radfahrer

p @ geringe Ausstrahlung
/

4 ’
/ ’ 4
, . e
’ , @ geringe Aufenthaltsqualitat
7 // ;
V2 1
1
AY
\\ unattraktiver offentlicher
N Raum

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und

Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

» Modernisierungsmaflnahmen

Anbindung an den dstlichen Teilbereich verbessern

96
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zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

»

Das Stadtteilzentrum Gerthe erstreckt sich im Wesentlichen entlang des westlichen Abschnitts der Lothringer
Strale sowie eines Teilstiicks des Castroper Hellwegs. Es verfiigt liber rund 5.400 m? Verkaufsflache und fiinf
Magnetbetriebe, welche hauptsachlich im Osten des Zentrums angesiedelt sind. Das Zentrum kann in drei Teil-
bereiche gegliedert werden: Der westliche Teilbereich wird durch den stark vom motorisierten Individualverkehr
frequentierten Castroper Hellweg gepragt und weist weder eine besondere Angebots- noch Aufenthaltsqualitat
auf. Der zentrale Teilabschnitt zeichnet sich durch eine kleinteilige Struktur, einen teilweise als FuBRgéangerzone
ausgewiesenen Abschnitt der Lothringer StraBe sowie den Marktplatz Gerthe aus. Der Zustand des 6ffentlichen
Raums weist jedoch Verbesserungsbedarf auf. Der ostliche Teilabschnitt ist durch die dort angesiedelten Ma-
gnetbetriebe charakterisiert. Mit Blick auf die fehlenden Verbindungen, eine riickseitige Lage sowie die grof3en
Freiflachen, welche ausschlieBlich als Stellplatze genutzt werden, ist keine Aufenthaltsqualitat auszumachen.
Insgesamt ist zwischen dem westlichen/zentralen und dem 8stlichen Teilbereich lediglich ein eingeschrankter

stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang auszumachen.

Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen
.

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

»

»

Erneuerung/Einrichtung von (generationsubergreifen-
dem) Stadtmobiliar
Abbau von rdumlichen Trennwirkungen/Zasuren

weitere fir das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

»

»

Aufwertung der Eingénge (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Mal3-
nahmen, ...)

Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
Auflengastronomieflaichen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im offentlichen Raum

Aufwertung der Bausubstanz

»

»

Implementierung eines Fassadenprogramms
Erweiterung der Forderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

Stadtbezirk Nord | Stadtteilzentrum Gerthe

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels
und Starkung und Sicherung der Nahversorgungs-
funktion

»

»

»

»

»

Einrichtung von Beratungshilfen fur Einzelhandler
(z. B. durch Workshopformate, Erfahrungsaustausch-
gruppen, ...)

Grundung einer ISG/Werbegemeinschaft
Anderung/Aufstellung von B-Planen

zeitgemalle Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

Erstellung und Starkung von Wochenmaérkten sowie
sonstige marktahnlichen Angeboten in den Zentren



(111 11])
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots und des Dienst-
leistungsangebots und Forderung der Nutzungs-
durchmischung

» Grindung einer ISG/Werbegemeinschaft

» Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

Mobilitat

» Teilweise Verlagerung des MIV aus dem Zentrum he-
raus

» Prufung/Umsetzung von MalRnahmen aus dem vorlie-
genden teilraumlichen Mobilitatskonzept

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des Um-
weltverbundes und Umsetzung des Schwammstadt-
prinzips im Zuge von Strallenbaumalnahmen - be-
reits in Umsetzung/Planung

» Malnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte StralRen-
deckschicht, Tempo-30, Stralenquerschnitt...)

Vision des Zentrums fur 2035
L N

»

¥

Grin, Freiraum und Freizeit

konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

»

Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und Zent-
renakteure (inkl. Immobilieneigentimerschaft) / Uber-
sichtliche Darstellung

»  Ein attraktives Stadtteilzentrum mit einem aufgewerteten 6ffentlichen Raum (FuBgéangerzone samt Marktplatz)
und einer klar erkennbaren raumlich-funktionalen Synergie aller Teilbereiche.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

Stadtbezirk Nord | Stadtteilzentrum Gerthe



Nahversorgungszentrum Hiltrop

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Kreuzungsbereich FrauenlobstralRe/Wiescherstralle, Kreuzungsbereich Frauenlobstrale/Wiescherstralie,
Blickrichtung Norden Blickrichtung Osten
Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum

Lage des Zentrums

in Wohngebiete integrierte Lage

entlang der Wiescherstral3e und der Frauenlobstralle
groRRformatige Einzelbausteine um Kreuzung Frau-
enlobstralRe/Wiescherstralie

/'L—{‘ StralBen- und Zentrenstruktur

»

»

»

»

»

»

Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Stral3en

Eingénge, Ausdehnung

flielRend entlang der Verkehrsstraflten

historische Entwicklung

Grundung wéahrend industrieller Revolution, starker
Bevdlkerungszuwachs im Zentrum

Architektur und Erhaltungszustand

mittlerer Erhaltungszustand
teilweise kleinteilige, dorfliche Strukturen

Bebauungsstruktur

1- bis 3-geschossig
offene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

Stadtischer Friedhof Hiltrop (im Umfeld)
Felder und Wiesen (im Umfeld)
Spielplatze im Bereich der Griinanlagen (im Umfeld)

Klima

erhohte Hitzebelastung
stadtklimarelevanter Griin- und Freiraum (im Umfeld)
Luftleitbahnen (im Umfeld)

100

OPNV- Angebote

Bushaltestelle

Besonderheiten

Erloserkirche (im Umfeld)

offentlicher Raum

verkehrsgepragter Strallenraum ohne Aufenthalts-
qualitat
Platz an der Erloserkirche

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

Kreuzungsbereich Frauenlobstral3e/ Wiescherstral3e

X
Wettbewerbssituation
=N

»

»

Entfernung zum nachsten STZ (Gerthe): 1.000 m

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion fur den Stadtteil Bergen/Hiltrop

Stadtbezirk Nord | Nahversorgungszentrum Hiltrop



Nutzungen

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Einzelhandel

5 Einzelhandelsbetriebe

Gesamtverkaufsflache 2.035 m?

grofR¥flachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):
zwei Betriebe mit einer Verkaufsflache von 1.950 m?
Magnetbetrieb: Lidl (1.070 m2), Penny (880 m?)

50 m?

100m 2% . )
5% Uberwiegend

kurzfristiger Bedarf

Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

' .

. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

8 Dienstleister

Gastronomie

verteilt sich im Kreuzungsbereich

Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

einfacher Standard

Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

Einzelhandelslage auf den Kreuzungsbereich be-
schrénkt

Bildung

Frauenlob Stadt. Gemeinschaftsgrundschule (im Um-
feld)

Evangelische Kindertageseinrichtung An der Hiltroper
Kirche (im Umfeld)

Gesundheit und Soziales

diverse Arztinnen und Arzte
Erldserkirche (im Umfeld)

Stadtbezirk Nord | Nahversorgungszentrum Hiltrop
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Wohnen

» in den Obergeschossen
» einfacher Standard

zusammenfassende Nutzungstbersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I ¢
Einzelhandel I 5
Gastgewerbe I 2

Kunst, Kultur, Bildung I 2

Handwerk 1

Leerstand 1



Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
.

0 wohnortnahe

Grundversorgung ) -
. Q geringe Aufenthaltsqualitat
\ ,'
\ /
Lebensmittelanbieter AN ,
O als Magnetbetriebe N ,/
N \ ’ Q stadtebauliche Zasur (ver-
\\ N ,/ kehrlich gepréagt)
\ ,/ P
\\ , . .
\ 4 -,
N // , . e
7
7
7
7
7
7
7
7
e
7
vorhandene ’, S~
O Grunstrukturen (im Umfeld) ,“ S
4

RN Q geringe Ausstrahlung

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Verminderung der verkehrlichen Belastung und der Trennwirkung

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

»  Das Nahversorgungszentrum Hiltrop erstreckt sich entlang eines Abschnittes der Frauenlob- und Wiescherstra-
Re. Es verfiigt liber rund 2.000 m? Verkaufsflache, welche beinahe ausschlieBlich auf die beiden Magnetbetriebe
zuriickzufiihren sind. Der Angebots- und Frequenzschwerpunkt liegt unter anderem auf Grund der Verortung
der Magnetbetriebe, beides Lebensmitteldiscounter, entlang der WiescherstraRe im westlichen Teilbereich des
Zentrums. Dieser Teilbereich wird durch die stark vom motorisierten Individualverkehr beanspruchte Wiescher-
straBBe charakterisiert, was sich negativ auf die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes sowie die Aufenthaltsqua-
litdt auswirkt und eine Barrierewirkung darstellt. Der ostliche Teilbereich hingegen zeichnet sich durch seine
deutlich beschaulichere Atmosphére aus, welche vor allem durch die durchgehende Grinstruktur sowie die

aufgelockerte Bebauung bestimmt wird.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsuibergreifen-
dem) Stadtmobiliar
» Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Zasuren

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat,

Mobilitat

» Prifung/Umsetzung von MalRnahmen aus dem vorlie-

genden teilrdumlichen Mobilitatskonzept

Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von Stral3enbaumalnahmen,
sobald diese anstehen

weitere flir das Zentrum passende MalRBhahmen

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuRengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Forderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

(111 11])
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der AuRengastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working,...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Foérderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen z. B. Wohnen)
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Mobilitat

» Malnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte Straen-
deckschicht, Tempo-30, Straenquerschnitt...)

Grun, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
Zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und Akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035

strafle und Wiescherstralle.

»  Ein attraktives Nahversorgungszentrum mit qualitatsvollen Aufenthaltsmdglichkeiten entlang der Frauenlob-

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein

104

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittel grof3
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Nahversorgungszentrum Kirchharpen

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geo-
information, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Kreuzungsbereich Harpener Hellweg/ MaischitzenstraRe,

H Hell Blickricht Ost
arpener Hellweg, Blickrichtung Osten Blickrichtung Norden

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte Lage
» entlang des Harpener Hellwegs
» durch gro3formatige Bausteine definierte Lage

/.L_<. StralBen- und Zentrenstruktur

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Straf3en

Eingange, Ausdehnung

» flieBend
» Markierung durch bauliche Hochpunkte

historische Entwicklung

» zentrale Bauernhaus-Ansiedlung, weniger dichte
Struktur als heute, historische landliche Stadtstruktur

Architektur und Erhaltungszustand

» mittlerer Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

» 1- bis 4-geschossig
» offene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit
» Friedhof Bochum Harpen (im Umfeld)
» Kirchharpener Bach (im Umfeld)

Klima

» erhohte Hitzebelastung
» Luftleitbahnen

106

OPNV- Angebote

» Bushaltestelle

Besonderheiten

» Ruhr Park (im Umfeld)

offentlicher Raum

» verkehrsgepragte, teilweise begriinte Stral3en mit ein-
geschrankter Aufenthaltsqualitat

» beengte Verhaltnisse fur Ful3gangerinnen und Ful3-
ganger

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» VerkehrsstraRen, insbesondere im Kreuzungsbereich

X
Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum néchsten STZ (Werne): 1.600 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fiir Teile des Stadtteils Harpen/
Rosenberg
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Nutzungen

Einzelhandel

» 6 Einzelhandelsbetriebe
» Gesamtverkaufsflache 1.400 m?
» Magnetbetriebe: Mix Markt (595 m?2), Penny (650 m?)

50 m?
50 m>_ 3%
4% Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf
. Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

» 9 Dienstleister
» Angebotsschwerpunkt: Friseure

Gastronomie

» Anbieter im Zentrum vorhanden

Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

» einfacher Standard

LTTT]]
Geschaftslagen, Einzelhandelsspots

» Harpener Hellweg mit Lebensmitteldiscounter und
Einzelhandelsbesatz

Kultur

» Maischutzenstral3e - Ev. Kirchengemeinde Harpen
» Dorffest Harpen (im Umfeld)

Bildung

» AWO Kindertageseinrichtung Kortebuschstr. (im Um-
feld)
» Maischhitzenschule (im Umfeld)
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Sport und Freizeit

» Tanzschule Divas Dance Studio (im Umfeld)

Wohnen

» in den Erd- und Obergeschossen

zusammenfassende Nutzungsubersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I ©
Einzelhandel I ©
Gastgewerbe I 4

Leerstand I 2



Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
.

Lebensmittelanbieter
o als Magnetbetriebe

N geringe Aufenthaltsqualitat
wohnortnahe N , °
0 Grundversorgung N ’

N N / @ geringe Ausstrahlung

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

» Das Nahversorgungszentrum Kirchharpen erstreckt sich entlang eines Abschnitts des Harpener Hellwegs und
konzentriert sich in der Einmindung Harpener Hellweg/MaischiitzenstralBe. Es verfligt tber rund 1.400 m2 Ver-
kaufsflache und zwei Magnetbetriebe, welche beide im westlichen Bereich des Zentrums zu verorten sind. Die
Nutzungsvielfalt ist mit drei Nutzungsarten aufl3ergewdhnlich niedrig. Ein stadtebaulich-funktionaler Zusam-
menhang ist auf Grund der Angebotskonzentration im westlichen Teilabschnitt nur schwer auszumachen. Das

Zentrum verfligt Gber keinerlei Verweilméglichkeiten und auch die Aufenthaltsqualitat ist eingeschrankt.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsuibergreifen-
dem) Stadtmobiliar
» Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Zasuren

weitere flir das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuRengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» zeitgeméale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working,...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen z. B. Wohnen)

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes
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soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
Zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Ein attraktives Nahversorgungszentrum mit qualitatsvollen Aufenthaltsmdglichkeiten entlang des Harpener
Hellwegs.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

geringer mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf

Einzugsbereich mittel grof

Stadtebau

Nut geringer mittlerer umfangreicher
utzungen Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Zentrale Lage Flussesiedlung

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Ennepestralie, Blickrichtung Osten Ennepestralie, Blickrichtung Stidwesten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

»

»

Eingange, Ausdehnung

flieRend

Architektur und Erhaltungszustand

Uberwiegend Bausubstanz aus den 1950er-1960er
Jahre

Bebauungsstruktur
1- bis 4-geschossig
offene Bauweise
Griin- und Freiflachen, Freizeit

Kleingartenverein Rottmannshof (im Umfeld)

Klima

erhdhte Hitzebelastung

OPNV- Angebote

Bushaltestelle

Besonderheiten

Ev. Johanneskirche

offentlicher Raum

durchgrinte Stralenraume

X
Wettbewerbssituation
=N

»

Entfernung zum nachsten STZ (Grof3e Vode): 600 m

112

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fiir umliegende Wohnbereiche
im Stadtteil Kornharpen/Voede-Abzweig

Nutzungen

Kultur

» StadtTeilLaden Grumme

» Kinder- u. Jugendtreff Sit Down Grumme

» Gemeinderdume der Johanneskirche der Ev. Kirchen-
gemende Bochum

Bildung

» Walter-Gropius-Berufskolleg am ehem. Hauptschul-
standort
» Brucke Bildungszentrum e. V.

Gesundheit und Soziales

» Ev. Johanneskirche
» Jugendtreff Sit-Down
» Stadtteilladen

Sport und Freizeit

» Basketballplatz

Wohnen

» Geschosswohnungsbau
» mittlerer bis guter Standard
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Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

vorhandene soziale

Infrastruktur
N & geringe Aufenthaltsqualitat
\\
\
vorhandene AN
Grinstrukturen AR
N @ geringe Ausstrahlung
N
N
0 StraRenbaume N

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

» Verbesserung der Versorgungsfunktion

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N

» Die zentrale Lage Fliissesiedlung ist entlang eines Abschnitts der Ennepestrale zu verorten. Eine Besonderheit
ist, dass ausschlieBlich soziale Angebote sowie Dienstleistungen vorhanden sind und keinerlei gewerblicher
Besatz. Auf Grund eben jener Angebote sowie der lockeren Bebauungsstruktur entsteht nicht der Eindruck
eines stadtebaulich-funktionalen Zentrums. Der 6ffentliche Raum verfiigt iiber wenige Verweilrdaume, weist viele
Stellplatzflachen auf und bietet keine besondere Aufenthaltsqualitiat. Eine Ausnahme stellt der Treffpunkt im
Kreuzungsbereich Aggerstrale/Ennepestralle dar, welcher Uber eine gartendhnliche Flache samt Sitzmobiliar

verfugt.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsuibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

weitere fir das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

» Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Zasuren

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
Aufllengastronomieflaichen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im offentlichen Raum

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working,...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (z. B. Wohnen)

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

114

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung
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Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Quartiersmitte mit ansprechender Gestaltung als sozialer Treffpunkt.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nut geringer mittlerer umfangreicher
utzungen Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
N geringer mittlerer umfangreicher
Stadtebau Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
Einzugsbereich mittel grof3
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Zentrale Lage Kornharpen

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Gruner Weg, Blickrichtung Osten Gruner Weg, Blickrichtung Westen

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum

»

»

»

»

Lage des Zentrums

geplante Ladenzeile Griner Weg

Eingénge, Ausdehnung

flieRend

Architektur und Erhaltungszustand

mittlerer Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur
1- bis 3-geschossig
offene Bauweise
Griin- und Freiflachen, Freizeit

landschaftlicher Freiraum, Felder und Wiesen (im Um-
feld)

Klima

erhohte Hitzebelastung

OPNV- Angebote

Bushaltestelle (im Umfeld)

offentlicher Raum

weitgehend begriinte Verkehrsstral3en

X
Wettbewerbssituation
=N

»

Entfernung zum nachsten STZ (Gro3e Vode): 650 m
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Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fir umliegende Wohnbereiche
im Stadtteil Harpen/Rosenberg

Nutzungen

Einzelhandel

» 4 Einzelhandelsbetriebe
» Gesamtverkaufsflache: 315m?

Gastronomie

» ein Anbieter im Zentrum vorhanden

Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

» einfacher Standard

LTTT]]
Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

» Ladenzeile

Bildung

» Lina-Morgenstern-Schule (im Umfeld)
» Ev. Familienzentrum Kornharpen (im Umfeld)

Wohnen

» in den Obergeschossen, angrenzend auch in den
Erdgeschossen



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
N

c wohnortnahe
Grundversorgung

0 StraRenbaume

& geringe Ausstrahlung

vorhandene
Griinstrukturen

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

» Sicherung und Starkung eines vielfaltigen Angebotes

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

»  Die zentrale Lage Kornharpen ist entlang eines Abschnitts des Griinen Wegs zu verorten. Unter den kleinteiligen
Angeboten ist auch ein Lebensmittelsupermarkt. Der 6ffentliche Raum ist nur eingeschrankt fiir das Verweilen
ausgestattet, bietet keine besondere Aufenthaltsqualitat und wird von Stellplatzflaichen dominiert. Hervorzuhe-

ben ist die durchgéangige Grinstruktur groBkroniger Baume.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsuibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

weitere flr das Zentrum passende Mal3nahmen

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Zasuren

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuRengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Férderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

(111 11])
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working,...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (z. B. Wohnen)
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Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzepts

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzepts

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Zentrum mit Grundversorgungsfunktionen fir Kornharpen und verbesserten Aufenthaltsqualitaten.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nut geringer mittlerer umfangreicher
utzungen Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
N geringer mittlerer umfangreicher
Stadtebau Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
Einzugsbereich mittel grof3
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Zentrale Lage Rosenberg

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fiir Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

RosenbergstraBe, Blickrichtung Nordwesten RosenbergstraBe, Blickrichtung Osten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum

»

»

»

»

Lage des Zentrums

geplantes Zentrum an der Rosenbergstralle

Eingénge, Ausdehnung

Platz vor der Ladenzeile

Architektur und Erhaltungszustand

mittlerer Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

1- bis 4-geschossig

offene Bauweise

pragender Platz: Platzsituation (Haydnstral3e/Rosen-
bergstralie)

Klima

erhohte Hitzebelastung

OPNV- Angebote

Bushaltestellen (im Umfeld)

offentlicher Raum

durchgrinte Stral3enzlige
Platz an der Ladenzeile
Durchgang Magnet Mini-Markt unattraktiv

X
Wettbewerbssituation
=N

»

»

Entfernung zum nachsten NVZ (Kirchharpen): 1.000 m

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion fir Teile des Stadtteils Harpen/
Rosenberg

122

Nutzungen

Einzelhandel

» 4 Einzelhandelsbetriebe

» Gesamtverkaufsflache: 525 m?
Gastronomie

» ein Anbieter im Zentrum vorhanden

Angebotsqualitat und AuB3endarstellung

» einfacher Standard

ITTT]]
Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

» Ladenzeile

Kultur

¥

Rosenbergtreff Seniorenbegegnungsstatte der AWO
(im Umfeld)

Bildung

¥

Werner-von-Siemens-Schule

Wohnen

» Uber den Ladenzeilen
» reines Wohnen (im Umfeld)
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Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
N

0 wohnortnahe

Grundversorgung
\\ -
AN geringes
. Einzelhandelsangebot
0 attraktiver Offentlicher Platz N
N ~ N A Y
~ Y
~ N \\
vorhandene RN . N Q geringe Ausstrahlung
Grunstrukturen RN
~
~ N
S N

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Sicherung der Versorgungsfunktion

» Aufwertung des offentlichen Raums

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N

» Die zentrale Lage Rosenberg konzentriert sich in der Einmiindung HaydnstraRe/Rosenbergstrale, welche teil-
weise von Geschosswohnungsbaukomplexen gerahmt ist. Der Einzelhandelsbesatz weist vier Betriebe auf, wel-

che durch weitere Nutzungen erganzt werden. Der 6ffentliche Raum stellt sich im Wesentlichen als aufgewertete

Platzsituation dar und ladt durch Aufenthaltsmdglichkeiten zum Verweilen ein.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

weitere fur das Zentrum passende Mal3Bnahmen

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums
» Ausbau von Verschattungsmafnahmen (z. B. durch

Griinelemente, Segel, ...)
Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Forderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» zeitgemafe Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working,...)

Foérderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (z. B. Wohnen)

Vision des Zentrums fur 2035

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung

»  Zentrum mit Grundversorgungsfunktionen fiir den Rosenberg und verbesserten Aufenthaltsqualitaten.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer

mittlerer
Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

umfangreicher

Stadtbezirk Nord | Zentrale Lage Rosenberg



4.3 Stadtbezirk Ost

Fakten Uber den Stadtbezirk

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur 9 Lage des Stadtbezirks

Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022 Witten und Dortmund angrenzend

verkehrliche Anbindung

A44 und A43
Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en
Bahnhaltestelle Langendreer und Langen-

dreer-West
[ K]
Zentren " soziodemografische Daten
» Stadtteilzentrum Langendreer-Alter
’ Bochum
Bahnhof Bevdlkerung . 371.000
» Stadtteilzentrum Langendreer Dorf Altersdurehschnite : 30-45 J.
) Auslanderquote 14,7 %
» Stadtteilzentrum Werne artalislosen vois 4.8 %
» Nahversorgungszentrum Laer Personen pro 1.9
Haushalt '
» Zentrale Lage Kaltehardt Wohnfliche pro

Person
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Stadtteilzentrum Langendreer-Alter
Bahnhof

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Alte Bahnhofstraf3e, Blickrichtung Norden Alte BahnhofstraR3e, Blickrichtung Stiden

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

»

Lage des Zentrums

in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage ent-
lang der Alten BahnhofstralRe

/'L_T StralBen- und Zentrenstruktur

»

»

»

»

Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Stral3en

Eingange, Ausdehnung

Eingang Bahnhof Langendreer-West, verkehrsge-
pragt und eng
flielRend am Volkspark, als griner Korridor

historische Entwicklung

Grundung wahrend industrieller Revolution, starker
Bevolkerungszuwachs im Zentrum

Architektur und Erhaltungszustand

pragender historischer Altbaubestand im Zentrum,
sowie neuzeitliche Gebaude

Zentrum liegt im geschiitzten Denkmalbereich
einige pragende Einzeldenkkmaler

teilweise einfacher Erhaltungszustand, teilweise of-
fensichtlicher Sanierungsstau

Bebauungsstruktur

1- bis 3-geschossig
geschlossene Bauweise
préagender Platz: Platz am Stern

Griin- und Freiflachen, Freizeit

Volkspark Langendreer (im Umfeld)
StraBenbaume in vielen Abschnitten

127

»

»

»

»

Klima

stark erhohte bis erhohte Hitzebelastung
Luftleitbahnen (im Umfeld)

OPNV- Angebote

Bushaltestellen
S- Bahnhaltestelle Langendreer-West (im Umfeld)

Besonderheiten

Volkspark Langendreer (im Umfeld)

Hochbunker (im Umfeld)

Denkmalbereich mit wilhelminischer Griinderzeitbe-
bauung und einzelnen besonders pragenden Gebdu-
den

Lutherkirche

St. Marien Kirche

LutherLAB

offentlicher Raum

offentliche Grunflache vor Lutherkirche mit pragen-
dem Altbaumbestand und Bushaltestelle

einfacher Ausbaustandard und plangleiche Gestal-
tung von FuRgéanger- und Kfz-Bereiche

Zone 30

Fahrbahn und Gehweg mit Pflasterbelag aus den
80er Jahre

geschutzte Hainbuchen Allee

stark verkehrlich belastete Alte Bahnhofsstral3e
stadtebauliche Mitte im Zentrum der ABS Platz ,Am
Stern*

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

Gleiskorper (im Umfeld)
Verkehr auf der Umminger StraRe und Alte Bahnhof-
stral3e

aktuelle/relevante Projekte

Stadtebauforderung

geplante Kanalsanierung und StraRenraumumgestal-
tung der Alten Bahnhofstral3e und Teil des Stadterneu-
erungsgebiets Werne - Langendreer-Alter Bahnhof

Stadtbezirk Ost | Stadtteilzentrum Langendreer-Alter Bahnhof



Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» kleinteilige Entwicklungspotenziale, Reduzierung der
Stellplatz, Mindernutzungen

x
Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum nachsten STZ (Langendreer Dorf):
800 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fir den Stadtteil Langendreer-
Alter Bahnhof

Stadtbezirk Ost | Stadtteilzentrum Langendreer-Alter Bahnhof
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Nutzungen

»

N~

»

»

»

»

»

v

»

Einzelhandel

33 Einzelhandelsbetriebe

Gesamtverkaufsflache 6.375 m?

grof¥flachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):
zwei Betriebe mit einer Verkaufsflache von 2.045 m?
Magnetbetriebe: Rossmann (680 m2), Lidl (995 m?),
Netto (1.050 m2)

. tberwiegend
1'23&"’ kurzfristiger Bedarf
B tberwiegend
mittelfristiger Bedarf
1.550 m?

Uberwiegend
langfristiger Bedarf

24% .

Dienstleistung

42 Dienstleister
Angebotsschwerpunkt: Friseure, Kosmetikstudios
Gastronomie

Angebot entlang der Alten Bahnhofstral3e

Angebotsqualitat und AulRendarstellung

einfacher Standard
Niedrigpreisorientierung

»

»

»

»

Geschéftslagen, Einzelhandelsspots

Stadtteil-Hauptgeschéaftslage zwischen Platz am
Stern und S-Bahnhof

filialisierte, discount-/preisorientierte und multiethni-
sche Anbieter

urbanisierte Bereiche

Alte BahnhofstraBe zwischen Platz am Stern und
UnterstraRe, gemischte Nutzungen in den Erdge-
schossen, gewerblicher Besatz, Dienstleister in unter-
schiedlichen Dichten

Wochenmarkt ,Frischemarkt* am Platz am Stern (1x
wochentlich)

129

Kultur

» RoboTheater (im Umfeld)

» Figurentheater-Kolleg (im Umfeld)

» Galerie Januar (im Umfeld)

» LutherLAB

» NaturFreundeZentrum

» Gemeindezentrum der Kath. Gemeinde St. Marien

Bildung

» Grundschule am Volkspark

» Mansfeldschule (im Umfeld)

» Ev. Kindertageseinrichtung Eislebener Str. (im Umfeld)
» Musikschule (im Umfeld)

Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Arzte

» Suchtberatungsstellen

» St. Marien Kirche

» Ew. Freikirchliche Gemeinde (im Umfeld)
» Ditib-Moschee (im Umfeld)

» Luther LAB

» Seniorenbliro Bochum Ost

Sport und Freizeit

» Sportplatz am Volkspark (im Umfeld)
» Sporthalle Grundschule am Volkspark

Wohnen

» in den Obergeschossen
» einfacher Standard

zusammenfassende Nutzungstbersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I 412
Einzelhandel I 33
Gastgewerbe I 11

Leerstand I 11

Handwerk B4

Kunst, Kultur, Bildung W 3

o6ffentliche Verwaltung |1
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Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
.

schlechter baulicher

Zustand
vorhandene y
Grinstrukturen L’
S o - 7 4
~ o d
~ d
d
d
d
4
1
e
d
L’ beengte Verhéltnisse fur
,’ Q FuRRgéangerinnen und Ful3-
Lebensmittelanbieter als ganger und Radfahrerin-
0 Magnetbetriebe nen und Radfahrer
\\ . P [
\ . -, ‘<
\ b4

. , & geringe Aufenthaltsqualitat
0 gute OPNV-Anbindung

() attraktive 6ffentliche Platze .-"

vorhandene soziale .-
Infrastruktur - \

\
Y @ stadtebauliche Zasuren
\ (verkehrlich gepréagt)

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Erhalt ortshildpragender und identitatsstiftender Bebauung
» Modernisierungsmaflinahmen
» Aufwertung der Kirchen als Quartierskern
» Aufwertung der &ffentlichen Platze
» Aufwertung des oOffentlichen Raums
» Grunverbindungen schaffen

» Sicherung und Starkung eines vielfaltigen Angebotes
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zusammenfassende Zentrencharakterisierung

» Das Stadtteilzentrum Langendreer-Alter Bahnhof erstreckt sich als langgezogenes Band entlang des westli-

chen Abschnitts der Alten Bahnhofstrae und nimmt im Nordwesten einen Teil der Umminger StraRe mit auf.

Es verfiigt liber 6.400 m? Verkaufsfliche und drei Magnetbetriebe. Der durchgéangige Nutzungsbesatz und eine

kompakte Struktur vermitteln einen vitalen Eindruck. Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen sind auf Grund

der klaren Struktur durch die Blockrandbebauung sowie mehreren Platzen und platzartigen Situationen positiv

hervorzuheben, genauso wie das durchgangige und begleitende Strallengrin. Eingeschréankt wird die Aufent-

haltsqualitédt jedoch durch eine verbesserungswiirdige Ausstattung des offentlichen Raums sowie der Belas-

tung durch den motorisierten Individualverkehr.

Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsiibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Zasuren

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche MaR-
nahmen, ...)

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuRengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

Mobilitat

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des Um-
weltverbundes und Umsetzung des Schwammstadt-
prinzips im Zuge von StraRenbaumalnahmen - be-
reits in Umsetzung/Planung

» Maflnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte Stra3en-
deckschicht, Tempo-30, StralRenquerschnitt...)

weitere flir das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Inszenierung von vorhandenen stadtebaulichen High-
lights

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Forderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels/
Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» Einrichtung von Beratungshilfen fur Einzelhandende
(z. B. durch Workshopformate, Erfahrungsaustausch-

gruppen, ...)

131

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der Aul3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)
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Griun, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen

und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im

Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

»

»

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im

Rahmen eines Fachkonzeptes

Vision des Zentrums fur 2035

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche”, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
zu vernetzen

Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung

litativ verbesserten Angebot.

»  Ein attraktives Stadtteilzentrum mit einem aufgewerteten und lebendigen 6ffentlichen Raum sowie einem qua-

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

Stadtbezirk Ost | Stadtteilzentrum Langendreer-Alter Bahnhof

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein

132

umfangreicher
Handlungsbedarf

mittlerer
Handlungsbedarf

umfangreicher
Handlungsbedarf

mittlerer
Handlungsbedarf

mittel



Stadtteilzentrum Langendreer Dorf

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Alte BahnhofstralBe, Blickrichtung Westen HauptstrafRe, Blickrichtung Osten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage
» entlang der Alten Bahnhosstralie, HauptstraRe sowie
der Unter- und OberstrafRe und deren Knotenpunkt

/'L_i" StraflRen- und Zentrenstruktur

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Stral3en

Eingéange, Ausdehnung

» Eingange Nord und Ost flieRend, verkehrsgepragt

» Eingénge Sud und West markant, verkehrsgepréagt:
Marktplatz und Matrix in historischem Brauerei Ge-
b&aude

historische Entwicklung

» Grindung wahrend industrieller Revolution, starker
Bevdlkerungszuwachs im Zentrum

Architektur und Erhaltungszustand

» historische Bausubstanz insbesondere im ,Dorfkern®
pragend, neuzeitliche Erganzungen

» mittlerer bis guter Erhaltungszustand

» weitgehend einfache AuRendarstellungen des Laden-
besatzes

Bebauungsstruktur

» 1- bis 3-geschossig
» offene und geschlossene Bauweise
» pragender Platz: Marktplatz Langendreer

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» StraBenbaume in vielen Abschnitten, teilweise alter
Baumbestand

Klima

» stark erhdhte bis erhdhte Hitzebelastung
» Luftleitbahnen

Stadtbezirk Ost | Stadtteilzentrum Langendreer Dorf
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OPNV- Angebote

» Bushaltestellen
» StralRenbahnhaltestellen

Besonderheiten

» Diskothek Matrix im stadtbildpragenden historischen
Gebéaude der ehem. Muser-Brauerei
» L historischer" Dorfkern, Marktplatz

offentlicher Raum

» verkehrsgepragte, sanierte Unterstralie

» Marktplatz als Parkplatz, Aufenthaltsqualitat nur im
sudlichen Randbereich, teilweise begrint

» verkehrsgepragte Hauptstrale, aktuell saniert mit
Parkplatz Matrix/Discounter

» verkehrsberuhigte Alte Bahnhofstrale, dominiert
durch ruhenden Verkehr, Begriinung, Aufenthaltsqua-
litat vorhanden

Zasuren, rdumliche (Trenn-)Wirkungen

» Verkehrsachsen Kreis- und BundesstraRen, Knoten-
punkt am Markt

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» kleinteilige bis mittelgroe Entwicklungsflachen
(HauptstraRe)
x

Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum nachsten STZ (Langendreer-Alter
Bahnhof): 800 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fur den Stadtteil Langendreer



Nutzungen

Einzelhandel

» 25 Einzelhandelsbetriebe

» Gesamtverkaufsflache: 1.330 m?

» Zukunftige Magnetbetriebe: Lidl, Edeka (Umbau
ehem. Real)

250 m? Uberwiegend
18% kurzfristiger Bedarf
. Uberwiegend
400 m? mittelfristiger Bedarf

30%
. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

» 36 Dienstleister
» Angebotsschwerpunkt: Friseure, Kosmetikstudios,
Gesundheit, Sport und Soziales

Gastronomie

» Gastronomieschwerpunkte Alte BahnhofstraRe und
Marktplatz

Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

» einfacher Standard

LTTT]]
Geschaftslagen, Einzelhandelsspots

» schwach ausgepragte Einzelhandelsfunktion in der Al-
ten Bahnhofstral3e

» Lebensmittelanbieter tendenziell in Solitéarlagen, Mat-
rix

urbanisierte Bereiche

» Alte Bahnhofstral3e, Unterstrale, Hauptstral3e mit ge-
mischten Nutzungen in den Erdgeschossen, gewerb-
licher Besatz, Dienstleister in unterschiedlichen Dich-
ten

» Wochenmarkt auf dem Langendreer Marktplatz (2x
wochentlich)
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Kultur

»  Matrix

» Theater Wilde Hummel (im Umfeld)

»  Kulturzentrum Bahnhof Langendreer (im Umfeld)

» Gemeindehaus der Ev. Kirchengemeinde Langen-
dreer

» Halle205

Bildung

» Schule am Haus Langendreer (im Umfeld)

» Schule am Leithenhaus (im Umfeld)

» Hasselbrink-Schule (im Umfeld)

» Rudolf-Steiner-Schule (im Umfeld)

» Ev. Kindertageseinrichtung An der Malstatt

» Waldorfkindergarten Bochum e.V. (im Umfeld)
» Bezirksmusikschule-Ost (im Umfeld)

Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Arzte

» Seniorenbliro Bochum- Ost

» Psychosoziale Hilfen Bochum e. V. (im Umfeld)
» Christuskirche (im Umfeld)

» Stadtteilblcherei

Wohnen

» gemischte Strukturen im Zentrum mit Wohnen in den
Obergeschossen
» mittlerer Standard

zusammenfassende Nutzungsibersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I 36
Einzelhandel I 25
Gastgewerbe I 12

Kunst, Kultur, Bildung 5

Leerstand H3

Handwerk 02

KFz 11
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Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

lebendige stadtebauliche

Mitte
€ gute OPNV- Anbindung DRI
vorhandene T
Grunstrukturen
RN beengte Verhéltnisse fur
= ° FuRgangerinnen und Ful-
0 kleinteilige, attraktive ganger und Radfahrerin-
Geschéftslagen ~ nen und Radfahrer
~ , .
/ ~
/7 ~ N
L/ N Q geringe Ausstrahlung
/, N
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// AN
) .. ’ RN fehlende Aufenthaltsqualitat
o freundliche Atmosphare , AN Q (Marktplatz + Hauptstraf3e)

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Aufwertung des Marktplatzes
» Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat

» Aufwertung des offentlichen Raums

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

» Das Stadtteilzentrum Langendreer Dorf erstreckt sich in einer bandartigen Struktur entlang des 6stlichen Ab-

schnitts der Alten BahnhofstraRe und weitet sich rund um den Marktplatz Langendreer sowie der Hauptstral3e.

Es verfiigt nach der SchlieBung des SB-Warenhauses derzeit iiber rund 1.300 m? Verkaufsflache und keinerlei

Magnetbetriebe, was sich mit den perspektivischen Eroffnungen eines Vollsortimenters und eines Lebensmit-

teldiscounters an der Hauptstral3e wieder andern wird. Auf Grund der kleinteiligen Struktur, die in einem Teilab-

schnitt der Alten BahnhofstralRe teilweise einen fuRgangerzonenéhnlichen Charakter hat, verfigt das Zentrum

tiber eine angenehme und einladende Atmosphare. Die Aufenthaltsqualitat kann in diesem Bereich, nicht zuletzt

wegen des Stadtgriins und den vielfaltigen Verweilmdéglichkeiten, als hoch eingestuft werden. Im nordéstlichen

Bereich des Zentrums sind diesbeziiglich jedoch Mangel festzustellen. Rund um den Marktplatz sowie der

HauptstraBe und UnterstraBe nimmt die Aufenthaltsqualitdt auf Grund der Verkehrsbelastung deutlich ab. Auch

der Marktplatz Langendreer bleibt, auf Grund seiner Nutzung als Stellplatz, unter seinen Mdglichkeiten.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsuibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Zasuren

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Mal3-

nahmen, ...)
» Inszenierung von vorhandenen stadtebaulichen High-
lights

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuRengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» zeitgemaRe Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

Mobilitat

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Férderung des Um-
weltverbundes und Umsetzung des Schwammstadt-
prinzips im Zuge von Stralenbaumaf3nahmen, sobald
diese anstehen

» Malnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte StraRen-
deckschicht, Tempo-30, StralBenquerschnitt...)

weitere fur das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

» Erstellung und Umsetzung eines Beleuchtungskon-
zepts

Verbesserung der Beschilderung/Orientierung

» Erstellung und Umsetzung eines Beschilderungskon-
zepts inkl. Vereinheitlichung

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Férderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels/
Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» Einrichtung von Beratungshilfen fur Einzelhandelnde
(z. B. durch Workshopformate, Erfahrungsaustausch-
gruppen, ...)

» Erstellung eines Marketingkonzeptes (wird zentren-
spezifisch erlautert)

» Erstellung und Starkung von Wochenmarkten sowie
sonstige marktahnlichen Angeboten in den Zentren

(111 11])
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Etablierung und Inszenierung von gastronomiespezi-
fischen Veranstaltungen

» Starkung der AulRengastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes
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soziale Infrastruktur Kommunikation

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen Etablierung neuer Kommunikationsplattformen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im

. Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
Rahmen eines Fachkonzeptes 7 9 9 Q

sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung

Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Ein attraktives Stadtteilzentrum mit einem aufgewerteten 6ffentlichen Raum und umgestalteten Marktplatz.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nut geringer mittlerer umfangreicher

utzungen Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf

Stadteb geringer mittlerer umfangreicher
adtebau Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Stadtteillzentrum Werne

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Werner Hellweg, Blickrichtung Stidwesten Werner Hellweg, Blickrichtung Stidwesten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage
» entlang des Werner Hellweg

/'L—f' StraRen- und Zentrenstruktur

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Stral3en

Eingéange, Ausdehnung

» Eingange Ost und West flieRend, verkehrsgepragt

historische Entwicklung

» mittelalterliche Stadtgrindung, historische Stadter-
weiterungen

Architektur und Erhaltungszustand

» historische Bausubstanz und neuzeitliche Erganzun-
gen
» einfacher bis mittlerer Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

» 2-bis 4-geschossig
» offene und geschlossene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» StraRenbaume in vielen Abschnitten, teilweise alter
Baumbestand

Klima

» stark erhdhte Hitzebelastung
» stadtklimarelevante Griin- und Freiraume
» Luftleitbahnen

Stadtbezirk Ost | Stadtteilzentrum Werne
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OPNV-Angebote

» Bushaltestellen

offentlicher Raum

» verkehrsgepragter Werner Hellweg
» beengt und ohne Aufenthaltsqualitat

aktuelle/relevante Projekte

» Stadtebauforderung

X
Wettbewerbssituation
AN

» Entfernung zum néchsten STZ (Langendeer-Alter
Bahnhof): 1.400 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fir den Stadtteil Werne



Nutzungen

»

»

»

»

200 m*

5%

»

»

»

Einzelhandel

26 Einzelhandelsbetriebe

Gesamtverkaufsflache 3.640 m?

grofl¥flachiger Einzelhandel (> 800m? Verkaufsflache):
zwei Betriebe mit einer Verkaufsflache von 2.115 m?
Magnetbetriebe: Aldi (1.120 m?2), Rewe (995 m?)

Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf

Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

31 Dienstleister
Angebotsschwerpunkt: Friseure, Kosmetikstudios

Gastronomie

Angebote vereinzelt im Zentrum verteilt

Angebotsqualitat und AufRendarstellung

einfacher Standard

»

»

»

»

»

Geschéftslagen, Einzelhandelsspots

lebendig wirkender Werner Hellweg mit vielen Dienst-
leistern

Kultur

Stadtteilbiro WLAB

Fliichtlingsbiro Ost (im Umfeld)

Gemeinderdume Evangelische freie Gemeinde Bo-
chum-Werne

Stadtisches Kinder- und Jugendfreizeithaus Noéren-
bergskamp jucon (im Umfeld)
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Bildung

» Amtmann-Kreyenfeld-Schule (im Umfeld)
»  Willy-Brandt-Gesamtschule-NG (im Umfeld)

Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Arzte
» Ev. freie Gemeinde Bochum-Werne

Wohnen

» in den Obergeschossen
» einfacher Standard

zusammenfassende Nutzungsibersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I 21
Einzelhandel I 06
Leerstand I 10

Gastgewerbe I °

Handwerk H2
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Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
.

geringe
Q Aufenthaltsqualitéat
I/

1
I} stadtebauliche Zasuren
II (verkehrlich gepragt)
Lebensmittelanbieter r,
als Magnetbetrieb /I )
\ i
\ /
S 1
N N /
\ 1
\ 1
\ N /
N
N
N N Q geringe Ausstrahlung
N \,
A AN
N N
N N
A
N A @ fehlende Griinstrukturen
N
N .

N

N Q fehlende Verweilrdume
Y

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Aufwertung des 6ffentlichen Raums
» Verminderung der verkehrlichen Belastung und der Trennwirkung

» Griinverbindungen schaffen

»  Grlnstrukturen schaffen

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N

» Das Stadtteilzentrum Werne erstreckt sich in einer bandartigen Struktur an einem Teilbereich des Werner Hell-
wegs entlang und konzentriert sich in der Einmiindung Deutsches Reich/Werner Hellweg. Es verfiigt liber etwa
3.600 m? Verkaufsflache und zwei Magnetbetriebe, welche als 6stlicher und westlicher Anker im Zentrum an-
gesiedelt sind. Die Nutzungsvielfalt ist mit vier Nutzungsarten auBergewohnlich niedrig. Das Zentrum zeichnet
sich durch eine starke verkehrliche Belastung samt raumlicher Trennung durch den Werner Hellweg sowie eine
fehlende stadtebauliche Mitte aus. Der 6ffentliche Raum weist erhebliche Mangel beziiglich der Aufenthaltsqua-

litat auf, Verweilraume oder Griinelemente sind nicht vorhanden.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsuibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Zasuren

» Ausbau von Verschattungsmafnahmen (z. B. durch
Griinelemente, Segel, ...)

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
Aullengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im o6ffentlichen Raum

Mobilitat

» Vertiefende Befassung mit defizitaren Strukturen im
Rahmen eines Stadtteilentwicklungs- / Zentrenkon-
zeptes

» Prifung/Umsetzung von MaRnahmen aus dem vorlie-
genden teilraumlichen Mobilitatskonzept

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StralBenbaumafnahmen,
sobald diese anstehen

weitere fur das Zentrum passende Mal3Bnahmen

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Mal3-
nahmen, ...)

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels/
Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» Einrichtung von Beratungshilfen fir Einzelhandelnde
(z. B. durch Workshopformate, Erfahrungsaustausch-

gruppen, ...)

(111 11])
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der AulRengastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Férderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)
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Mobilitat

» Malnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte Stra3en-
deckschicht, Tempo-30, Stralenquerschnitt...)

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
Zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung
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Vision des Zentrums fur 2035

wegs.

»  Ein attraktives Stadtteilzentrum mit Grinelementen und Aufenthaltsméglichkeiten entlang des Werner Hell-

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

Stadtbezirk Ost | Stadtteilzentrum Werne

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer
Handlungsbedarf

mittlerer
Handlungsbedarf

mittel

umfangreicher
Handlungsbedarf

umfangreicher
Handlungsbedarf




Nahversorgungszentrum Laer

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Lahariplatz, Blickrichtung Nordwesten Suntumer StraRle, Blickrichtung Osten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
N
Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, geplante Lage um den
Lahariplatz sowie gewachsene Lage entlang der Al-
ten Wittener Stral3e

/'L_T StralBen- und Zentrenstruktur
» hohe Bebauung nach auf3en, zentraler Platz, Zu-
gangssituation zu den Geschéften tber den Platz
Eingénge, Ausdehnung

» Uber FuRgéngerachse

» introvertierte Lage durch umgebende geschlossene
Baustruktur; Eingange teilweise durch dunkle oder
enge Zugange und unsortiert wirkend

historische Entwicklung

» mittelalterliche Stadtgrindung, historische Stadt-
erweiterungen

Architektur und Erhaltungszustand

» Uberwiegend neuzeitliche Bausubstanz

» einfacher bis guter Erhaltungszustand, teilweise of-
fensichtlicher Sanierungsstau

» Pragung des Platzes durch Gestaltung der vorstehen-
den Brustungsbereiche mit unsortierten Werbeanla-
gen

Bebauungsstruktur

» 1- bis 4-geschossig
» offene Bauweise
» pragender Platz: Lahariplatz

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» Grinachse Auf dem Kreuz (im Umfeld)

Klima

» stark erhohte bis erhdhte Hitzebelastung
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OPNV- Angebote

» StralRenbahnhaltestellen
» Bushaltestelle

Besonderheiten

» Mdbel Hardeck (im Umfeld)
» Innovationsquartier MARK 51°7 (im Umfeld)

offentlicher Raum

» FuRgéangerbereiche
» mittlerer Erhaltungszustand, teilweise mit Sanierungs-
bedarf, sehr geringe Aufenthaltsqualitat

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» VerkehrsstraBe B 226 (Wittener StralRe) (im Umfeld)

aktuelle/ relevante Projekte

» Stadtebauforderung

» Entwicklung der ehemaligen Fronleichnamkirche zu
einem sozialen Stadtteilzentrum

» Bau einer ebenerdigen Verbindungsachse zwischen
Laer und MARK 51°7 und dadurch ebenerdige Anbin-
dung an die StralRenbahnhaltestelle

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» Innovationsquartier MARK 51°7 (im Umfeld)

» Wohnungsbauprojekt OSTPARK — Neues Wohnen
(im Umfeld)

» Aufwertung des Lahariplatzes (6ffentlicher Raum und
Gebaude) und Fortsetzung der Verbindungsachse
bis zum zukiinftigen Sozialen Stadtteilzentrum

» Erganzung des Bestandes durch zusatzliche Einzel-
handelsflachen im Umfeld, Aufstellungsbeschluss
B-Plan

X
Wettbewerbssituation
AN

» Entfernung zum néachsten STZ (Altenbochum): 950 m



Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil Laer
Nutzungen

Einzelhandel

» 5 Einzelhandelsbetriebe
» Gesamtverkaufsflache 820 m?
» Magnetbetriebe: Lebensmittelmarkt Smak (675 m?)

Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf

Dienstleistung

» 7 Dienstleister

Gastronomie

» Angebote im Zentrum vorhanden
Angebotsqualitat und Auf3endarstellung
» einfacher Standard, Niedrigpreisorientierung

LTTT]]
Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

» Einzelhandelsangebot Lahariplatz

urbanisierte Bereiche

» Wochenmarkt auf dem Lahariplatz (1x wochentlich)
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Kultur

» Stadtteilbliro Laer/ MARK 51°7
» Gemeindehaus der Gemeinde der Ezidien Bochum
e. V.

Bildung

» Grundschule Laer (im Umfeld)

» Caritas Familienzentrum Don Bosco

» Kinderhaus Eulenbaum - Verein flur Sozialisation der
Kinder e. V.

» Ev. Kindertageseinrichtung Unterm Apfelbaum (im
Umfeld)

» Ev. Kinder- und Jugendfreizeithaus Laer

» ZESS Wissenschafts- und Griinderquartier der RUB
(im Umfeld)

Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Arzte
» Ev. Gemeindehaus (im Umfeld)

Sport und Freizeit

» Turnhalle Grundschule Laer (im Umfeld)

Wohnen

» in den Obergeschossen
» teilweise im Erdgeschoss

zusammenfassende Nutzungsubersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I
Einzelhandel I 5
Gastgewerbe 1

Sonstiges . 1

Leerstand . 1
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Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
.

Q introvertierte
Zentrumslage

e unattraktiver
e offentlicher Raum
7
& wetlaufige e e geringes
FuBgdngerbereiche . I -7 (— Einzelhandelsangebot
* N . 4 ‘< . - g _ - -
vorhandene MR - e -
Griinstrukturen AN Vi - unattraktiver
R AN offentlicher Platz
~ N . N NI
) Q stadtebauliche Zasuren
(verkehrlich gepréagt)
vorhandene
soziale Infrastruktur geringe
______ Q Aufenthaltsqualitat
________ >
. '
0 gute OPNV-Anbindung ~ __ _ ____---- -7

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Verminderung der verkehrlichen Belastung und der Trennwirkung

» ggf. grundlegend neues Konzept, Neustrukturierung
» Qualitative Weiterentwicklung des Einzelhandels

» Erweiterung des Nahversorgungsangebots

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

» Modernisierungsmaflinahmen

» Aufwertung des offentlichen Raums

» Aufwertung des Lahariplatz

» Sicherung und Starkung eines vielfaltigen Angebotes
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zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

»

Das Nahversorgungszentrum Laer konzentriert sich rund um den Lahariplatz und einen Teilabschnitt der Alten
Wittener StraBe. Es verfiigt Giber rund 800 m? Verkaufsflache, welche beinahe vollstandig auf einen Magnetbe-
trieb entfallen. Die Nutzungsvielfalt ist mit vier Nutzungsarten auBRergewohnlich niedrig. Das Zentrum weist auf
Grund der baulichen Gegebenheiten einen introvertierten Charakter auf. Der 6ffentliche Raum bietet Verweil-
moglichkeiten und ist mit einzelnen Griinelementen ausgestattet. Die vorhandene Aufenthaltsqualitidt des Zent-
rums ist, unabhéngig des teilweise ungepflegten Zustandes, vor allem auf den vom motorisierten Individualver-
kehr befreiten Lahariplatz zuriickzufiihren. Der Teilbereich der Alten Wittener Strale ist von Leerstinden und
fehlender Aufenthaltsqualitat gepragt. Besonders hervorzuheben sind die gegenwéartigen, umfangreichen Ent-
wicklungen rund um MARK 51°7, welche mit Sicherheit direkte Auswirkungen auf das Zentrum haben werden.

Perspektivisch soll sich die staddtebauliche Qualitat sowie das Versorgungsangebot mit Blick auf eine geplante

Neugestaltung des Zentrums erhéhen.

Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsiibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Zasuren

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuRengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

weitere flur das Zentrum passende MalRBhahmen

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Aufwertung der Eingénge (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Malf3-
nahmen, ...)

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Forderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms
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Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels/
Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» Anderung/Aufstellung von B-Planen

» Starkung des Branchenmixes (wird zentrenspezifisch
erlautert)

» Erstellung und Starkung von Wochenmaérkten sowie
sonstige marktahnlichen Angeboten in den Zentren
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ssssene
weitere Nutzungen

» Anderung/Aufstellung von B-Planen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der Aul3engastronomie durch neue Raum-

verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quar-
tier zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-

tungsangeboten (Co-Working, ...)

Mobilitat

» Prifung/Umsetzung von Maflinahmen aus dem vorlie-

genden teilrAumlichen Mobilitatskonzept

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des Um-
weltverbundes und Umsetzung des Schwammstadt-
prinzips im Zuge von Strallenbaumaflnahmen - be-

reits in Umsetzung / Planung

Vision des Zentrums fur 2035

»  Ein attraktives Nahversorgungszentrum, welches raumlichen Entwicklungen im Umfeld gerecht wird und zu
einer lebendigen, stadtebaulichen Mitte wird.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

Stadtbezirk Ost | Nahversorgungszentrum Laer

geringer mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf

geringer mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Zentrale Lage Kaltehardt

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Kreuzungsbereich Am Neggenborn/ Birkhuhnweg,

Am N Blickrich (i
m Neggenborn, Blickrichtung Stden Blickrichtung Nordosten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums
» in Wohngebiete integrierte einzelne Einrichtungen am
Birkhuhnweg und Am Neggenborn
Eingange, Ausdehnung

» flieRend

Architektur und Erhaltungszustand

» durchschnittlicher bis guter Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

» 1- bis 3-geschossig
» offene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit
» Stadt. Friedhof Langendreer (im Umfeld)
» Grinzige

Klima

» erhohte Hitzebelastung
» stadtklimarelevante Griin- und Freiraume
» Luftleitbahnen

OPNV- Angebote

» Bushaltestellen

Besonderheiten

» Michaelkirche

offentlicher Raum

» begrinter o6ffentlicher Raum, Vorgarten, griine Vor-
zonen
» Platz an der Michaelkirche

Stadtbezirk Ost | Zentrale Lage Kaltehardt
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X
Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum néchsten STZ (Langendreer-Alter
Bahnhof): 1.200 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fiir Teile des Stadtteils Langen-
dreer

Nutzungen

Einzelhandel

» 4 Einzelhandelsbetriebe
» Gesamtverkaufsflache: 755 m?
» Magnetbetrieb: denn’s Biomarkt (655 m2)

Gastronomie

» Eiscafé

Angebotsqualitat und AuB3endarstellung

» Standard

I
Geschéftslagen, Einzelhandelsspots

» Bio Supermarkt

Kultur

» Gemeindehaus Michaelkirche der Ev. Kirchengemein-
de Langendreer

» Ev. Kinder- und Jugendfreizeithaus Birkhuhnweg Lan-
gendreer

Bildung

» Integrativer Waldorfkindergarten Bochum (im Umfeld)



Gesundheit und Soziales Wohnen

» Michaelkirche » in den Obergeschossen und im Erdgeschoss

Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
LN

geringes
Q Einzelhandelsangebot

unattraktiver offentlicher
Lebensmittelanbieter als Raum
3 Magnetbetrieb

@ geringe Ausstrahlung
vorhandene

Grinstrukturen

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Aufwertung des oOffentlichen Raums

» Erweiterung des Nahversorgungsangebots

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

» Die zentrale Lage Kaltehardt ist rund um den Kreuzungsbereich Am Neggenborn/Birkhuhnweg/Rebhuhnweg
zu verorten. Neben einem weitlaufigen, kleinteiligen Angebot ist mit einem Bio-Supermarkt auch ein Magnet-
betrieb vorhanden. Mit Blick auf den geringen Besatz sowie der lockeren Bebauungsstruktur entsteht nur sehr
eingeschrankt der Eindruck eines stadtebaulich-funktionalen Zentrums. Der 6ffentliche Raum ist mangels Aus-
stattung nicht fir das Verweilen ausgestattet, bietet aber mit einer durchgangigen Griinstruktur eine besondere

Qualitat.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsiibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

weitere flr das Zentrum passende Mal3hahmen

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuRengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Forderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der AufRengastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

Stadtbezirk Ost | Zentrale Lage Kaltehardt
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Mobilitat

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitéat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von Straf3enbaumal3nahmen,
sobald diese anstehen

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035

»

Zentrum mit Grundversorgungsfunktionen fur Langendreer-Kaltehardt und verbesserten Aufenthaltsqualita-
ten.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein

155

mittlerer
Handlungsbedarf

umfangreicher
Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

Stadtbezirk Ost | Zentrale Lage Kaltehardt



4.4 Stadtbezirk Sud

Fakten Uber den Stadtbezirk

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geo- 9 Lage des Stadtbezirks

information, Liegenschaften und Kataster 05/2022 . i
Witten und Hattingen angrenzend

verkehrliche Anbindung

» Autobahn A448
» Landes- und KreisstraRen
» U-Bahnlinie: U35

[ K]

Zentren M1 soziodemografische Daten
»  Stadtteilzentrum Kirchviertel Brenschede i ’ Bochum
» Stadtteilzentrum Querenburg Uni-Center EEvel g : STLBLY

) Altersdurchschnitt . 30-45 J.
» Nahversorgungszentrum Steinkuhl Auslanderquote 17.1 % 14.7 %
» Nahversorgungszentrum Stiepel Arbeitslosenquote 3.3 % 4,8 %
» Zentrale Lage Hustadt ﬁghssohnael}tn P 5 L
» Zentrale Lage Wasserstral3e Wohnfldche pro 37 m?
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Stadtteillzentrum Kirchviertel
Brenschede

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Brenscheder Straf3e, Blickrichtung Norden Brenscheder Strafe, Blickrichtung Stidwesten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage
» entlang der Brenscheder Stral3e

/-L_<~ StraRen- und Zentrenstruktur

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Stral3en

Eingéange, Ausdehnung

» Platz Brenscheder Stral’e Abzweig Stiepeler Stral3e
» Platz Brenscheder Stral3e Abzweig Im Kempken

historische Entwicklung

» mittelalterliche Stadtgrindung, historische Stadt-
erweiterungen

Architektur und Erhaltungszustand

» Altbau sowie neuzeitliche Gebaude
» guter bis mittlerer Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

» 1- bis 3-geschossig
» offene Bauweise
» pragender Platz: Kirchviertelplatz

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» Kakaowiese (Kuhwiese) (im Umfeld)

» diverse Sportplatze und Spielplatze im Bereich der
Grinanlagen (im Umfeld)

» begrinte StralBenraume

Klima

» erhohte Hitzebelastung

158

OPNV-Angebote

» Bushaltestelle

offentlicher Raum

» einfacher Ausbaustandard der Gehwege

» teilweise Sanierungsbedarf

» teilweise alter Baumbestand

» freundlicher Kirchviertelplatz mit FuRgangerbereichen
und altem Baumbestand

» sudlicher Bereich verkehrsgepragt

Zasuren, rdumliche (Trenn-)Wirkungen

» Brenscheder StralRe insbesondere im Bereich des
Kreisverkehrs und des Kirchviertelplatzes mit Schrag-
parktaschen

X
Wettbewerbssituation
-

» Entfernung zum nachsten NVZ (Steinkuhl): 900 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fir den Stadtteil Brenschede

Stadtbezirk Sud | Stadtteilzentrum Kirchviertel Brenschede



Nutzungen

»

»

»

»

Einzelhandel

28 Einzelhandelsbetriebe

Gesamtverkaufsflache: 3.400 m?

groB¥flachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):
ein Betrieb mit einer Verkaufsflache von 810 m?
Magnetbetriebe: Netto (505 m?), Rewe Mader (810
m2), Edeka (695 m?)

200 m?

»

»

»
»

»

6%

Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf

Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

22 Dienstleister

Angebotsschwerpunkte: Kosmetikstudios, Friseure

Gastronomie

verteilt entlang der Brenscheder Stral3e, Kirchviertel-
platz

Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

mittlerer Standard

Geschaftslagen, Einzelhandelsspots

Brenscheder Stral3e

Kultur

Theater Kohlenpott (im Umfeld)
Gemeindezentrum der Kath. Kirchengemeinde St. Jo-
hannes (im Umfeld)

Bildung

Kath. Kindertageseinrichtung St. Johannes

Stadtbezirk Stid | Stadtteilzentrum Kirchviertel Brenschede
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»

»

»

»

Gesundheit und Soziales

diverse Arztinnen und Arztinnen und Arzte
St. Johannes Stift
St. Johannes Kirche

Sport und Freizeit

Sportpark Concordia Wiemelhausen (im Umfeld)

Wohnen

in den Obergeschossen
mittlerer Standard

zusammenfassende Nutzungstbersicht

Anzahl der Betriebe

Einzelhandel I 23
Dienstleistung I 22
Gastgewerbe I °

Kunst, Kultur, Bildung [l 2

Leerstand H2



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

Kirchviertelplatz
als attraktiver stadtebau-
licher Mittelpunkt

lebendiger AN ] ] o
Gesamteindruck AN O Magnetbetriebe mit Defiziten
~
~ N ~ .« a===T
S ~
wohnortnahe Grund- N
versorgungsfunktion N eingeschrankte
N Aufenthaltsqualitat im
AN . sidlichen Abschnitt

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» weitere Offnung des Kirchviertelplatzes
» Wegnahme von Schréagparkplatzen

» Aufwertung des 6ffentlichen Raums

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
LN

»

Das Stadtteilzentrum Kirchviertel Brenschede erstreckt sich entlang eines Abschnittes der Brenscheder Stralle
und weitet sich am Kirchviertelplatz. Es verfligt iber drei Magnetbetriebe bei insgesamt rund 3.400 m2 Verkaufs-
flache. Auch wenn sich die Magnetbetriebe vorwiegend im siidlichen Teilbereich des Zentrums konzentrieren,
ist auch im nordlichen Abschnitt ein dichter Nutzungsbesatz festzustellen. Die Nutzungsvielfalt ist mit vier
Nutzungsarten auBergewohnlich niedrig. Durch die kleinteilige Struktur, den Zentrumsmittelpunkt Kirchviertel-
platz sowie das attraktive Angebot entsteht ein einladender und attraktiver Eindruck. Der 6ffentliche Raum ist
groBtenteils positiv zu bewerten, auch auf Grund der vielféltigen Griinelemente. Defizite sind lediglich punktuell
auszumachen und fokussieren sich vor allem auf die straBenbegleitenden Stellplatze sowie das vorhandene
Stadtmobiliar.
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vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

»

Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Zasuren

Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

»

zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

weitere fur das Zentrum passende MalRBhahmen

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

Einrichtung von wetterbedingten SchutzmaRnahmen
(z.B. durch Wetterschutzhauschen, ...)

Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- / Au-
Rengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung von
Parkplatzen im o6ffentlichen Raum

Aufwertung der Bausubstanz

»

Erweiterung der Forderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels /
Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

Einrichtung von Beratungshilfen fur Einzelhandelnde
(z. B. durch Workshopformate, Erfahrungsaustausch-
gruppen, ...)

Erstellung eines Marketingkonzeptes

Erstellung und Starkung von Wochenmarkten sowie
sonstige marktahnlichen Angeboten in den Zentren

weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots und des
Dienstleistungsangebots und Férderung der
Nutzungsdurchmischung

Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working,...)

Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (z. B. Wohnen)

Stadtbezirk Stid | Stadtteilzentrum Kirchviertel Brenschede

Mobilitat

Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StraRenbaumalnahmen,
sobald diese anstehen

Grin, Freiraum und Freizeit

konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

»

Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quar-
tier zu vernetzen
Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -ak-
teure (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersicht-
liche Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Ein attraktives Stadtteilzentrum mit zeitgemafen Nahversorgungsangebot und einem aufgewerteten Kirch-
viertelplatz als lebendige Mitte.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nut geringer mittlerer umfangreicher
utzungen Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
. geringer mittlerer umfangreicher
Stadtebau Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf

162 Stadtbezirk Sid | Stadtteilzentrum Kirchviertel Brenschede



Stadtteilzentrum Querenburg
Uni-Center

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bo-
chum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Querenburger Hohe, Blickrichtung Osten Querenburger Hohe, Blickrichtung Nordwesten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum

»

»

Lage des Zentrums

geplantes Zentrum am Hustadtring
Umgebung: Verkehrsachsen, Wohnsiedlungen, Ruhr-
Universitat Bochum

/'L_T StralRen- und Zentrenstruktur

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

hohe Bebauung nach aufien, zentraler Platz, Zu-
gangssituation zu den Geschéften tber den Platz

Eingénge, Ausdehnung

Uber FuRgéngerachsen
fur den MIV Uber Tiefgeschosse

Architektur und Erhaltungszustand

neuzeitliche Entstehungszeit

Ladenzeilen, guter Erhaltungszustand, Hochbau mitt-
lerer Erhaltungszustand

Landmarken: GroR3struktur Uni-Center

Bebauungsstruktur

8- bis 15-geschossig
geschlossene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

Waldgebiet Laerholz (im Umfeld)
Sportplatz und Spielplatze (im Umfeld)
begriinte FulRwegeachsen

Klima

stark erhohte bis erhéhte Hitzebelastung
stadtklimarelevante Griin- und FreirAume (im Umfeld)

OPNV- Angebote

Bushaltestelle
U-Bahnhaltestelle (im Umfeld)

164

Besonderheiten

Ruhr-Universitat Bochum (im Umfeld)

offentlicher Raum

FuRgéngerzone, guter Erhaltungszustand mit Aufent-
haltsqualitéten

Zasuren, rdaumliche (Trenn-)Wirkungen

sechsspurige Hauptverkehrsstrale Universitatsstra-
3e mit Gleisen in Troglage (im Umfeld)
Verkehrsstraf3e Hustadtring (im Umfeld)

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

Leerstande im EG

X
Wettbewerbssituation
=N

»

»

Entfernung zum nachsten NVZ (Steinkuhl): 750 m

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil Querenburg

Stadtbezirk Sud | Stadtteilzentrum Querenburg Uni-Center



Nutzungen

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Stadtbezirk Siid | Stadtteilzentrum Querenburg Uni-Center

Einzelhandel

15 Einzelhandelsbetriebe

Gesamtverkaufsflache: 4.105 m?

groB¥flachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):
zwei Betriebe mit einer Verkaufsflache von 3.110 m?
Magnetbetriebe: Netto (1.055 m?), Rewe (2.055 m?)

100 m?

150m: o

4%
Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf

Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

13 Dienstleister
Angebotsschwerpunkte: Friseure, Kosmetikstudios,
Bankinstitutionen, Copyshops

Gastronomie
Angebote verteilt entlang der Ful3gangerzone, teilwei-

se pragende Dichten

Angebotsqualitat und AufRendarstellung

einfacher Standard

Geschéftslagen, Einzelhandelsspots

Einkaufszentrum mit Ladenzeilen
Lebensmitteldiscounter als Magnetbetrieb

urbanisierte Bereiche

Verkehrsinfrastrukturen um die U-Bahnhaltstelle

Ruhr-Universitat

165

Kultur

» Kulturprogramme RUB (im Umfeld)

» Kunstzentrum (im Umfeld)

» Musisches Zentrum (im Umfeld)

» Kunstsammlungen der RUB (im Umfeld)
» Stadtbiicherei

Bildung

» Waldschule (im Umfeld)
» Outlaw Kita Querenburger Hohe

Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Arztinnen und Arzte
» CampusSegen
» Stadtbiicherei Bochum — Zweigbiicherei Querenburg

Sport und Freizeit

» Hallenbad Querenburg
» Waldstadion Querenburg (im Umfeld)

Wohnen

» in den Obergeschossen
» Wohngebiete, Geschosswohnungsbau
» mittlerer Standard

zusammenfassende Nutzungstbersicht

Anzahl der Betriebe

Leerstand I 20
Einzelhandel I 15
Dienstleistung I 13
Gastgewerbe I 7

Kunst, Kultur, Bildung 1



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

vorhandenes . .
Einkaufszentrum @ introvertierte Zentrumslage
~ N I,
S ~ < 4
~ 4
S o ,
. . ~ /
(+] kﬂeabgennesigétttﬁé%nbmter als S. ‘ @ Leerstandsproblematik
. '
© Tiet @ geringe Ausstrahlung
iefgaragen . L
€) FuBgangerzone Pt

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» ggf. grundlegend neues Konzept, Neustrukturierung

» Leerstande entwicklen (Einzelhandel und sonstige Nutzungen)

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N
» Das Stadtteilzentrum Querenburg Uni-Center befindet sich an der Querenburger Hohe, direkt angebunden an
die siidostlich befindliche Ruhr-Universitat. Das Zentrum weist knapp 6.000 m? Verkaufsflache und zwei Mag-
netbetriebe auf. Die Nutzungsvielfalt ist mit vier Nutzungsarten auBergewohnlich niedrig. Im Hinblick auf offen-
sichtliche stadtebauliche (Gestaltungs-)Mangel sowie Defizite in der Angebotsstruktur einschlieBlich pragender
Leerstande ist das Stadtteilzentrum ganzheitlich neu zu denken. Dadurch finden einzelne MaBnahmen und Pro-

jekte hier keine Anwendung.
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Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Ganzheitliche Neuordnung des Zentrums.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nut geringer mittlerer umfangreicher
utzungen Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungshbedarf
. geringer mittlerer umfangreicher
Stadtebau Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
Einzugsbereich mittel grof3

Stadtbezirk Siid | Stadtteilzentrum Querenburg Uni-Center 167



Nahversorgungszentrum Steinkuhl

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum
Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Riesebessenplatz, Blickrichtung Osten MarkstraRe, Blickrichtung Stidwesten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums OPNV-Angebote
» geplantes Zentrum, im Sid-Westen an Markt- und » Bushaltestelle (im Umfeld)
Universitatsstral3e angrenzend » U-Bahnhaltestelle (im Umfeld)
/'L_f StralBen- und Zentrenstruktur offentlicher Raum
» hohe Bebauung nach aufl3en, zentraler Platz, Zu- » durchgrinte Fu3géngerzone mit Anbindungen in die
gangssituation zu den Geschaften tGber den Platz benachbarten Strukturen

» einfacher Standard
» begrinte VerkehrsstraRe MarktstralRe

Eingange, Ausdehnung
» Riesebessenplatz Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» Knoten Markstral3e, Markstral3e
» Niveauunterschiede zwischen Markstrae und Fuf3-
historische Entwicklung gangerbereich Riesebessenplatz

» zentrale Bauernhaus-Ansiedlung, weniger dichte

Struktur als heute, historische landliche Stadtstruktur o ) )
-I. Wetthewerbssituation

» Entfernung zum né&chsten (STZ Kirchviertel Bren-
Architektur und Erhaltungszustand schede): 850 m

» mittlerer bis einfacher Erhaltungszustand

» Landmarken: markante, neuzeitliche Baustrukturen .
Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fur Teile des Stadtteils Queren-
Bebauungsstruktur burg

» 1- bis 3-geschossig
» offene Bauweise
» pragender Platz: Riesebessenplatz

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» grine Achsen (im Umfeld)

Klima

» erhohte Hitzebelastung
» stadtklimarelevanter Grun- und Freiraum (im Umfeld)
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Nutzungen

»

»

¥

»

Einzelhandel

4 Einzelhandelsbetriebe

Gesamtverkaufsflache: 1.675 m?

grofl¥flachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):
ein Betrieb mit einer Verkaufsflache von 920 m?
Magnetbetriebe: Aldi (920 m?), Ihr Frischemarkt (690 m?)

50 m? - m?

3% 0% . .
uberwiegend
kurzfristiger Bedarf

. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

6 Dienstleister

Gastronomie

Anbieter an Riesebessenplatz und MarkstralRe

Angebotsqualitat und AufRendarstellung

einfacher Standard
einfache Auf3endarstellung

»
»

Geschaftslagen, Einzelhandelsspots

Riesebessenplatz
abgesetzt: Lebensmitteldisounter

Kultur

Okumenisches Studienwerk (im Umfeld)
Thomaszentrum der Ev. Kirchengmeinde Querenburg

Bildung

Ev. Kindertageseinrichtung Ein Traum fur Kinder

170

Gesundheit und Soziales

»  St. Martin Kirche (im Umfeld)
» Ev. Kirchengemeinde Querenburg

Sport und Freizeit

» Tennisplatze Club Stdpark (im Umfeld)
» Sportplatz und -halle der RUB (im Umfeld)

Wohnen

» Geschosswohnen
» mittlerer Standard
» Studentenwohnen

zusammenfassende Nutzungsubersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I ¢
Einzelhandel I £
Gastgewerbe I 2

Kunst, Kultur, Bildung |l 1
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Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

geringes
Q Einzelhandelsangebot

Q introvertierte Zentrumslage

vorhandene - e abgesetzter Lage
Grunstrukturen -

-7 e Q Lebensmitteldiscounter in

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» ModernisierungsmafRnahmen

» ggf. grundlegend neues Konzept, Neustrukturierung

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

»  Das Nahversorgungszentrum Steinkuhl befindet sich an einem Teil der MarkstraBe und orientiert sich am riick-
wartig gelegenen Riesebessenplatz. Es weist rund 1.700 m? Verkaufsflaiche und zwei Magnetbetriebe auf. Die
Nutzungsvielfalt ist mit vier Nutzungsarten auRergewdhnlich niedrig. Auf Grund der Barrierewirkung der Mark-
stralle ist kein stadtebaulich-funktionaler Zusammenhang erkennbar und das Zentrum gliedert sich in zwei
Teilbereiche. Der 6ffentliche Raum ist beinahe ausschlieflich dem MIV vorbehalten und offenbart groRe Defizite
in puncto Aufenthaltsqualitat und Verweilmdglichkeiten. Perspektivisch ist eine ganzheitliche Neuordnung in

Betracht zu ziehen.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums »

» Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Zasuren

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- / Au-
Rengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung von
Parkplatzen im offentlichen Raum

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels/
Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» Anderung/Aufstellung von B-Planen

Mobilitat

Vertiefende Befassung mit defizitdren Strukturen im
Rahmen eines Stadtteilentwicklungs- / Zentrenkon-
zeptes

Erhohung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StraRenbaumalnahmen,
sobald diese anstehen

weitere fir das Zentrum passende MalBhahmen

»

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche MalR3-

nahmen, ...) 7

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Forderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

Einzelhandel
Starkung und Sicherung der Nahversorgung

» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

ssssene
weitere Nutzungen
»

Starkung des Gastronomieangebots und des Dienst-
leistungsangebots und Forderung der Nutzungs-
durchmischung

» Anderung/Aufstellung von B-Planen
» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working,...)

172

Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/ Umnutzung von dauerhaft leerstehen-
den Ladenlokalen (z. B. Wohnen)

Grin, Freiraum und Freizeit

konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung
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Vision des Zentrums fur 2035

»  Ein attraktives Nahversorgungszentrum mit guten Wegeverbindungen ins Grine.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich
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geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer
Handlungsbedarf

mittlerer
Handlungsbedarf

mittel

umfangreicher
Handlungsbedarf

umfangreicher
Handlungsbedarf




Nahversorgungszentrum Stiepel

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum
Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Kemnader StraRe, Blickrichtung Osten Kemnader StraRe, Blickrichtung Stidosten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums OPNV-Angebote

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage » Bushaltestellen
» entlang der Kemmnander Strale

Besonderheiten
/-L_<- StralBen- und Zentrenstruktur

» Kemnader Stausee (im Umfeld)

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Straf3en

offentlicher Raum

Eingange, Ausdehnung » schmale Gehbereiche entlang der stark befahrenen

Kemnader Stral3e, ohne Aufenthaltsqualitat
» flieBend, entlang der Kemnader StraRe » begrlnter StralRenraum
» Aufenthaltsbereich am Supermarkt
» Hohenlage mit teilweise weiten Ausblicken

historische Entwicklung

» zentrale Bauernhaus-Ansiedlung, weniger dichte Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

Struktur als heute, historische landliche Stadtstruktur
» Grindung wahrend industrieller Revolution, starker » stark befahrene Kemnader StraRe mit Trennwirkung
Bevolkerungszuwachs im Zentrum

aktuelle/relevante Projekte

Architektur und Erhaltungszustand » Leerstand Mobelhaus Rumberg, aktuell Priifung der

Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters
» Altbau sowie neuzeitliche Gebaude
» weitgehend griine Innenbereiche
» guter bis mittlerer Erhaltungszustand

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» kleinteilige Entwicklungspotenziale

Bebauungsstruktur
» 1- bis 3-geschossig *
» offene Bauweise I Wettbewerbssituation
1 |
» Entfernung zum néachsten STZ (Querenburg Uni-Cen-
ter): 2.150
Griin- und Freiflachen, Freizeit en) m
» landschaftliche Freiflachen, Griinziige (im Umfeld)
» begriinte StraRenrdume Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fir den Stadtteil Stiepel

Klima

» erhéhte Hitzebelastung
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Nutzungen

Einzelhandel

» 20 Einzelhandelsbetriebe

» Gesamtverkaufsflache: 2.760 m?

» groRflachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):
ein Betrieb mit einer Verkaufsflache von 1.125 m?

» Magnetbetriebe: Rewe (1.125 m2), Kik (600 m?2)

550 m? Uberwiegend
20% kurzfristiger Bedarf
. Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf
700 m*

Uberwiegend
langfristiger Bedarf

25% .

Dienstleistung

» 12 Dienstleister
» Angebotsschwerpunkt: Friseure

Gastronomie

» Angebote entlang der Kemnader Stral3e

Angebotsqualitat und AufRendarstellung

» teilweise einfacher, teilweise hochwertiger Standard

LTTT]]
Geschaftslagen, Einzelhandelsspots

» Zentrumsspot am Supermarkt

Kultur

» Bezirksmusikschule Bochum-Sid

Bildung

» Ewv. Kindergarten Starke Mause

176

Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Arzte

Sport und Freizeit

» Golfanlage

Wohnen

» teilweise Geschosswohnen
» guter Standard

zusammenfassende Nutzungsubersicht

Anzahl der Betriebe

Einzelhandel I 20
Dienstleistung I 12
Gastgewerbe I 5

Leerstand I 4

Kunst, Kultur, Bildung 1
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Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

0 attraktive Wohnlage (mit

landschaftlichen Reizen) eingeschrankte

Aufenthaltsqualitat

Q stadtebauliche Zasur

N Q geringe Ausstrahlung

o wohnortnahe
Grundversorgung -7

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N

» Das Nahversorgungszentrum Stiepel erstreckt sich entlang eines Abschnittes der Kemnader StraBe und an der

Einmiindung der SurkenstraRe. Es verfiigt liber rund 2.800 m? Verkaufsflache und zwei Magnetbetriebe. Zusatz-

lich wird sich hier ein Lebensmitteldiscounter ansiedeln. Ein Grof3teil der Angebote konzentriert sich im verhalt-

nismafig neugeordneten und aufgeweiteten westlichen Teilbereich des Zentrums, so dass hier eine lebendige

Atmosphére herrscht. Die Nutzungsvielfalt ist mit vier Nutzungsarten auBergewoéhnlich niedrig. Der 6stliche

Teilbereich ist durch die verkehrsgepragte Kemnader StraBe gekennzeichnet. Der 6ffentliche Raum zeichnet

sich zwar durch fortlaufendes Stadtgriin aus. Ansonsten sind die Platzverhaltnisse auf Grund der Kemnader

StraflRe und dem straRenbegleitenden Parken relativ beengt. Eine stadtebauliche Mitte mit konsumfreien Verweil-

moglichkeiten sucht man vergebens.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen
N

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau Mobilitat

Aufwertung des 6ffentlichen Raums » Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StraRenbaumaflnahmen,
sobald diese anstehen

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsubergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Zasuren

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- / Au-
Rengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung von
Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

weitere flir das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau Grin, Freiraum und Freizeit

Aufwertung des 6ffentlichen Raums » konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im

» Aufwertung der Eingénge (z. B. durch Grunelemente, Rahmen eines Fachkonzeptes

Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche MaR-
nahmen, ...)

» Ausbau von Verschattungsmafnahmen (z. B. durch
Grunelemente, Segel, ...)

» Einrichtung von wetterbedingten SchutzmaRnahmen soziale Infrastruktur
(z. B. durch Wetterschutzhauschen, ...)

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im

Rahmen eines Fachkonzeptes
Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels /

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion Kommunikation

»  Erstellung und Starkung von Wochenmarkten sowie
sonstige marktéhnlichen Angeboten in den Zentren Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier

LLLLLL zu vernetzen
weitere Nutzungen » Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Stiarkung des Dienstleistungsangebots Darstellung

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working,...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (z. B. Wohnen)
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Vision des Zentrums fur 2035

»  Ein attraktives Nahversorgungszentrum mit einer lebendigen und aufgewerteten Mitte.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich
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geringer
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geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer
Handlungsbedarf

mittel

mittlerer
Handlungsbedarf

umfangreicher
Handlungsbedarf

umfangreicher
Handlungsbedarf

grof}




Zentrale Lage Hustadt

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Auf dem Backenberg, Blickrichtung Norden Auf dem Backenberg, Blickrichtung Norden

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum

»

Lage des Zentrums

in Wohngebiete integrierte Lage
entlang der StraRe Auf dem Backenberg

Eingange, Ausdehnung

Uber FuRgéangerachsen, Treppen

Architektur und Erhaltungszustand

verdichtete Baustruktur
mittlerer Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

4- bis 7-geschossig
offene Bauweise
pragender Platz: Auf dem Backenberg

Griin- und Freiflachen, Freizeit

Laerholz (im Umfeld)
Ev. Friedhof SchottbachstralBe (im Umfeld)

diverse Spielplatze in begrinten Innenbereichen

Klima

erhohte Hitzebelastung

OPNV-Angebote

Bushaltestelle (im Umfeld)

offentlicher Raum

FuRRgangerzonen, weitlaufig und begrint

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

Flachenmanagement, Leerstande

Stadtbezirk Stid | Zentrale Lage Hustadt

X Wettbewerbssituation
=N

»

»

Entfernung zum néchsten STZ (Querenburg Uni-
Center): 950 m

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion fir umliegende Wohnbereiche
im Stadtteil Querenburg

Nutzungen

»

»

»

»

Einzelhandel

3 Einzelhandelsbetriebe
Gesamtverkaufsflache: 350 m?

Angebotsqualitat und AufRendarstellung

einfacher Standard

urbanisierte Bereiche

Platz auf dem Backenberg

Kultur

HUKultur

Hustadtzentrum der Ev. Kirchengemeinde Queren-
burg

Gemeindeheim der Kath. Gemeinde St. Paulus
Hustadttreff

Bildung

Hufelandschule

AWO Kindertagesstatte Eulenbaumstr. (im Umfeld)
Ev. Kindertageseinrichtung Auf dem Backenberg
Bezirksmusikschule Sud



Gesundheit und Soziales Wohnen

» diverse Arztinnen und Arzte

- . . » Geschosswohnungsbau, Hochhauser
» Ev. Kirchengemeinde Querenburg mit Hustadtzentrum

Sport und Freizeit

» Parkour Park (im Umfeld)

Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

c weitlaufige \
FuRgéngerbereiche AR ]

N geringes
N @ Einzelhandelsangebot

0 vorhandene soziale
Infrastruktur

attraktiver  6ffentlicher
Raum

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Qualitative Weiterentwicklung des Einzelhandels

» Verbesserung der Versorgungsfunktion
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zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N

» Die zentrale Lage Hustadt erstreckt sich entlang eines Abschnitts der StraBe Auf dem Backenberg und schliet
die im Norden und Siiden anschlieBenden Platze mit ein. Der Standort ist von Geschosswohnungsbaukomple-
xen gerahmt. Der Einzelhandelsbesatz ist minimal und weist lediglich einige wenige Betriebe auf, welche durch
kleinteilige Angebote ergéanzt werden. Der 6ffentliche Raum ist aufgewertet worden und ladt durch Aufenthalts-
und Spielmoglichkeiten zum Verweilen ein. Durch den geringen Nutzungsbesatz und die groBmaRstablichen
Dimensionen herrscht eine unbelebte Atmosphare. In der zentralen Lage Hustadt ist in der jiingeren Vergan-
genheit im Rahmen der Stadtebauforderung massiv (finanziell) interveniert worden. Daher sind vorerst keine

weiteren MaRnahmen angedacht.

Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Zentrum mit Grundversorgungsfunktionen fur die Hustadt und vorhandenen Aufenthaltsqualitaten.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nut geringer mittlerer umfangreicher
utzungen Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf

Stadteb geringer mittlerer umfangreicher
adtebau Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
Einzugsbereich mittel grof
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Zentrale Lage Wasserstralie

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Wasserstral3e, Blickrichtung Westen Wasserstral3e, Blickrichtung Stidwesten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum

»

»

»

»

»

»

»

»

Lage des Zentrums

in Wohngebiete integriert, entlang der Wasserstral3e

angrenzende Burostandorte

Eingange, Ausdehnung

flieRend, entlang der Wasserstrale

Architektur und Erhaltungszustand
teilweise groRRformatige Bausteine
mittlerer Erhaltungszustand
Bebauungsstruktur
2- bis 3-geschossig
offene Bebauungsstruktur
Klima

stark erhohte bis erhohter Hitzebelastung

OPNV-Angebote

Bushaltestelle

offentlicher Raum

verkehrsbelastete WasserstraRe, ohne Aufenthalts-

qualitaten

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

WasserstralRe

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

groRere Flachenpotenziale im Umfeld vorhanden

Stadtbezirk Siud | Zentrale Lage Wasserstral3e

X Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum néchsten STZ (Altenbochum): 1.050 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fir umliegende Wohnbereiche
im Stadtteil Wiemelshausen

Nutzungen

Einzelhandel

» 7 Einzelhandelsbetriebe
» Gesamtverkaufsflache: 1080m?
» Magnetbetrieb: Edeka (925m?)

Gastronomie

» Angebot im Zentrum vorhanden

Angebotsqualitat und Aul3endarstellung

» einfacher Standard

I
Geschéftslagen, Einzelhandelsspots

» Lebensmittelsupermarkt

urbanisierte Bereiche

» Wasserstralle

Kultur

» Islamischer Kulturverein Bochum e.V. (im Umfeld)



»

»

»

»

»

Verwaltung

Finanzamt (im Umfeld)
Jobcenter (im Umfeld)
Burostandorte

Gesundheit und Soziales

diverse Arztinnen und Arzte

Wohnen

in den Obergeschossen

186
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Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

geringes
Q Einzelhandelsangebot

0 Lebensmittelanbieter als

Magnetbetrieb
N geringe
. Q Aufenthaltsqualitat
* N\ P -
A -
N\ . -
AN -
AN Tl stadtebauliche ~ Zasuren
AR S~ ° (verkehrlich gepragt)

Q geringe Ausstrahlung

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und
Kataster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Verminderung der verkehrlichen Belastung und der Trennwirkung

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

» Die zentrale Lage WasserstraBe erstreckt sich entlang eines Teilbereiches der WasserstraBe. Der Schwerpunkt
konzentriert sich im Kreuzungsbereich StoodtstraBe/VelsstraBe/WasserstraBe. Das Nutzungsangebot ist klein-
teilig strukturiert, weist aber auch einen Magnetbetrieb auf. Auf Grund des geringen Besatzes sowie der feh-
lenden Mitte entsteht nicht der Eindruck eines stadtebaulich-funktionalen Zentrums. Der 6ffentliche Raum ist
durch die verkehrsgepragte WasserstralRe gekennzeichnet, bietet keine besondere Aufenthaltsqualitat und ist

nicht fir das Verweilen ausgestattet.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Z&suren

Mobilitat

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von Stral3enbaumalnahmen,
sobald diese anstehen

weitere fur das Zentrum passende MalRBnhahmen

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
Aufdengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im offentlichen Raum

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der AulRengastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working,...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (z. B. Wohnen)

Mobilitat

» Maflnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte Stral3en-
deckschicht, Tempo-30, StraRenquerschnitt...)

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzepts

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzepts

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung
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Vision des Zentrums fur 2035

»  Zentrum mit Grundversorgungsfunktionen fir Wiemelhausen und verbesserten Aufenthaltsqualitaten.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

Stadtbezirk Siud | Zentrale Lage Wasserstral3e

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer
Handlungsbedarf

mittlerer
Handlungsbedarf

mittel

umfangreicher
Handlungsbedarf

umfangreicher
Handlungsbedarf

grof}




4.5 Stadtbezirk Stidwest

Fakten Uber den Stadtbezirk

9 Lage des Stadtbezirks
Essen und Hattingen angrenzend

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022

verkehrliche Anbindung

A 448
Landes- und Kreisstrafen
Bahnhaltestelle Bochum-Dahlhausen

Zentren StraRenbahnlinien: 308, 318

» Stadtbezirkszentrum Linden 4 e e

» Stadtteilzentrum Weitmar-Mark *Swaest ’ Bochum

» Stadtteilzentrum Weitmar-Mitte Bevélkerung 54.600 371.000
Nahversoraunaszentrum Dahlhausen Altersdurchschnitt 45-60 J. 30-45 J.

7 gung Auslanderquote 8,4 % 14,7 %

» Nahversorgungszentrum Béarendorf Arbeitslosenquote 3,5% 4,8 %

Personen pro 1,9
» Zentrale Lage Oberdahlhausen Houahalt 1,9
» Zentrale Lage Weitmar Neuling ‘g’gggﬂéche pro 42 m2
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Stadtbezirkszentrum Linden

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Kreuzungsbereich Dr.-C.-Otto-StaRe/ Hattinger Strale,

Hatti Stral3e, Blickricht Nordost L
attinger StraRe, Blickrichtung Nordosten Blickrichtung Nordosten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage
» entlang der Hattinger Stral3e

/'L_T StraRen- und Zentrenstruktur

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Stral3en

Eingéange, Ausdehnung

» flielRend, entlang der Hattinger StralRe
» rd. 900 m zwischen Einmindungen am Holzwege
und Kesterkamp

historische Entwicklung

» zentrale Bauernhaus-Ansiedlung, weniger dichte
Struktur als heute, historische landliche Stadtstruktur

Architektur und Erhaltungszustand

» mittlerer Erhaltungszustand
» hoher Anteil an historischer Bausubstanz
» neuzeitliche Erganzungen

Bebauungsstruktur

» 2- bis 5-geschossig

» offene und geschlossene Bauweise

» pragende Platze: Am Poter, Liebfrauenkirche (Hattin-
ger Stral3e), Marktplatz (Hattinger Straf3e)

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» landschaftliche Freiflachen und Grinzige (im Umfeld)

» Sportanlagen und Spielplatze im Bereich der Griinan-
lagen (im Umfeld)

» FuR-/Radweg Springorumtrasse (im Umfeld)

Klima

» stark erhohte bis erhdhte Hitzebelastung

192

OPNV-Angebote

» StraRenbahnhaltestellen
» Bushaltestelle

Besonderheiten

» Kirche Liebfrauen Linden
»  Christuskirche

offentlicher Raum

» einfacher Gestaltungsstandard

» beengte Verhdltnisse fur Ful3gangerinnen und Ful3-
ganger und Radfahrerinnen und Radfahrer

» Marktplatz ohne Aufenthaltsqualitat

» Abschnitt Nord mit angenehmer Atmosphéare und gu-
ter Aufenthaltsqualitat

» Abschnitt Sud mit geringer Aufenthaltsqualitat

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» teilweise erschwerte Querungsmdglichkeiten
» Marktplatz

aktuelle/ relevante Projekte

» Hattinger Str. 774: Umbau des ehem. Kaufhauses
Wortmann zu einem Lebensmittelvollsortimenter
(Edeka)

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» Marktplatz
» kleinteilige Flachenpotenziale

X
Wettbewerbssituation
AN

» Entfernung zum néchsten NVZ (Dahlhausen): 850 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fir den Stadtbezirk Linden
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Nutzungen

Einzelhandel

» 63 Einzelhandelsbetriebe

» Gesamtverkaufsflache 12.355 m?

» groRflachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):
drei Betriebe mit einer Verkaufsflache von 5.755 m?

» Magnetbetriebe: Netto (940 m2), Rewe (815 m?), dm
(515 m2), Mébel Rodemann (4.000 m?)

Uberwiegend

kurzfristiger Bedarf

. Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

3.050 m?
25% |

Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

» 49 Dienstleister
» Angebotsschwerpunkt: Friseure,
Gesundheit, Sport, Soziales

Kosmetikstudios,

Gastronomie

» verteilt entlang der Hattinger Stral3e
» pragend in Abschnitten der Hattinger Strale Nord,
teils den platzartigen Aufweitungen zugordnet

Angebotsqualitat und AufRendarstellung

» mittlerer und einfacher Standard
» teils preisorientierte Aul3endarstellung

LTTT]]
Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

» dichter Besatz an gewerblicher EG-Nutzung auf der
Hattinger Stral3e (Nordabschnitt)

» Trading-Down Tendenz und deutlich geringere Nut-
zungsdichten auf Hattinger Stral3e (Stdabschnitt)

urbanisierte Bereiche

» weitere Verlaufe der Hattinger Stral3e Sid

» Hattinger StraBe Nord im Anschluss an das SBZ
» Wochenmarkt Linden Am Poter (2x wochentlich)
» Feierabendmarkt Linden

Stadtbezirk Stidwest | Stadtbezirkszentrum Linden
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»

»

»

»

»

»

»

Kultur

Marktplatz

Gemeindezentrum Arche

Vereinsheim , Turnschuh® (im Umfeld)
Gemeindezentrum am Poter der Ev. Kirchengemein-
de (im Umfeld)

Ev. Kinder- u. Jugendfreizeithaus JuZE Linden (im
Umfeld)

Bildung

Grundschule Linden (im Umfeld)
Ferdinand-Kruger-Schule (im Umfeld)

Ev. Kindertageseinrichtung Himmelswunder (im Um-
feld)

Kath. Kindergarten Liebfrauen (im Umfeld)

Gesundheit und Soziales

diverse Arztinnen und Arzte

Seniorenblro Bochum-Sudwest

Augusta Krankenanstalt (im Umfeld)

Kinder- und Jugendpsychiatrie VALEARA (im Umfeld)
Christuskirche

Gemeindezentrum Arche (im Umfeld)

Sport und Freizeit

Sportplatz Sportfreunde Linden (im Umfeld)
Hallenfreibad Linden (im Umfeld)

Wohnen

in den Obergeschossen
einfacher bis mittlerer Standard

zusammenfassende Nutzungstibersicht

Anzahl der Betriebe

Einzelhandel I 63
Dienstleistung I 419
Gastgewerbe I 23

Leerstand Il 10

Kunst, Kultur, Bildung 6

Handwerk B4

Sonstiges 1



Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
.

o attraktiver Nordabschnitt
& geringe Aufenthaltsqualitét

~ N Va
~ < /
() freundliche Atmosphére AR
~ s ~
=~ ~ Se
T~a e beengte Verhéltnisse fiir
N = . FuRRgangerinnen und Ful3-
€ straRenbaume .. () ganger und Radfahrerin-
R AN nen und Radfahrer
0 gutes AN
Nahversorgungsangebot h

N

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Aufwertung des Marktplatzes (Dr.-C.-Otto-Strale/ Hattinger Stral3e)
» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

» Optimierung der Ful3- und Radwegeinfrastruktur

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

»

Das Stadtbezirkszentrum Linden erstreckt sich als langgezogenes Band entlang eines Teils der Hattinger Stra-
Re. Es libernimmt mit Giber 12.300 m? Verkaufsflache und mehreren Magnetbetrieben eine Versorgungsfunktion
fir den Stadtbezirk Stidwest. Mit Blick auf den durchgéngigen Nutzungsbesatz und eine kompakte Struktur
vermittelt das Zentrum einen vitalen Eindruck. Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen sind auf Grund der
eingeschrankten Aufenthaltsqualitat durch die Hattinger StralRe sowie des einfachen Gestaltungsstandards des

offentlichen Raums, allen voran der pragenden Platze, verbesserungswiirdig.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Malf3-
nahmen, ...)

» Inszenierung von vorhandenen stadtebaulichen High-
lights

» Erstellung und Umsetzung eines Beleuchtungskon-
zeptes

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuRengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

Mobilitat

» Teilweise Verlagerung des MIV aus dem Zentrum he-
raus

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des Um-
weltverbundes und Umsetzung des Schwammstadt-
prinzips im Zuge von StraBenbaumalRnahmen - be-
reits in Umsetzung/Planung

» Malnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte Stra3en-
deckschicht, Tempo-30, StralRenquerschnitt...)

weitere flr das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau

Verbesserung der Beschilderung/Orientierung

» Erstellung und Umsetzung eines Beschilderungskon-
zeptes inkl. Vereinheitlichung

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Forderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

» Erstellung einer Gestaltungssatzung/ -empfehlung
inkl. Werbeanlagen

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels und

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» Einrichtung von Beratungshilfen fiir Einzelhandler (z.
B. durch Workshopformate, Erfahrungsaustausch-
gruppen, ...)

» Implementierung eines Zentrenmanagements

» Starkung des Branchenmixes

» Erstellung eines Marketingkonzeptes

» Erstellung und Starkung von Wochenmarkten sowie
sonstige marktahnlichen Angeboten in den Zentren

Stadtbezirk Stidwest | Stadtbezirkszentrum Linden
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ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Etablierung und Inszenierung von gastronomiespezi-
fischen Veranstaltungen

» Starkung der AulRengastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working,...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Férderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (z. B. Wohnen)

» Forderung von Gewerbehofen (urbane Produktion)

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes



soziale Infrastruktur Kommunikation

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen Etablierung neuer Kommunikationsplattformen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im

. Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
Rahmen eines Fachkonzeptes > 9 9 Q

sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
Zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung

Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Ein attraktives Stadtbezirkszentrum mit einer erhdhten Aufenthaltsqualitat entlang der Hattinger Straf3e, auf-
gewerteten Platzen/Platzsituationen und guten Wegeverbindungen ins Grune.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nut geringer mittlerer umfangreicher

utzungen Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf

Stadteb geringer mittlerer umfangreicher
adtebau Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Stadtteillzentrum Weitmar-Mark

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Markstrae, Blickrichtung Sudwesten Karl-Friedrich-Strae, Blickrichtung Stidosten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage an
StralRenkreuzung Heinrich-Kdnig-Str./Karl-Friedrich-
Str./MarkstraRe/Kemmnader Stral3e

/-L_<~ StraRen- und Zentrenstruktur
» gewachsene Struktur, Ergdnzung der Hauptlage

durch viele Randlagen

Eingange, Ausdehnung

» flieRend, entlang der Stralien
» Kreuzungsbereich MarktstraBe mit Karl-Friedrich-
Stral3e

historische Entwicklung

» Grindung wahrend industrieller Revolution, starker
Bevdlkerungszuwachs im Zentrum

Architektur und Erhaltungszustand

» mittlerer Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

» 1- bis 3-geschossig
» offene Bauweise
» préagender Platz: Pfarrer-Halbe-Platz

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» diverse Sport- und Spielplatze im Bereich der Griin-
anlagen (im Umfeld)

Klima

» stark erhohte bis erhohte Hitzebelastung
» stadtklimarelevanter Grun- und Freiraum (im Umfeld)

OPNV-Angebote

» Bushaltestellen

Besonderheiten

»  Weitmarer Holz (im Umfeld)
» ,Hochhaus“ am Kreisverkehr

offentlicher Raum

» verkehrsgepragte Straenrdume, teils saniert, mit
Uberwiegend geringen Aufenthaltsqualitaten

» Kreuzungsbereich als Kreisverkehr und Ortsmitte

» FulRgangerpassage

Zasuren, rdumliche (Trenn-)Wirkungen

» hohe Verkehrsbelastungen im Zentrum

aktuelle/relevante Projekte

» Karl-Friedrich-Str.. Ansiedlung eines Lebensmittel-
vollsortimenters (Edeka)

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» kleinteilige Entwicklungspotenziale
» Nachverdichtung

X
Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum nachsten STZ (Kirchviertel Bren-
schede): 1.400 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fir den Stadtteil Weitmar-Mark
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Nutzungen

Einzelhandel

» 31 Einzelhandelsbetriebe

» Gesamtverkaufsflache 4.135 m?

» grolflachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):
ein Betrieb mit einer Verkaufsflache von 840 m?

» Magnetbetriebe: Rewe (580 m?2), Netto (840 m?), dm
(555 m2), Aldi Nord (515 m?)

Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf

. Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

» 26 Dienstleister
» Angebotsschwerpunkt: Friseure, Arztinnen und Arzte

Gastronomie

» Anbieter verteilt im Zentrum
» Schwerpunkte im Kreuzungsbereich und der Karl-
Friedrich-StralRe

Angebotsqualitat und AuBendarstellung

» Uberwiegend mittlerer Standard

LTTT]]
Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

» pragender Handelsbesatz (Bioladen, Supermarkt) am
Kreisverkehr als Ortsmitte

» Marktstral3e, nordliche Seite mit Lebensmitteldiscoun-
tern und Passage

» FuRgangerpassage mit kleinteiligem Besatz

urbanisierte Bereiche

» Karl-Friedrich-StraRe mit eher einfachem Besatz, Tra-
ding-Down Tendenz

» weitere Verlaufe der Kemnader Straf3e und der Markt-
straRe mit ansatzweise Gewerbenutzungen im EG

» Wochenmarkt Pfarrer-Halbe-Platz (2x wéchentlich)
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Bildung

» Natorpschule (im Umfeld)
» Walter-Gropius-Berufskolleg (im Umfeld)
» Kath. Kindertageseinrichtung HI. Familie (im Umfeld)

Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Arzte
» Heimkehrer-Dankeskirche (im Umfeld)
» Heinrich-Kdnig Seniorenzentrum (im Umfeld)

Sport und Freizeit

» Bezirkssportanlage Roomersheide (im Umfeld)

Wohnen

» in den Obergeschossen
» mittlerer Standard

zusammenfassende Nutzungstbersicht

Anzahl der Betriebe

Einzelhandel I 31
Dienstleistung I 26
Gastgewerbe I 3

Leerstand 4

Kunst, Kultur, Bildung H2
Handwerk 11



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

kleinteilige, attraktive
0 Geschaftslagen geringe
~ Aufenthaltsqualitat

nicht mehr zeitgemale Struktur
der Lebensmittelladen

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

» Erweiterung des Nahversorgungsangebots

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N

»

Das Stadtteilzentrum Weitmar-Mark erstreckt sich als langliches Band tiber den Kreuzungsbereich Heinrich-Ko6-
nig-StrafRe/Karl-Friedrich-StraBe/Kemnader StralRe/Markstral3e entlang der Markstra3e. Mit tiber 4.000 m2 Ver-
kaufsflaiche und mehreren Magnetbetrieben libernimmt es eine Versorgungsfunktion fiir den gleichnamigen
Stadtteil. Auf Grund des durchgangigen Nutzungsbesatzes — entlang der MarkstraBe teilweise nur einseitig — in
Kombination mit einer ausgewogenen Verteilung der Magnetbetriebe herrscht eine belebte Atmosphére. Die
stadtebaulichen Handlungsfelder werden trotz der Neugestaltung des Kreuzungsbereichs vor allem durch die
verkehrlich stark beanspruchten StraBen definiert. Auf Grund der riickseitigen Lage des Pfarrer-Halbe-Platzes

verflgt das Zentrum Uber keine stadtebauliche Mitte.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» zeitgeméalRe Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

weitere flur das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Mal3-
nahmen, ...)

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
Aullengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Férderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels/
Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» Einrichtung von Beratungshilfen fir Einzelhandler (z.
B. durch Workshopformate, Erfahrungsaustausch-
gruppen, ...)

» Anderung/Aufstellung von B-Planen

» Erstellung und Starkung von Wochenmarkten sowie
sonstigen marktahnlichen Angeboten in den Zentren

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomie- und Dienstleistungsange-
bots sowie Férderung der Nutzungsdurchmischung

» Anderung/Aufstellung von B-Planen

» Starkung der AufRengastronomie durch neue Raum-
verteilung

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working, ...)
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Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (z. B. Wohnen)

Mobilitat

» Erhdhung der Aufenthaltsqualitéat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StraBenbaumaflnahmen,
sobald diese anstehen

» Malnahmen zur L&mminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte StralRen-
deckschicht, Tempo-30, StralRenquerschnitt...)

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Starkung vorhandener Kommunikation & Etablierung
neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
Zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft)/ Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Ein attraktives Stadtteilzentrum mit einer lebendigen stadtebaulichen Mitte und einem verbesserten Nah-
versongungsangebot.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nut geringer mittlerer umfangreicher
utzungen Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
. geringer mittlerer umfangreicher
Stadtebau Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Stadtteillzentrum Weitmar-Mitte

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Hattinger StraRe, Blickrichtung Nordosten Hattinger Strafe, Blickrichtung Nordwesten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

»

Lage des Zentrums

in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage entlang
der Hattinger StralRe

/'L_f StralRen- und Zentrenstruktur

»

»

»

»

Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer StralRe, Einbezug der angrenzenden Stral3en

Eingange, Ausdehnung

flieBend, entlang der Hattinger Stral3e, die als grine
Allee ins Zentrum fiihrt

Bandstruktur entlang der Hattinger Stral3e zwischen
Einmindung Liebermannstra3e und Berswordtstral3e

historische Entwicklung

zentrale Bauernhaus-Ansiedlung, weniger dichte
Struktur als heute, historische landliche Stadtstruktur

Architektur und Erhaltungszustand

mittlerer Erhaltungszustand
weitgehend neuzeitliche Bausubstanz

Bebauungsstruktur

2- bis 4-geschossig
offene und geschlossene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

Durertal (im Umfeld)
St. Franziskus Friedhof (im Umfeld)
Ev. Matth&ausfriedhof (im Umfeld)

Klima

stark erhéhte bis erhdhte Hitzebelastung
stadtklimarelevanter Griin- und Freiraum (im Umfeld)
Luftleitbahnen (im Umfeld)
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»

»

»

»

»

»

OPNV-Angebote

Bushaltestelle
StralRenbahnhaltestelle

Besonderheiten

Schlosspark (im Umfeld)
Matthauserkirche (im Umfeld)
St. Franziskus Kirche (im Umfeld)

offentlicher Raum

verkehrsgepragte Hattinger Stral3e weitgehend ohne
Aufenthaltsqualitat

Aufweitung im Zentrumsbereich, Uberwiegend zum
Parken genutzt

Freiflachen um die Matthauserkirche

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

Hauptverkehrsstrale Hattinger StralRe mit Gleisen
und hoher Verkehrsbelastung
Elsa-Brandstrom-Stralle (im Umfeld)

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

kleinteilige Entwicklungspotenziale
Nachverdichtung

X
I. Wettbewerbssituation

»

»

Entfernung zum néchsten NVZ (Barendorf): 850 m

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion fur den Stadtteil Weitmar-Mitte
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Nutzungen

»

»

»

»

»

»

»

Einzelhandel

26 Einzelhandelsbetriebe

Gesamtverkaufsflache: 2.885 m?

groB¥flachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):
ein Betrieb mit einer Verkaufsflache von 825 m?
Magnetbetriebe: Rossmann (440 m?), Rewe (825 m?)

S tiberwiegend
kurzfristiger Bedarf
500 e ] Uberwiegend

21% mittelfristiger Bedarf

. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

29 Dienstleister
Angebotsschwerpunkt: Friseure, Kosmetikstudios,
Bankinstitutionen, Gesundheit, Sport, Soziales

Gastronomie

verteilt entlang der Hattinger StraBe und der Elsa-
Brandstrom-StralRe
Angebotsschwerpunkt im sudlichen Bereich des ZVB

Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

mittlerer Standard

»

»

»

»

Geschaftslagen, Einzelhandelsspots

kompakte Einzelhandelslage auf der Westseite der
Hattinger Stral3e

urbanisierte Bereiche

weitere Verlaufe der Hattinger StralRe

kurzer Abschnitt der FranziskusstralRe

Wochenmarkt MatthausstraRe (1x wdchentlich) (im
Umfeld)

Stadtbezirk Stdwest | Stadtteilzentrum Weitmar-Mitte
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»

»

»

»

»

»

»
»
»

»

»

»

»

Kultur

Haus Weitmar (im Umfeld)

Situation Kunst (im Umfeld)

Galerie und Museum im Schlosspark (im Umfeld)

Ev. Kinder- und Jugendfreizeitzentrum OT Weitmar
(im Umfeld)

Stadtverwaltungsgebaude Weitmar-Mitte

Bildung

Matthias-Claudius Schule (im Umfeld)
Ev. Matthaus-Kindertageseinrichtung (im Umfeld)
Kath. Kindertageseinrichtung St. Franziskus (im Umfeld)

Verwaltung

Birgerbiro Weitmar

Gesundheit und Soziales

diverse Arztinnen und Arzte

Diakoniewerk Bochum Wohnen (im Umfeld)
Matth&auskirche (im Umfeld)

St. Franziskus Kirche (im Umfeld)

Sport und Freizeit

Sportanlage des SC Weitmar 45 (im Umfeld)

Wohnen

in den Obergeschossen, teilweise auch im EG
mittlerer Standard

zusammenfassende Nutzungstbersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I 29
Einzelhandel I 26
Gastgewerbe I 7

Handwerk H2

offentliche Verwaltung W 2

Kunst, Kultur, Bildung 1

Sonstiges 11

Leerstand 11



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

0 vorhandenes
Grundversorgungsangebot

RN Q geringe
N Aufenthaltsqualitat
) e & geringe Ausstrahlung
0 vorhandene Grinstrukturen e y
AY 7 s
\ 7
N e Q verkehrsgepragte offent-
N e liche Raume als Zasuren
e
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~ ~ Y 4
N \ 4
~ < \
N

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Sicherung der Versorgungsfunktion

» Aufwertung des oOffentlichen Raums

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

» Das Stadtteilzentrum Weitmar-Mitte erstreckt sich als Bandstruktur an einem Abschnitt der Hattinger StraBe. Es

weist knapp 3.000 m? Verkaufsflache und zwei Magnetbetriebe auf. Einen vitalen Eindruck vermittelt das Zent-

rum lediglich im stidlichen Teilbereich, wo sich die Magnetbetriebe konzentrieren und sich die Zentrumsstruktur

etwas weitet. Die Nutzungsvielfalt ist mit sieben Nutzungsarten auBergewohnlich hoch. Die Aufenthaltsqualitat

des Zentrums leidet unter der stadtebaulichen Barriere Hattinger StraBe. Dariiber hinaus sind die platzartigen

Situationen beinahe ausschlieBlich als Stellplatze genutzt, so dass keine stéadtebauliche Mitte erkennbar ist. In

Richtung Norden ist das Zentrum durch eine deutlich abnehmende Dichte sowie ausgediinnten Besatz gepragt.

206 Stadtbezirk Stidwest | Stadtteilzentrum Weitmar-Mitte



Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsubergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- / Au-
Rengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung von
Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

»

Mobilitat

Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StralBenbaumaf3nahmen,
sobald diese anstehen

weitere fur das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Aufwertung der Eingéange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Malf3-
nahmen, ...)

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels und
Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» Einrichtung von Beratungshilfen fir Einzelhandler (z.
B. durch Workshopformate, Erfahrungsaustausch-
gruppen, ...)

» Stabilisierung und Forderung von Wochenmaérkten so-
wie sonstige marktahnlichen Angeboten

» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

» Erstellung und Starkung von Wochenmarkten sowie
sonstige marktéhnliche Angebote in den Zentren

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der AulRengastronomie durch neue Raum-
verteilung
Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working,...)
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Forderung der Nutzungsdurchmischung

»

Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (z. B. Wohnen)

Mobilitat

MalRnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte Straf3en-
deckschicht, Tempo-30, StraRenquerschnitt...)

Grin, Freiraum und Freizeit

konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

»

»

Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
zu vernetzen

Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035

Raum.

»  Ein attraktives Stadtteilzentrum mit erhohter Aufenthaltsqualitdt durch einen neu verteilten 6ffentlichen

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein

208

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Nahversorgungszentrum Barendorf

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Kreuzungsbereich Hattinger Stral3e/ Kohlenstrale/ Stensstralle,

Hatti Blickrich U i lerd
attinger StraRe, Blickrichtung Stidwesten Blickrichtung Nordosten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum

»

Lage des Zentrums

in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage an den
Hauptverkehrsstraen Hattinger Str. und Kohlenstr.

/.L_C Stra3en- und Zentrenstruktur

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Stral3en

Eingénge, Ausdehnung

flieBend, entlang der Hattinger StralRe
Bandstruktur entlang der Hattinger StraRe zwischen
Einmindungen Henningfeldstral3e und Feuerstralie

historische Entwicklung

mittelalterliche Stadtgrindung, historische Stadt-

erweiterungen

Architektur und Erhaltungszustand

mittlerer bis einfacher Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

1- bis 3-geschossig
geschlossene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

Wiesental (im Umfeld)
Iduna Park (im Umfeld)
Durertal

Klima

stark erhohte Hitzebelastung
stadtklimarelevanter Griin- und Freiraum (im Umfeld)
Luftleitbahnen (im Umfeld)
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OPNV- Angebote

» Bushaltestelle
» StralBenbahnhaltestelle

Besonderheiten

»  Uberdeckelung der A 448

offentlicher Raum

» HauptverkehrsstralRe Hattinger Strale ohne Aufent-
haltsqualitat

» Engstellen im Kreuzungsbereich

» wenig Stralengriin

» StensstralRe/Kohlenstrale verkehrsgepréagt,
Aufenthaltsqualitat

ohne

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» Verkehrsaufkommen im Zentrumsbereich

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» stralRenbegleitende Parkplatze

X L
Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum néchsten STZ (Weitmar Mitte): 850 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fur Teile des Stadtteils Weitmar-
Mitte
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Nutzungen

Einzelhandel

» 14 Einzelhandelsbetriebe
» Gesamtverkaufsflache: 2.310 m?

» grolflachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):

ein Betrieb mit einer Verkaufsflache von 895 m?
» Magnetbetriebe: Netto (645 m?), Rewe (895 m2)

Uberwiegend

kurzfristiger Bedarf
. Uberwiegend

mittelfristiger Bedarf

. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

» 21 Dienstleister
» Angebotsschwerpunkt: Kosmetikstudios

Gastronomie

» vereinzelt

Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

» einfacher Standard

LTTT]]
Geschaftslagen, Einzelhandelsspots

» nebeneinanderliegende Magnetbetriebe an der Hat-

tinger Strafe Nord

urbanisierte Bereiche

» Hattinger StraRe sowie Kreuzungsbereich Sternstra-

Be/KohlstralRe

Kultur

» Kunstkiez Barendorf, Bakery/Ater Kirmesplattz
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Bildung

» Grundschule Sonnenschule (im Umfeld)
» Caritas Kita Vierzehnheiligen (im Umfeld)

Gesundheit und Soziales

» neu apostolische Kirche
» Baren-Apotheke
» diverse Arztinnen und Arzte

Wohnen

» in den Obergeschossen
» eher einfacher Standard

zusammenfassende Nutzungstbersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I 21
Einzelhandel I 14
Gastgewerbe I S

Handwerk 3

KFzZ i1

Kunst, Kultur, Bildung g 1
Sonstiges i1



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

o gutes Nahversorgungsangebot

Aufenthaltsqualitat

N Q fehlende

N - Q geringe Ausstrahlung

geringes
Einzelhandelsangebot

~ Q stadtebauliche Zasuren
- (verkehrlich gepréagt)

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe
» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
» Sicherung der Nahversorgung

» Verminderung der verkehrlichen Belastung

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

»

Das Nahversorgungszentrum Barendorf erstreckt sich an einem Teilbereich der Hattinger Strae entlang und
konzentriert sich im Kreuzungsbereich Hattinger StralRe/KohlenstraRe/Stensstralle. Es verfugt Uber knapp
2.400 m? Verkaufsflaiche und zwei Magnetbetriebe, welche im nordéstlichen Teilbereich des Zentrums ange-
siedelt sind. Die Nutzungsvielfalt ist mit sieben Nutzungsarten auBergewohnlich hoch. Das Zentrum zeichnet
sich durch eine starke verkehrliche Belastung sowie eine fehlende stadtebauliche Mitte aus. Ein stadtebaulich
funktionaler Zusammenhang ist nur eingeschrankt zu erkennen. Der 6ffentliche Raum weist erhebliche Mangel

beziglich der Aufenthaltsqualitat auf.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

» Ausbau von VerschattungsmafRnahmen (z. B. durch
Griunelemente, Segel, ...)

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AufRengastronomieflaichen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im offentlichen Raum

Mobilitat

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StrallenbaumalRnahmen,
sobald diese anstehen

» MalBnahmen zur L&rmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte StraRen-
deckschicht, Tempo-30, Stralenquerschnitt...)

weitere fur das Zentrum passende Mal3Bnahmen

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche MaR-
nahmen, ...)

(111 11])
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der AufRengastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working,...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Foérderprogramms
zum Umbau/ Umnutzung von dauerhaft leerstehen-
den Ladenlokalen (z. B. Wohnen)

Stadtbezirk Stdwest | Nahversorgungszentrum Barendorf
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Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
Zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Ein attraktives Nahversorgungszentrum mit Griinelementen und Aufenthaltsmdglichkeiten entlang der
Hattinger Stralle.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

geringer
Nutzungen Handlungsbedarf
N geringer mittlerer umfangreicher
Stadtebau Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
Einzugsbereich klein groB

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Nahversorgungszentrum Dahlhausen

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Dr.-C.-Otto-StraBe, Blickrichtung Westen Otto-Wels-Platz, Blickrichtung Osten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum

»

»

Lage des Zentrums

in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage, ent-
lang der Dr.-C.-Otto-Str.
grenzt im Stden an Bahnlinien

/'L_T StralBen- und Zentrenstruktur

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Stral3en

Eingange, Ausdehnung

flieRend entlang der Dr.-C.-Otto-Stral3e, unscheinbar

historische Entwicklung

zentrale Bauernhaus-Ansiedlung, weniger dichte
Struktur als heute, historische landliche Stadtstruktur
Grindung wahrend industrieller Revolution, starker
Bevolkerungszuwachs im Zentrum

Architektur und Erhaltungszustand

mittlerer bis einfacher Erhaltungszustand
neuzeitliche Gebaude

Bebauungsstruktur

1- bis 3-geschossig
offene Bauweise
pragender Platz: Otto-Wels-Platz

Griin- und Freiflachen, Freizeit

Ruhraue und Griinachsen (im Umfeld)
FuR3-/Radweg Springorumtrasse (im Umfeld)
StralRenb&ume in vielen Abschnitten
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Klima

» erhdhte Hitzebelastung
» stadtklimarelevante Griin- und Freiraume
» Luftleitbahnen (im Umfeld)

OPNV- Angebote

» Bushaltestelle
» Strallenbahnhaltestelle
» S-Bahnhaltestelle Bochum-Dahlhausen (im Umfeld)

Besonderheiten

» Zugang zur Ruhr (im Umfeld)
» denkmalgeschitzter Bahnhof Dahlhausen mit Otto-
Wels-Platz

offentlicher Raum

» FulRgangerzone mit StraRenbahnhaltestelle
» verkehrsgepragte Strallen
» Platzanlage Bahnhof Dahlhausen

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» VerkehrsstralRen
»  Gleiskorper (im Umfeld)

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» kleinteilig, Nachverdichtung
» Entwicklungsflache Am Sattelgut in zentraler Lage:
Neubau einer Kita

a Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum néchsten SBZ (Linden): 850 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fur Teile des Stadtteils Dahlhau-
sen
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Nutzungen

Einzelhandel

» 11 Einzelhandelsbetriebe

» Gesamtverkaufsflache: 1.995 m?

» grolflachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):
ein Betrieb mit einer Verkaufsflache von 1.050 m?

» Magnetbetriebe: Rewe (555 m2), Lidl (1.050 m2)

s5ome  50m?
2% 3%

Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf
Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

» 12 Dienstleister

Gastronomie

» Anbieter verteilt im Zentrum

Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

» mittlerer Standard

LTTT]]
Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

» Supermarkt, Lebensmitteldiscounter und kleine Ful3-
gangerzone

Kultur

» Private Musikschule Drumtrack Studios
» Otto Wels Platz
» FREIRAUM Dahlhausen
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»

»

»

»

»

»

»

Bildung

Grundschule Dahlhausen
Stadtische Kindertageseinrichtung Am Sattelgut
AWO Kindertageseinrichtung Am Trappen

Gesundheit und Soziales

diverse Arztinnen und Arzte
Lutherkirche Dahlhausen
Rumanisch-Orthodoxe Gemeinde

Sport und Freizeit

Sporthallen der Grundschule Dahlhausen

Wohnen

in den Obergeschossen
mittlerer Standard

zusammenfassende Nutzungstbersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I 2
Einzelhandel I, 11
Gastgewerbe I °
Sonstiges 2



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.
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Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
»  Sicherung der Versorgungsfunktion

» Entwicklung von Flachenpotenziale

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
LN

» Das Nahversorgungszentrum Dahlhausen erstreckt sich entlang eines Abschnitts der Dr.-C.-Otto-StraRe. Es

verfiigt Gber rund 2.000 m? Verkaufsflaiche und zwei Magnetbetriebe, welche im Osten und Westen des Zen-

trums angesiedelt sind. Die Nutzungsvielfalt ist mit vier Nutzungsarten auBergewohnlich niedrig. Auf Grund

der kleinteiligen Struktur, des teilweise als FuBgangerzone ausgewiesenen Abschnitts der Dr.-C.-Otto-Stralle

sowie des Otto-Wels-Platzes verfiigt das Zentrum iiber eine angenehme und einladende Atmosphare. Die Auf-

enthaltsqualitat kann in den verkehrsberuhigten Bereichen, nicht zuletzt wegen des Stadtgriins und den viel-

faltigen Verweilmdglichkeiten, als hoch eingestuft werden. Lediglich im 6stlichen Teilabschnitt des Zentrums

sind diesbeziiglich Mangel festzustellen. Dariiber hinaus stellt das Bahnhofsgebaude eine Schliisselimmobilie

dar, welche gegenwaértig unter ihren Moglichkeiten bleibt.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar
» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

weitere fir das Zentrum passende MalRBhahmen

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Malf3-

nahmen, ...)
» Inszenierung von vorhandenen stadtebaulichen High-
lights

» Ausbau von Verschattungsmaf3nahmen (z. B. durch
Grinelemente, Segel, ...)

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuRengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

Verbesserung der Beschilderung/ Orientierung

» Verbesserung der Orientierung (z. B. Infopoints fir
Urlaubsreisende/Bewohnerinnen und Bewohner, ...)

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Férderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

Einzelhandel
» Anderung/Aufstellung von B-Planen
Starkung und Sicherung der Nahversorgung

» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

» Erstellung und Starkung von Wochenmarkten sowie
sonstige marktahnlichen Angeboten in den Zentren
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weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots und des
Dienstleistungsangebots und Férderung der
Nutzungsdurchmischung

»

Anderung/Aufstellung von B-Planen

Starkung der AulRengastronomie durch neue Raum-
verteilung

Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working,...)

Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (z. B. Wohnen)

Mobilitat

Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StraBenbaumaflnahmen,
sobald diese anstehen

Grin, Freiraum und Freizeit

konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes



Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier

Zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche

Darstellung

Vision des Zentrums fur 2035

»  Ein attraktives Nahversorgungszentrum mit einem zukunftsfahigen Nahversorgungsangebot, einem leben-
digen Otto-Wels-Platz und guten Wegeverbindungen ins Griin/an die Ruhr.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Zentrale Lage Oberdahlhausen

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Kreuzungsbereich Hasenwinkeler Strale/ Scharpenseelstralie,

Blickrichtung Stiden Hasenwinkeler StraRe, Blickrichtung Norden

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums

» einzelne Einrichtungen in Wohngebiet integriert an
der Hasenwinkeler Stral3e
» StralRenkreuzung

Eingange, Ausdehnung

» flielRend
» Kreuzungsbereich Hasenwinkeler Stral3e und Schar-
penseelstrale

Architektur und Erhaltungszustand

» mittlerer bis guter Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

» 1- bis 2-geschossig
» offene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» Griinzige (im Umfeld)
» Kollerholzwald (im Umfeld)
» Wald- und Wandergebiet NSG Horsterholz (im Umfeld)

Klima

» erhohte Hitzebelastung

OPNV- Angebote

» Bushaltestelle

offentlicher Raum

» Verkehrsstral3e

222

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» Strallenkreuzung Scharpenseelstralle/ Hasenwin-

keler StralRe

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» kleinteilige Flachenpotenziale

X
Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zur nachsten ZL (Ruhrstral3e): 1.100 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fur Teile des Stadtteils Dahlhausen

Nutzungen

Einzelhandel

» 5 Einzelhandelsbetriebe
» Gesamtverkaufsflache: 865 m?
» Magnetbetrieb: Netto Marken-Discount (740 m?)

Gastronomie

» vorhanden

Angebotsqualitat und AuR3endarstellung

» einfacher Standard

T
Geschéftslagen, Einzelhandelsspots

» Lebensmitteldiscounter
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»

Gesundheit und Soziales Wohnen

diverse Arztinnen und Arzte » Obergeschosse und Erdgeschosse

Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

0 wohnortnahe
Grundversorgung

\ Q keine stadtebauliche Mitte

N Q fehlende Ausstrahlung

N Q fehlende Aufenthaltsqualitéat

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Erweiterung des Nahversorgungsangebots

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

»

Die zentrale Lage Oberdahlhausen ist rund um den Kreuzungsbereich Hasenwinkeler StraBe/Scharpenseelstra-
3e zu verorten. Neben kleinteiligen Angeboten ist mit einem Lebensmitteldiscounter auch ein Magnetbetrieb
vorhanden. Mit Blick auf den geringen Besatz sowie die lockere Bebauungsstruktur entsteht nur bedingt der
Eindruck eines stadtebaulich-funktionalen Zentrums. Der offentliche Raum ist nicht fiir das Verweilen ausge-
stattet und bietet keine besondere Aufenthaltsqualitat. Insgesamt bleibt die zentrale Lage mit Blick auf das
Uberdurchschnittlich groRe Einzugsgebiet insbesondere im Bereich der Nahversorgungsfunktion bzw. Ange-

botsstruktur unter ihren Moglichkeiten.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen
.

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau Einzelhandel
Aufwertung des offentlichen Raums Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion
» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar » zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
» Abbau von rdaumlichen Trennwirkungen/Zasuren mittelladen

weitere fir das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau Grin, Freiraum und Freizeit

Aufwertung des 6ffentlichen Raums » konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im

» Ausbau von VerschattungsmaflRnahmen (z. B. durch Rahmen eines Fachkonzeptes

Grunelemente, Segel, ...)

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
Auflengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum soziale Infrastruktur

Aufwertung der Bausubstanz

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

» Erweiterung der Férderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

weitere Nutzungen Kommunikation

Starkung des Gastronomieangebots Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Starkung der AulRengastronomie durch neue Raum-

verteilung » Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Starkung des Dienstleistungsangebots Darstellung

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Co-Working,...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (z. B. Wohnen)

Mobilitat

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StralRenbaumalnahmen,
sobald diese anstehen
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Vision des Zentrums fur 2035

»  Zentrum mit Grundversorgungsfunktionen fir Oberdahlhausen und verbesserten Aufenthaltsqualitaten.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

Stadtbezirk Stdwest | Zentrale Lage Oberdahlhausen

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer
Handlungsbedarf

mittlerer
Handlungsbedarf

mittel

umfangreicher
Handlungsbedarf

umfangreicher
Handlungsbedarf




Zentrale Lage Weitmar-Neuling

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Kreuzungsbereich Hattinger Stral3e/ SchloRstralie,

Hattinger StraRe, Blickrichtung Stidwesten Blickrichtung Stidwesten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

»

»

Eingéange, Ausdehnung

entlang der Hattinger Stral3e zwischen Einmindun-
gen SchloR3stralRe und Wasserstral3e

Bebauungsstruktur

1- bis 4-geschossig
offene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

Stadt. Friedhof Weitmar (im Umfeld)
Weitmarer Holz und SchloBpark (im Umfeld)
Radweg Springoriumtrasse (im Umfeld)

Klima

stark erhohte bis erhthte Hitzeblastung
stadtklimarelevanter Griin- und Freiraum
Luftleitbahn (im Umfeld)

OPNV- Angebote

Bushaltestelle
StralRenbahnhaltestelle

Besonderheiten

Gebaude vom Deutschen Forum fiur Figurtheater und
Puppenspielkunst (im Umfeld)

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

Hattinger Stral3e

X
Wettbewerbssituation
=HN

»
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Entfernung zum nachsten STZ (Weitmar Mitte): 900 m

227

Nutzungen

»

»

»

»

Einzelhandel

4 Einzelhandelsbetriebe
Gesamtverkaufsflache: 1200 m?
Magnetbetrieb: Edeka (875 m?)

Kultur

Deutsches Forum fir Figurentheater und Puppen-
spielkunst (im Umfeld)



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
N

Q keine stadtebauliche Mitte

@ fehlende Ausstrahlung

0 wohnortnahe

Grundversorgungsfunktion

N @ fehlende Aufenthaltsqualitét

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N

»

Der untersuchte Bereich in Weitmar-Neuling konzentriert sich rund um den Kreuzungsbereich Hattinger Strae/
SchlofB3strafle. Neben dem Supermarkt als Magnetbetrieb ist lediglich ein ergédnzendes, kleinteiliges Angebot
vorhanden. Die Hattinger StraBe wirkt als stadtebauliche Zasur und mindert die Aufenthaltsqualitat erheblich.
Eine stadtebauliche Mitte bzw. Orte zum Verweilen sind nicht auszumachen. Da der Bereich — auch absehbar -
keine Funktion als zentrale Lage erfullen kann, wird er zukiinftig als Nahversorgungsstandort eingeordnet. Aus
diesem Grund werden nachfolgend keine Ziele und Malinahmen zur weiteren Zentrumsentwicklung abgeleitet

und keine stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung vorgenommen.

Vision des Zentrums fur 2035
L N

»

Ein funktionierender Nahversorgungsstandort fir Teile von Weitmar-Neuling in Erganzung zu den Zentren
Weitmar-Mark und Weitmar-Mitte.
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4.6 Stadtbezirk Wattenscheid

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fur Geoinfor-

mation, Liegenschaften und Kataster 05/2022

»

»

»

»

»

»

»

»

Zentren

Stadtbezirkszentrum Wattenscheid Mitte
Nahversorgungszentrum Eppendorf
Nahversorgungszentrum Gunnigfeld
Nahversorgungszentrum Hontrop
Zentrale Lage Hontrop Sud

Zentrale Lage Leithe

Zentrale Lage Ruhrstral3e

Zentrale Lage Wattenscheid Heide
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Fakten Uber den Stadtbezirk

9 Lage des Stadtbezirks

Essen, Gelsenkirchen und Herne angren-
zend

verkehrliche Anbindung

A 40, diverse Landes- und KreisstrafRen
Bahnhaltestelle Bochum-Wattenscheid und
Bochum-Hontrop

StraRenbahnlinien 302, 305, 310

o o
" soziodemografische Daten

‘ Wattenscheid ’ Bochum

Bevolkerung . 371.000
Altersdurchschnitt . 30-45 J.
Auslanderquote 14,7 %

Arbeitslosenquote 4,8 %

Personen pro 1,9
Haushalt

Wohnflache pro
Person



Stadtbezirkszentrum Wattenscheid
Innenstadt

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir
Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Alter Markt, Blickrichtung Norden Oststralle, Blickrichtung Westen

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

»

»

Lage des Zentrums

integrierte, gewachsene Lage, Zentrum verdichtet
Umgebung: Wohngebiete und ehemalige Zeche Hol-
land (Gewerbegebiet)

/-L_<~ StraRen- und Zentrenstruktur

»

»

»

»

»

»

»

»

Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e

Eingange, Ausdehnung

westlicher Eingang Riickseite Gertrudis-Center
flieRend, August-Bebel-Platz als OPNV-Knotenpunkt
StralRenabzweige und Platze

historische Entwicklung

mittelalterliche Stadtgriindung, historische Stadt-

erweiterungen

Architektur und Erhaltungszustand

teilweise historische Baustrukturen pragend, teilweise
neuzeitliche Gebaude

Geschaftshauser mit Wohnnutzung in den Oberge-
schossen, am Rand auch reine Wohngeb&ude, sowie
Biro- und Dienstleistungsgebaude

mittlerer bis einfacher Erhaltungszustand, teilweise
Sanierungsstau

grof3formatiges Gertrudis-Center

Bebauungsstruktur

2- bis 4-geschossig

geschlossene Bauweise

pragende Platze: Alter Markt, August-Bebel-Platz,
Platz an der Friedenskirche, Platz am Saarlandbrun-
nen, Nivelles-Platz

231

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Griin- und Freiflachen, Freizeit

Friedenspark Ehrenmal (im Umfeld)

Stadtgarten (im Umfeld)

Spielplatze im Bereich der Griinanlagen (im Umfeld)
landschaftliche Freiflachen (im Umfeld)

diverse Sportplatze (im Umfeld)

Klima

stark erhohte bis erhéhte Hitzebelastung

OPNV-Angebote

StraBenbahnhaltestellen
Bushaltestellen

Besonderheiten

ehemalige Zeche Holland (im Umfeld)

Alte Kirche Wattenscheid, Propsteikirche St. Gertrud
von Brabant, Friedenskirche

Gebéaude Rathaus Wattenscheid

Gebaude Alte Lohnhalle Wattenscheid (im Umfeld)

offentlicher Raum

FuRgéngerzone in Wattenscheider Innenstadt mit ver-
schiedenen platzartigen Aufweitungen und angemes-
sener Gestaltung und gutem Bau- und Pflegezustand
eingeschrankte Treffpunkte sowie Verweil- und Auf-
enthaltsmdglichkeiten

Uberdimensionierte Wirkung des August-Bebel-Plat-
zes mit Verkehrsdominanz

verkehrsberuhigte ausgebaute Straf3en innerhalb des
Zentrums und stark frequentierte Verkehrsstral3en am
Zentrumsrand

Defizit an 6ffentlichen Grunflachen im Zentrum

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

Separierung der Innenstadt von noérdlicher Vorstadt
durch Verkehrsstral3e Friedrich-Ebert-Straf3e (im Um-
feld)

in Richtung Westen Z&sur Lyrenstrale (im Umfeld)
Getrudiscenter in Richtung Westen

Verkehrsfihrung am August-Bebel-Platz
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aktuelle/ relevante Projekte

» Stadtebauforderung
» Vorhaben ,Ambulantes WAT*: Profilierung der Wat-
tenscheider Innenstadt als ,Gesundheits-HUB*

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

»  kleinteilig

» Nachverdichtung

» Brachflachenentwicklungen (v. a. ehem. Hauptschule,
ehem. Gesundheitsamt, Flache an der LyrenstralRe)

» Leerstande, Parkplatze, Problemimmobilien

X
Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum néchsten NVZ (Gunnigfeld): 1.250 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fir den Stadtbezirk Watten-
scheid

Nutzungen

Einzelhandel

» 104 Einzelhandelsbetriebe

» Gesamtverkaufsflache: 20.670 m?

» groRflachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):
funf Betriebe mit einer Verkaufsflache von 9.705 m?

» Magnetbetriebe: Tedi (1.005 m2), Rossmann (470 m2),
Woolworth (920 m?), Kaufland (5.295 m?), dm (750
m?), Rewe (1.550 m?), Woolworth (935 m?)

Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf

Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

3.950 m
19% .

. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

» 102 Dienstleister
» Angebotsschwerpunkte: Friseure, Kosmetikstudios,
Gesundheit, Sport, Soziales

Stadtbezirk Wattenscheid | Stadtbezirkszentrum Wattenscheid Mitte
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Gastronomie

» zahlreiche Angebote verteilt in FulRgangerzone vor-
handen, Systemgastronomie und inhabergefuhrt
» Platz am Saarlandbrunnen und Alter Markt

Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

» Angebotsmix mit vereinzelten, wertigen Innenstadtan-
geboten

» mittlerer bis einfacher Angebotsstandard

» niedrigpreisorientierte Anbieter

LTTT]]
Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

» Hauptgeschéaftslage FuRgangerzone OststralRe zwi-
schen Markt und Friedenskirche mit dichtem Besatz,
filialisierte, discount-/preisorientierte und multiethni-
sche Anbieter und Magneten

» Alter Markt mit Wochenmarkt und Gertrudiscenter, fi-
lialisierter Besatz, Kaufland

» Nebenlagen Gastronomieplatz Saarlandstrae und
FuRgéngerzone Hochstral3e und Westenfelder StralRe

» Bochumer Str. bis zur ehem. Post, multiethnische An-
gebote

urbanisierte Bereiche

» August-Bebel-Platz mit gewerblichem Besatz, Gastro-
nomie und Verkehrsinfrastruktur

» Reviermarktplatz HochstraBe zwischen August-Be-
bel-Platz und Otto-Brenner-StralRe, gewerbliche Nut-
zungen und Einzelhandel

» urbanisierte Bereiche Verkehrsachsen Friedrich-
Ebert-StralRe, Otto-Bremer-StralRe und weitere Ver-
lauf Hochstraf3e mit gewerblichen Nutzungen in den
Erdgeschossen

» urbanisierte Bereiche Friedrich-Ebert-Strale mit ge-
werblichen Erdgeschossnutzungen, Verwaltung, Poli-
zei, Technologie- und Grinderzentrum und Voede-
stralRe

» Wochenmarkt Alter Markt (2x wochentlich)



»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Kultur

EylUp Sultan Camii Moschee

Musikschule Bochum

X-Vision ruhr

Creative Space

Musikschule Watersongs (im Umfeld)

Stadthalle Wattenscheid (im Umfeld)
Internationaler Madchentreff

Wiesmann's (im Umfeld)

Zweigbucherei Wattenscheid im Gertrudis-Center
Gemeindezentrum Alte Kirche der Ev. Kirchenge-
meinde Wattenscheid

Centrum Cultur der AWO

Mini-Ini-Stadtteilladen

Kindertreff WAT (Dependance KJFH Eppendorf)
Gertrudishaus der Kath. Gemeinde St. Gertrud
Musikschule Wattenscheid

X-Vision-Ruhr (im Umfeld)

Bildung

Liselotte-Rauner-Schule (im Umfeld)
Méarkisches Gymnasium (im Umfeld)
Gertrudisschule (im Umfeld)
Stadtblcherei WAT im Getrudiscenter

Verwaltung

Rathaus Wattenscheid

Gesundheit und Soziales

diverse Arztinnen und Arzte
Martin-Luther-Krankenhaus (im Umfeld)
Marien-Hospital (im Umfeld)

Caritas Seniorenheim (im Umfeld)
Gesundheitszentrum Bochum-Wattenscheid
Alte Kirche

Propsteikirche St. Gertrud von Brabant
Friedenskirche

Abenteuerspielplatz Hiller Stral3e (im Umfeld)
Hospizverein

Sport und Freizeit

Sporthalle Gertrudisschule (im Umfeld)

Sportzentrum Berliner StralRe (Sportplatz, Schwimm-
und Sporthalle) (im Umfeld)

Wellenbad Sudfeldmark (im Umfeld)

Spiel- und Sportspange im Friedenspark Ehrenmal
(im Umfeld)

Sportplatz SW Wattenscheid 08
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»

»

»

Einzelhandel

Dienstleistung

Wohnen

in den Obergeschossen

einfacher Standard, besonders in vertikaler Nutzungs-
mischung hoher Wohnungsleerstand

gemischte Strukturen in den Nebenlagen (im Umfeld)

zusammenfassende Nutzungsubersicht

Anzahl der Betriebe

I 104
I, 102

Gastgewerbe I 41
Leerstand Il 18
Kunst, Kultur, Bildung i5
Handwerk 13

offentliche Verwaltung | 3

Sonstiges |2
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Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

discountorientiertes

€5 gute OPNV-Anbindungen , Angebot
\ /
N 4
0 vorhandene _ AR ,/ schlechter baulicher
Grunstrukturen (im Umfeld) AN p Zustand
~ . N . . ,/ ,,
N / . oy ae
N N ’ e Q geringe Aufenthaltsqualitat
N N A Y // // 7/
N AN ’ ’ 4
S N ’ ’ 4
N N , ’ //
’ ,/ ,
ya /
/
c umfangreiches S
Einzelhandelsangebot T
/ 7
kleinteilige,  attraktive )/ , P
Geschaftslagen mit teils ’ ’ !
historischer Pragung )/ it . R .
/ // ,’ // \
, 4 , \ .. . o
umfangreiches , . , Vo stadtebauliche Zasuren
0 Wohnangebot ! /,’ R ' \\ ' Q (verkehrlich gepragt)
/ Vi \ \
,// // \\ \\
/ \ . .
eringe Grunstrukturen
o FuRgangerzone //' L’ ‘\ ‘\Q genng
; 4 \
// \ . . .
) ) ’ ' unattraktive Offentliche
Lebensmittelanbieter als L \ Platze
Magnetbetriebe ’ \

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Profilierung als ,Gesundheits-HUB*

» Wohnen in der Innenstadt starken

»  Erhalt ortsbildpragender und identitétsstiftender Bebauung
» Modernisierungsmaflnahmen

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

» Begrinung des Zentrums

» Verminderung der verkehrlichen Belastung und der Trennwirkung

» Aufwertung der offentlichen Platze
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zusammenfassende Zentrencharakterisierung

» Das Stadtbezirkszentrum Wattenscheid-Mitte verlauft im Wesentlichen entlang der Oststrale vom Alten Markt

bis zum August-Bebe-Platz und verfligt Giber eine Vielzahl abzweigender Seitenstralien. Es ibernimmt mit knapp

20.700 m? Verkaufsflache und sieben Magnetbetrieben eine Versorgungsfunktion fiir den Stadtbezirk Watten-

scheid. Die Nutzungsvielfalt ist mit sieben Nutzungsarten auBergewohnlich hoch. Das Zentrum vermittelt auf

Grund einer hohen Dichte, eines durchgehenden Nutzungsbesatzes und einer kompakten Struktur, trotz einiger

Leerstande, einen vitalen Eindruck. Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen sind insgesamt verbesserungs-

wiirdig: der Randbereich des Zentrums ist stark durch den motorisierten Individualverkehr gepragt und wird

durch die Trennwirkung einzelner StraBen charakterisiert. Die Hauptlage entlang der OststraRe ist zwar als FuB-

gangerzone ausgewiesen, weist jedoch Mangel in der Ausstattung auf. Der Gestaltungsstandard der pragenden

Platze verfugt Uber Verbesserungspotenzial hinsichtlich der Aufenthaltsqualitat und Verweilmoglichkeiten.

Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Mal3-
nahmen, ...)

» Inszenierung von vorhandenen stadtebaulichen High-
lights

» Ausbau von Verschattungsmaf3nahmen (z. B. durch
Griinelemente, Segel, ...)

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandel

» Erstellung und Umsetzung von Konzepten fiir leerste-
hende Ladenlokale (bspw. Pop-up-Konzept)

(11111
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Erstellung und Umsetzung von Konzepten fir leerste-
hende Ladenlokale (bspw. Pop-up-Konzept)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

235

Mobilitat

» Teilweise Verlagerung des MIV aus dem Zentrum he-
raus

» Prifung/Umsetzung von MalRnahmen aus dem vorlie-
genden teilrAumlichen Mobilitatskonzept

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StraBenbaumaflnahmen,
sobald diese anstehen

» Maflnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte Straf3en-
deckschicht, Tempo-30, StraRenquerschnitt...)

Griun, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes
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weitere flr das Zentrum passende MalBhahmen

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

» Erstellung und Umsetzung eines Beleuchtungskon-
zepts

» Einrichtung von wetterbedingten SchutzmaRnahmen
(z. B. durch Wetterschutzhauschen, ...)

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuRengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

Aufwertung der Bausubstanz

» Erstellung einer Gestaltungssatzung/-empfehlung
inkl. Werbeanlagen

Einzelhandel

Qualifizierung des zentrenrelevanten Einzelhandels und
Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» Einrichtung von Beratungshilfen fir Einzelhandler (z.
B. durch Workshopformate, Erfahrungsaustausch-
gruppen, ...)

» Erstellung eines Marketingkonzeptes

» Erstellung und Starkung von Wochenmarkten sowie
sonstige marktéhnlichen Angeboten in den Zentren

sssuseul
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots, Starkung
des Dienstleistungsangebots und Forderung
der Nutzungsdurchmischung

» Implementierung eines Zentrenmanagements

» Etablierung und Inszenierung von gastronomiespezi-
fischen Veranstaltungen

» Starkung der Aul3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)
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Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Ein attraktives Stadtbezirkszentrum mit einer erhdhten Aufenthaltsqualitat durch die Entwicklung gesunder
und klimagerechter FreirAume, aufgewerteten Platzen/Platzsituationen und vielseitig bespielten Ladenlokalen.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

geringer mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf

Einzugsbereich klein mittel

Stadtebau

Nut geringer mittlerer umfangreicher
utzungen Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
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Nahversorgungszentrum Eppendorf

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Am Thie, Blickrichtung Norden Am Thie, Blickrichtung Westen

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage, an
StraRenkreuzung Am Thie/Im Kattenhagen
» grenztim Norden und Studen an Wiesen und Felder

/'L—T StralRen- und Zentrenstruktur

» gewachsene Struktur, Ergdnzung der Hauptlage
durch viele Randlagen

Eingange, Ausdehnung

» flieBend, unscheinbar

historische Entwicklung

» zentrale Bauernhaus-Ansiedlung, weniger dichte
Struktur als heute, historische landliche Stadtstruktur

Architektur und Erhaltungszustand

» mittlerer bis guter Erhaltungszustand
» préagender neuzeitlicher Bestand, vereinzelte histori-
sche Gebaude und Hofanlage

Bebauungsstruktur

» 2- bis 4-geschossig
» offene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» landschaftlicher Freiraum (im Umfeld)
» Wiesen und Felder im Norden und Suden, durch
Gruinachse verbunden (im Umfeld)

Klima

» stark erhohte bis erhdhte Hitzebelastung
» stadtklimarelevante Griin- und Freirdaume (im Umfeld)
» Luftleitbahnen (im Umfeld)

239

OPNV-Angebote

» Bushaltestelle

offentlicher Raum

» Kreisverkehr im Zentrum mit abzweigenden Strafl3en
und Stichen

» verkehrliche Pragung, Aufenthaltsqualitat ansatzwei-
se vorhanden

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» VerkehrsstraRen und -bauwerke

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» Kleinteilig
» Nachverdichtung

X
Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum néchsten STZ (Weitmar Mitte):
1.000 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fiir umliegende Wohnbereiche
im Stadtteils Eppendorf
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Nutzungen

Einzelhandel

» 14 Einzelhandelsbetriebe

» Gesamtverkaufsflache 3.135 m?

» grof¥flachiger Einzelhandel (> 800m? Verkaufsflache):
zwei Betriebe mit einer Verkaufsflache von 2.490 m?

» Magnetbetriebe: Rewe (1.660 m?2), Jysk (830 m2)

Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf

Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

» 18 Dienstleister
» Angebotsschwerpunkt: Friseure, Kosmetikstudios

Gastronomie

» verschiedene Anbieter rund um den Kreisverkehr vor-
handen

Angebotsqualitat und AuBendarstellung

» mittlerer bis guter Angebotsstandard bzw. Aufl3endar-
stellung

LTTT]]
Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

» einzelne Anbieter

Kultur

» Thorpeplatz

Bildung

» Kath. Kindergarten St. Theresia (im Umfeld)

Stadtbezirk Wattenscheid | Nahversorgungszentrum Eppendorf
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Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Artze
» Elsa-Brandstrom-Haus (im Umfeld)

Wohnen

» in den Obergeschossen, teilweise auch in den Erd-
geschossen

zusammenfassende Nutzungsubersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I 13
Einzelhandel I 14
Gastgewerbe I 7

Kunst, Kultur, Bildung [l 2

Leerstand i1



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

eingeschrankte
Q Aufenthaltsqualitat
4

c wohnortnahe

Grundversorgung ,
- ’ beengte Verhdltnisse fur
S /' O FuRgéangerinnen und Ful3-
S o ; ganger und Radfahrerin-
Lebensmittelanbieter als N ’ nen und Radfahrer
c Magnetbetrieb 4 .
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Gesamteindruck ’
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\
\ Q keine stadtebauliche Mitte

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Anbindung Supermarkt

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

»

Das Nahversorgungszentrum Eppendorf befindet sich rund um den Kreuzungsbereich Am Thie/Schiitzenstra-
Re. Es verfiigt iber rund 3.100 m? Verkaufsfliche und zwei Magnetbetriebe. Einer der Magnetbetriebe ist ein
Lebensmittelanbieter, welcher sich in einer Randlage des Zentrums befindet. Die Nutzungsvielfalt ist mit vier
Nutzungsarten auBergewohnlich niedrig. Auf Grund der Kleinteiligkeit und der organischen, dorflichen Struktur
herrscht eine angenehme Atmosphére, obgleich sich die Verkehrsbelastung negativ auf die Aufenthaltsqualitat
auswirkt. Der o6ffentliche Raum ist funktional gestaltet und bietet wenig Platz fiir FuBganger und Radfahrer. Eine

stadtebauliche Mitte mit Verweilméglichkeiten und besonderer Aufenthaltsqualitat gibt es nicht.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

weitere fir das Zentrum passende Mal3Bhahmen

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Grinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Maf-
nahmen, ...)

» Ausbau von VerschattungsmaBnahmen (z. B. durch
Grunelemente, Segel, ...)

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuRengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
Aullengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im o6ffentlichen Raum

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Forderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der AuBengastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

Mobilitat

» Malnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte Stral3en-
deckschicht, Tempo-30, StralBenquerschnitt...)

Stadtbezirk Wattenscheid | Nahversorgungszentrum Eppendorf

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
Zu vernetzen

» Ansprache relevanter ZentrenAkteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035

»  Ein attraktives Nahversorgungszentrum mit einer lebendigen stadtebaulichen Mitte.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein
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mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittel grof3
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Nahversorgungszentrum Gunnigfeld

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Gunnigfelder Strale, Blickrichtung Stidwesten Gunnigfelder StraRe, Blickrichtung Nordosten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
N
Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage
» entlang der Gunningfelder StralRe
» im Stden Angrenzung an griine Achse

/.L_<. StralBen- und Zentrenstruktur

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Strafl3en

Eingénge, Ausdehnung

» flieRend

historische Entwicklung

» Grindung wahrend industrieller Revolution, starker
Bevolkerungszuwachs im Zentrum

Architektur und Erhaltungszustand

» historische und neuzeitliche Gebaude
» mittlerer Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

» 2- bis 5-geschossig
» offene und geschlossene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

» Volkspark (im Umfeld)

» Naturschutzgebiet Blumenkamp (im Umfeld)
»  Kruppwald (im Umfeld)

» Sportplatze (im Umfeld)

» Fahrradweg Erzbahntrasse (im Umfeld)

Klima

» stark erhohte bis erhdhte Hitzebelastung

» stadtklimarelevanter Griin- und Freirdume (im Um-
feld)

» Luftleitbahn

OPNV- Angebote

» Bushaltestellen

offentlicher Raum

» StralRenraum, teilweise begrint, mit schmalen Bir-
gersteigen
» geringe Aufenthaltsqualitat

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» Trennwirkung durch Gunnigfelder Stral3e

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» Kleinteilig
» Nachverdichtung

X
Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum néchsten SBZ (Wattenscheid Innen-
stadt): 1.250 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fur den Stadtteil Gunnigfeld
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Nutzungen

Einzelhandel

» 13 Einzelhandelsbetriebe

» Gesamtverkaufsflache: 3.085 m?

» groRflachiger Einzelhandel (> 800 m? Verkaufsflache):
zwei Betriebe mit einer Verkaufsflache von 1.845 m?

» Magnetbetriebe: Lidl (1.025 m2), Netto (770 m?2), Aldi
Nord (820 m?)

50m* 1%

300 m} tberwiegend
A kurzfristiger Bedarf

. Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

. Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

» 20 Dienstleister
» Angebotsschwerpunkt: Friseure, Physiotherapiepra-
xen

Gastronomie

» Angebote im Zentrum vorhanden

Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

» mittlerer bis einfacher Standard

ITTT]]
Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

» Lebensmitteldiscounter

urbanisierte Bereiche

» Gunningfelder StralRe
» Wochenmarkt auf dem Max-Konig-Platz (1x wochent-
lich) (im Umfeld)

Stadtbezirk Wattenscheid | Nahversorgungszentrum Ginningfeld
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Kultur

» Gemeindeheim Marienhof der Kath. Gemeinde Herz
Maria

Gesundheit und Soziales

» diverse Arztinnen und Arzte

Sport und Freizeit

» Sportplatz VfB Gunningfeld
» Stadtisches Sportzentrum Gunningfeld

Wohnen

» in den Obergeschossen, teilweise auch im Erdge-
schoss

zusammenfassende Nutzungsubersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I 00
Einzelhandel I 13
Gastgewerbe I s

Leerstand I 5

Sonstiges M2

Kunst, Kultur, Bildung 1



Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
.

3 wohnortnahe

Grundversorgung
Lebensmittelanbieter als . Yo
0 Magnetbetriebe N N
\ .
~--- N N . geringe
B AN AN . @ Aufenthaltsqualitat
\ N \ A
N \ \ .
N AN s stadtebauliche Zé&suren
AN AN . Q (verkehrlich gepragt)
\ A S
\ AN

R MY fehlende
s AN Q Radwegeinfrastruktur

N
\ Q fehlende Verweilrdume
N

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Aufwertung des oOffentlichen Raums

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat

» Verminderung der verkehrlichen Belastung und der Trennwirkung

» Ausbau der Radwegeinfrastruktur

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

» Das Nahversorgungszentrum Giinnigfeld erstreckt sich als langgezogenes Band entlang eines Abschnitts der
Giunnigfelder StraRe. Es verfiigt iiber rund 3.100 m? Verkaufsflache und drei Magnetbetriebe, welche im zentralen
sowie sudwestlichen Teilbereich des Zentrums angesiedelt sind. Allen voran die verkehrliche Belastung durch
die Gunnigfelder Stral3e, welche eine deutliche Barrierewirkung aufweist, wirkt sich negativ auf die Aufenthalts-
qualitat und Atmosphare des Zentrums aus. Den 6ffentlichen Raum charakterisieren beengte Verhéltnisse fiir

FuBRganger und Radfahrer. Eine stadtebauliche Mitte oder andere Verweilmoglichkeiten sind nicht vorhanden.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AufRRengastronomieflaichen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im offentlichen Raum

»

Mobilitat

Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StraRenbaumalnahmen,
sobald diese anstehen

weitere fir das Zentrum passende MalBhahmen

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Maf3-
nahmen, ...)

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Forderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der Aul3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Fodrderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

Stadtbezirk Wattenscheid | Nahversorgungszentrum Ginningfeld

»

»

Grin, Freiraum und Freizeit

konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

»

»
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Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
Zu vernetzen

Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Ein attraktives Nahversorgungszentrum mit Griinelementen und Aufenthaltsmdglichkeiten entlang der
Gunnigfelder Stral3e.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nut geringer mittlerer umfangreicher
utzungen Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
. geringer mittlerer umfangreicher
Stadtebau Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
Einzugsbereich klein grof3
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Nahversorgungszentrum Hontrop

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geo-
information, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Wattenscheider Hellweg, Blickrichtung Nordosten Westenfelder StraRle, Blickrichtung Nordwesten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022

Stadtbezirk Wattenscheid | Nahversorgungszentrum Hontrop 250



Zentrum
[ N

Lage des Zentrums

» in Wohngebiete integrierte, gewachsene Lage am
Wattenscheider Hellweg
» geplantes Zentrum an der Westenfelder Stralle

/-L_<- StraRen- und Zentrenstruktur

» Orientierung der Hauptlage (Einzelhandel) entlang
einer Stral3e, Einbezug der angrenzenden Stral3en

Eingange, Ausdehnung

» Kreisverkehr Westenfelder StralRe
» flielRend entlang Wattenscheider Hellweg

historische Entwicklung

» Grindung wahrend industrieller Revolution, starker
Bevdlkerungszuwachs im Zentrum

Architektur und Erhaltungszustand

» neuzeitlich sowie historischer Bestand
» mittlerer Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

» 2- bis 4-geschossig
» offene und geschlossene Bauweise

Griin- und Freiflaichen, Freizeit

» landschaftliche Freiflachen (im Umfeld)
» Wald- und Wiesenflachen (im Umfeld)
» Gemeindefriedhof St. Maria Magdalena (im Umfeld)

Klima

» stark erhohte bis erhdhte Hitzebelastung

» stadtklimarelevante Grin- und Freiraumen (im Um-

feld)

OPNV-Angebote

» Bushaltestelle
» StralRenbahnhaltestelle
» S-Bahnhaltestelle Wattenscheid-Hontrop (im Umfeld)

Besonderheiten

» Kirche St. Maria Magdalena (im Umfeld)

offentlicher Raum

» an der Wikingerstral3e FuRgéngerbereiche
» in den anderen Abschnitten des Zentrums pragen
breite Verkehrsstralen den offentlichen Raum

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

» starke Zasuren HauptverkehrsstralRen Westenfelder
Stral3e mit Trennzaunen
» Wattenscheider Hellweg mit Gleisen

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» kleinteilig
» Nachverdichtung

X
Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum nachsten NVZ (Eppendorf): 1. 500 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fiir Teile der Stadtteile Hontrop
und Westenfeld
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Nutzungen

Einzelhandel

» 13 Einzelhandelsbetriebe

» Gesamtverkaufsflache: 2.040 m?

» Magnetbetriebe: Rewe (795 m?), Denn’'s Biomarkt
(665 m?)

5%

Uberwiegend
kurzfristiger Bedarf

Uberwiegend
mittelfristiger Bedarf

Uberwiegend
langfristiger Bedarf

Dienstleistung

» 15 Dienstleister
» Angebotsschwerpunkt: Friseure

v

Gastronomie

» Angebote im Zentrum verteilt

Angebotsqualitat und AuRendarstellung

» mittlerer Standard

LTTT]]
Geschaéftslagen, Einzelhandelsspots

» Supermarkt, Biosupermarkt

urbanisierte Bereiche

» Kkurze Abschnitte Wikingerstra3e und Wattenscheider
Hellweg

Bildung

» Kirchschule Hontrop
» Kath. Kindergarten St. Maria Magdalena (im Umfeld)

Stadtbezirk Wattenscheid | Nahversorgungszentrum Hontrop 252

Gesundheit und Soziales

» Kirche St. Maria Magdalena (im Umfeld)

Sport und Freizeit

» Sportplatz des FSV Sevinghausen (im Umfeld)
» Skatepark auf dem Esch (im Umfeld)

Wohnen

» in den Obergeschossen, teilweise in den Erdgeschos-
sen

zusammenfassende Nutzungsubersicht

Anzahl der Betriebe

Dienstleistung I 15
Einzelhandel I 13
Gastgewerbe I 6

Kunst, Kultur, Bildung | 3

Leerstand B 3

Handwerk H1



Starken / Schwachen / Handlungsempfehlungen
.

stadtebauliche Zasuren
Q (verkehrlich gepragt)

wohnortnahe

Grundversorgungsfunktion )

1
N @ geringe Ausstrahlung

@ geringe Aufenthaltsqualitat

~
~

Lebensmittelanbieter
als Magnetbetriebe

A Y

AN .
. Q fehlende Grinstrukturen

-

R N unattraktive
\ \ N 6ffentliche Raume
\\ \ \
AY
NN beengte Verhaltnisse fur

N \ ° Fulgangerinnen und Ful3-
\ ganger und Radfahrerin-
\ AN nen und Radfahrer

A
*\ Q fehlende Verweilrdume
\

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Verminderung der verkehrlichen Belastung und der Trennwirkung
» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

» Aufwertung des offentlichen Raums

»  Grinstrukturen schaffen

» Optimierung der Ful3- und Radwegeinfrastruktur

» Erweiterung des Nahversorgungsangebots

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

» Das Nahversorgungszentrum Hontrop konzentriert sich im Kreuzungsbereich Hontroper Strale/Wattenscheider

Hellweg/Westenfelder Strae. Es verfiigt iiber rund 2.000 m? Verkaufsflache und zwei Magnetbetriebe, wovon

einer Uber eine randliche Lage verfugt. Ein staddtebaulich-funktionaler Zusammenhang ist wegen der rAumlichen

Trennwirkung der stark verkehrlich geprégten Straen nur schwer auszumachen. Geweitete, platzartige Situatio-

nen werden beinahe ausschlieBlich als Stellplatze genutzt, der librige 6ffentliche Raum weist fiir FuRganger und

Radfahrer beengte Verhiltnisse auf. Eine stadtebauliche Mitte fehlt ganzlich, genauso wie schattenspendendes

Griun entlang des Wattenscheider Hellwegs. Insgesamt ist die Aufenthaltsqualitat deutlich eingeschréankt.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsibergreifen-
dem) Stadtmobiliar

» Abbau von rAumlichen Trennwirkungen/Z&suren

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AufRRengastronomieflaichen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im offentlichen Raum

Mobilitat

» Vertiefende Befassung mit defizitaren Strukturen im
Rahmen eines Stadtteilentwicklungs- / Zentrenkon-
zeptes

» Erhdhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von Stral3enbaumalnahmen,
sobald diese anstehen

» Malnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte StraRen-
deckschicht, Tempo-30, Stralenquerschnitt...)

weitere fur das Zentrum passende Mal3Bnahmen

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche Mal3-
nahmen, ...)

» Ausbau von Verschattungsmaf3nahmen (z. B. durch
Grinelemente, Segel, ...)

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Forderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

(111111
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der Aul3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Férderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Férderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

Stadtbezirk Wattenscheid | Nahversorgungszentrum Hontrop
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Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Inszenierung und Etablierung ,runder Quartiersti-
sche®, um (neue) Akteurinnen und Akteure im Quartier
Zu vernetzen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035

»  Ein attraktives Stadtteilzentrum mit einer lebendigen stadtebaulichen Mitte, Griinelementen und Aufent-
haltsmoglichkeiten, welches der Versorgungsfunktion des grof3en Einzugsgebiets gerecht wird.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nutzungen

Stadtebau

Einzugsbereich

geringer
Handlungsbedarf

geringer
Handlungsbedarf

klein

255

umfangreicher
Handlungsbedarf

mittlerer
Handlungsbedarf
mittlerer umfangreicher
Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittel grof3
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Zentrale Lage Hontrop Sud

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Ginsterweg, Blickrichtung Norden Preins Feld, Blickrichtung Westen

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum

Bebauungsstruktur

1- bis 3-geschossig
offene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

Sportplatz

Spielplatze

landwirtschaftliche Freiflachen (im Umfeld)
Sudpark (im Umfeld)

Klima

stark erhéhte bis erhdhte Hitzebelastung
stadtklimarelevante Griin- und Freirdume (im Umfeld)
Luftleitbahn

Besonderheiten

Versdhnungskirche

X
Wettbewerbssituation
=N

»

»

Entfernung zum nachsten NVZ (Hontrop): 1.150 m

Versorgungsfunktion

Versorgungsfunktion fur umliegende Wohnbereiche
im Stadtteil Hontrop

257

Nutzungen

»

»

»

Einzelhandel

1 Einzelhandelsbetrieb
Gesamtverkaufsflache: 845 m?
Magnetbetrieb: Penny (845 m2)

Kultur

Gemeindezentrum Preins Feld der Ev. Kirchegemein-
de Wattenscheid
Ev. Kinder- und Jugendhaus Preins Feld

Bildung

Regenbogenschule (im Umfeld)

Gesundheit und Soziales

Versdhnungskirche Hontrop (im Umfeld)

Sport und Freizeit

Sportplatz der Spielvereinigung Hontrop 1916 e.V.

Stadtbezirk Wattenscheid | Zentrale Lage Hontrop Sud



Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
.

Q keine stadtebauliche Mitte

Q geringe Aufenthaltsqualitat

unzureichendes
Q Nahversorgungsangebot

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
» Verbesserung der Versorgungsfunktion

» Erweiterung des Nahvesorgungsangebots

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N

»  Eine zentrale Lage ist in HOntrop Sud nicht eindeutig zu verorten. Neben Angeboten aus dem Bereich Gesund-
heit, Soziales und Sport ist ein Lebensmitteldiscounter in fuBlaufiger Nahe vorhanden. Auf Grund des margina-
len Besatzes sowie der lockeren Bebauungsstruktur entsteht nicht der Eindruck eines stadtebaulich-funktio-
nalen Zentrums. Der 6ffentliche Raum verfiigt iiber keinerlei Verweilraume oder eine stadtebauliche Mitte und
bietet keine besondere Aufenthaltsqualitat. Da der Bereich — auch absehbar - keine Funktion als zentrale Lage
erfillen kann, wird er zukinftig als Nahversorgungsstandort eingeordnet. Aus diesem Grund werden nachfol-
gend keine Ziele und MaBnahmen zur weiteren Zentrumsentwicklung abgeleitet und keine stadtebaulich-funk-

tionale Gesamtbewertung vorgenommen.
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Vision des Zentrums fur 2035
L N

»

Eine funktionierende Nahversorgung fur das sidliche Héntrop, erganzt um aufgewertete Orte fir Auf-

enthalt und Begegnung im Stadtteil.

259
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Zentrale Lage Leithe

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Kreuzungsbereich Gelsenkirchener Strale/ Weststralie,

Lo . Krayer Straf3e, Blickrichtung Nordwesten
Blickrichtung Stidosten Y iekrichtung W

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

»

»

»

»

»

»

Lage des Zentrums

in Wohngebiete integrierte Lage entlang der Krayer

StralRe und der WeststralRe

Eingéange, Ausdehnung

flieRend

Architektur und Erhaltungszustand

einfacher Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

2- bis 3-geschossig
offene Bauweise

Griin- und Freiflachen, Freizeit

stadt. Friedhof Leithe (im Umfeld)
Spielplatz

Klima

stark erhohte bis erhéhte Hitzebelastung
stadtklimarelevanter Griin- und Freiraum (im Umfeld)
Luftleitbahnen (im Umfeld)

OPNV- Angebote

Bushaltestelle

offentlicher Raum

Verkehrsstraf3en mit teilweise schmalen Gehwegen
grune Ortsmitte um die Johanneskirche

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

kleinteilig

261

x
Wettbewerbssituation
=N

» Entfernung zum néchsten SBZ (Wattenscheid Innen-
stadt): 1.250 m

Versorgungsfunktion

» Versorgungsfunktion fur umliegende Wohnbereiche
im Stadtteil Leithe

Nutzungen

Einzelhandel

» 4 Einzelhandelsbetriebe
» Gesamtverkaufsflache: 105 m?

Gastronomie

» ein Anbieter im Zentrum vorhanden

Angebotsqualitat und Au3endarstellung

» einfacher Standard

urbanisierte Bereiche

» evangelische Kirchengemeinde Wattenscheid-Leithe

Kultur

» Pfarrheim der Kath. Gemeinde St. Johannes Leithe

Bildung

» Kath. Kindergarten St. Johannes
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Gesundheit und Soziales Wohnen

» Kath. Kirchengemeinde St. Johannes » in den Ober- und Erdgeschossen
» Ev. Kirchengemeinde Wattenscheid-Leithe

Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
.

beengte Verhéltnisse
° fur FuRgangerinnen und

Fuf3génger und Radfahre-

rinnen und Radfahrer

Q geringe Aufenthaltsqualitat

vorhandene soziale
Infrastruktur

Q fehlende Grinstrukturen

geringes
Q Einzelhandelsangebot

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Begrunung des Zentrums

» qualitative Weiterentwicklung des Einzelhandels

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
.

» Die zentrale Lage Leithe konzentriert sich rund um den Kreuzungsbereich Gelsenkirchener StraBe/Kemnastra-
Be/Krayer Straf3e/Weststraf3e. Mit Blick auf den Nutzungsbesatz ist lediglich ein rudimentéares, kleinteiliges An-
gebot vorhanden. Der 6ffentliche Raum weist deutliche Gestaltungsdefizite auf, welche sich u. a. in den beeng-
ten Verhaltnissen fiir FuRganger und Fahrradfahrer sowie nicht vorhandenen Grinelementen auf der Krayer
Strale widerspiegeln. Positiv hervorzuheben ist die Griinflaiche an der KemnastraBe/Krayer StraRe mit Frei-
zeit- und Verweilangeboten sowie die angrenzende Kirche (derzeit in einem Umstrukturierungsprozess unter

Aufrechterhaltung der sozialen Funktion fur den Stadtteil).
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsiibergreifen-
dem) Stadtmobiliar
» Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Z&asuren

Mobilitat

» Erhdhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von Strallenbaumalnahmen,
sobald diese anstehen

weitere flr das Zentrum passende MalRBhahmen

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stadtebauliche MalR3-
nahmen, ...)

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuRengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Forderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der Auf3engastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)
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Mobilitat

» Malnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z. B. larmoptimierte Stra-
endeckschicht, Tempo-30, StralRenquerschnitt...)

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitaren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentiimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung
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Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Stadtteilmitte mit (teilweisen) Grundversorgungsfunktionen fir Leithe und erhéhter Aufenthaltsqualitét.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nut geringer mittlerer umfangreicher
utzungen Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
. geringer mittlerer umfangreicher
Stadtebau Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
Einzugsbereich mittel grof3
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Zentrale Lage Ruhrstralle

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

L . Kreuzungsbereich GartenstraBe/ RuhrstraBe,
RuhrstraBe, Blickrichtung Siidwesten Blickrichtung Stidwesten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

X
Lage des Zentrums -I. Wettbewerbssituation

» in Wohngebiete integriert am Kreuzungspunkt der »  Entfernung zum nachsten NVZ (Eppendorf): 1.000 m
Ruhrstralen/ Munscheider Str./Gartenstral3e

Versorgungsfunktion

Architektur und Erhaltungszustand
» Versorgungsfunktion fur umliegende Wohnbereiche

» mittlerer Erhaltungszustand im Stadtteil Eppendorf

Nutzungen

Bebauungsstruktur

» 1- bis 3-geschossig Einzelhandel
» offene Bauweise

» 8 Einzelhandelsbetriebe
» Gesamtverkaufsflache: 820 m?

» Magnetbetrieb: Edeka (470 m?)
Griin- und Freiflachen, Freizeit

»  Friedhof Eppendorf (im Umfeld) Gast .
astronomie

» Anbieter im Zentrum vorhanden
Klima

erhohte Hitzebelastun .
? e ung Angebotsqualitat und Auf3endarstellung

» einfacher Standard
OPNV-Angebote

» Bushaltestelle Geschaftslagen, Einzelhandelsspots

» Supermarkt

offentlicher Raum

» (Verkehrs-)StralRenraum, einfacher Standard, fehlen- Bildung
de Aufenthaltsqualitaten

» Dietrich-Bonhoeffer-Schule (im Umfeld)
» Ewv. Kita Unterm Himmelszelt (im Umfeld)

Zasuren, rdumliche (Trenn-)Wirkungen
» StraBenkreuzung Munscheider StraRe/Ruhrstrale Sport und Freizeit

» FuBballplatz Ruhrstraf3e (im Umfeld)
Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

» kleinteilig Wohnen

» in den Ober- und Erdgeschossen
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Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
.

geringes
Q Einzelhandelsangebot

gutes
0 Nahversorgungsangebot

0 Strallenbdume geringe
Aufenthaltsqualitat

fehlende
Radwegeinfrastruktur

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fiir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Sicherung und Starkung eines vielféltigen Angebotes
» Ausbau der Radwegeinfrastruktur

zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N

» Die zentrale Lage RuhrstraBe konzentriert sich entlang der Ruhrstrae rund um den Kreuzungsbereich Garten-
straBe/Munscheider StraBe/RuhrstraBe. Der Nutzungsbesatz wird durch ein liickenhaftes, kleinteiliges Angebot
sowie einen Supermarkt gekennzeichnet. Der 6ffentliche Raum ist durch den verkehrlich gepragten Kreuzungs-
bereich charakterisiert und weist Mangel in der Aufenthaltsqualitat auf. FuRgangerinnen und Ful3ganger und
Fahrradfahrerinnen und Fahrradfahrer sind beengten Verhaltnissen ausgesetzt, Verweilmdéglichkeiten von ge-

stalterischer Qualitat gibt es keine. Der durchgéngige Besatz an StraBenbdumen ist positiv hervorzuheben.
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Handlungsfelder, Ziele und MalRnahmen

vordringlichste Handlungsfelder zur Weiterentwicklung

Stadtebau

Aufwertung des o6ffentlichen Raums

» Erneuerung/Einrichtung von (generationsuibergreifen-
dem) Stadtmobiliar
» Abbau von raumlichen Trennwirkungen/Zasuren

Mobilitat

» Erhéhung der Aufenthaltsqualitat, Forderung des
Umweltverbundes und Umsetzung des Schwamm-
stadtprinzips im Zuge von StralBenbaumafinahmen,
sobald diese anstehen

weitere fur das Zentrum passende MalRnahmen

Stadtebau

Aufwertung des offentlichen Raums

» Aufwertung der Eingange (z. B. durch Griinelemente,
Licht- oder Kunstinstallationen, stédtebauliche MaR3-
nahmen, ...)

» Schaffung attraktiver Bewegungs- u. Aufenthalts- /
AuRengastronomieflachen z. B. durch Reduzierung
von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum

Aufwertung der Bausubstanz

» Erweiterung der Férderkulisse des kommunalen Mo-
dernisierungsprogramms

Einzelhandel

Starkung und Sicherung der Nahversorgungsfunktion

» zeitgemale Aufstellung und Erweiterung von Lebens-
mittelladen

ssssene
weitere Nutzungen

Starkung des Gastronomieangebots

» Starkung der AulRengastronomie durch neue Raum-
verteilung

Starkung des Dienstleistungsangebots

» Bewerbung/Forderung von neuartigen Dienstleis-
tungsangeboten (Co-Working, ...)

Forderung der Nutzungsdurchmischung

» Erstellung und Anwendung eines Forderprogramms
zum Umbau/Umnutzung von dauerhaft leerstehenden
Ladenlokalen (bspw. Wohnen)

Stadtbezirk Wattenscheid | Zentrale Lage Ruhrstral3e

Mobilitat

» Maflnahmen zur Larmminderung u. a. im Rahmen
der Larmaktionsplanung (z.B. larmoptimierte Straf3en-
deckschicht, Tempo-30, StraRenquerschnitt...)

Grin, Freiraum und Freizeit

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

soziale Infrastruktur

» konzeptionelle Befassung mit defizitdren Strukturen
und Ableitung von entsprechenden Instrumenten im
Rahmen eines Fachkonzeptes

Kommunikation

Etablierung neuer Kommunikationsplattformen

» Ansprache relevanter Zentrenakteurinnen und -akteu-
re (inkl. Immobilieneigentimerschaft) / Ubersichtliche
Darstellung



Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Zentrum mit Grundversorgungsfunktionen fir das sidliche Eppendorf und verbesserten Aufenthalts-
qualitaten.

stadtebaulich-funktionale Gesamtbewertung

Nut geringer mittlerer umfangreicher
utzungen Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf
. geringer mittlerer umfangreicher
Stadtebau Handlungsbedarf Handlungsbedarf Handlungsbedarf

mittel grofd
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Zentrale Lage Wattenscheid-Heide

Abbildung: Darstellung Junker + Kruse; Einzelhandelserhebung Junker + Kruse, 2022; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt
fur Geoinformation, Liegenschaften und Kataster 05/2022; Legende siehe Anhang

Bochumer Straf3e, Blickrichtung Westen Bochumer StraRe, Blickrichtung Osten

Abbildung: Junker + Kruse 2022 Abbildung: Junker + Kruse 2022
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Zentrum
[ N

»

»

»

»

»

»

»

Lage des Zentrums

in Wohnquartiere integrierte, gewachsene Lage ent-
lang der Bochumer StralRe

Eingange, Ausdehnung

flieRend, entlang der Bochumer Stral3e

Architektur und Erhaltungszustand

einfacher Erhaltungszustand

Bebauungsstruktur

1- bis 2-geschossig
offene Bauweise
pragender Platz: Centrumplatz

Klima

stark erhéhte bis erhdhte Hitzebelastung

OPNV-Angebote

StralRenbahnhaltestelle
Bushaltestelle

Besonderheiten

Centrumplatz

offentlicher Raum

VerkehrsstralRe Bochumer Stral3e, geringe Aufent-
haltsqualitat

271

Zasuren, raumliche (Trenn-)Wirkungen

Bochumer Stral3e
Gewerbegebiete und Industrie (im Umfeld)

Flachen- bzw. Veranderungspotenziale

kleinteilig
ggf. Umstrukturierung Gewerbeflachen

X
Wettbewerbssituation
=N

»

Entfernung zum nachsten SBZ (Wattenscheid Innen-
stadt): 1.350 m

Nutzungen

»

»

Einzelhandel

2 Einzelhandelsbetriebe
Gesamtverkaufsflache: 315 m?

YT Gastronomie

Angebote im Zentrum vorhanden

Angebotsqualitat und AuRendarstellung

einfacher Standard

urbanisierte Bereiche

Bochumer StralRe

Kultur

Ev. Kinder- u. Jugendhaus
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Bildung Wohnen

» Glickaufschule (im Umfeld) » in den Obergeschossen
» einfacher Standard

Sport und Freizeit

» FuBballplatz Centrumplatz
» Sportplatz des SV Wattenscheid 08 e.V. (im Umfeld)

Starken / Schwachen / Entwicklungspotenziale und -bedarfe
.

0 gute OPNV-Anbindung

geringe
Q Aufenthaltsqualitat

fehlendes
Q Einzelhandelsangebot

@ geringe Ausstrahlung

Abbildung: Junker + Kruse, 2023; Kartengrundlage Stadt Bochum Amt fir Geoinformation, Liegenschaften und Ka-
taster 05/2022

Entwicklungspotenziale und -bedarfe

» Aufwertung des 6ffentlichen Raums

» Sicherung der Versorgungsfunktion
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zusammenfassende Zentrencharakterisierung
N

»  Der untersuchte Bereich in Wattenscheid-Heide befindet sich rund um den Kreuzungsbereich Bochumer StraRe/
Dickebankstrae. Entlang der Bochumer StraBe sind straBenseitig einige wenige kleinteilige Angebote vor-
handen. Der 6ffentliche Raum ist nicht fiir das Verweilen ausgestattet und bietet keine besondere Aufenthalts-
gualitat. Eine Ausnahme ist der Centrumplatz, welcher durch seine Bewegungs- und Verweilangebote sowie der
grof3ziigigen Ausstattung an Grin besticht. Da der Bereich — auch absehbar - keine Funktion als zentrale Lage
erfullen kann, wird er zukiinftig als Nahversorgungsstandort eingeordnet. Aus diesem Grund werden nachfol-
gend keine Ziele und MalBnahmen zur weiteren Zentrumsentwicklung abgeleitet und keine stadtebaulich-funk-

tionale Gesamtbewertung vorgenommen.

Vision des Zentrums fur 2035
L N

»  Eine funktionierende Nahversorgung fur Wattenscheid-Heide, ergénzt um aufgewertete Orte fur Aufent-
halt und Begegnung im Stadtteil.
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Handlungskonzept ,Zentren neu denken” | 2024

5 Weiteres Vorgehen

Trotz der Vielfalt und individuellen Starke der Bochumer Zentren hat sich in den letzten Jahren
immer mehr abgezeichnet, dass jene mit lokalen, wie globalen Herausforderungen konfrontiert
sind. Diesen zu begegnen wird es einiger Anstrengungen bedtrfen.

Der Stadt Bochum liegt mit dem Handlungskonzept ,Zentren neu denken” erstmalig ein umfas-
sendes Konzept vor, welches gleichzeitig alle Zentren aus einem integrierten Blickwinkel betrach-
tet und zudem eine stddtebaulich-funktionale Gesamtbewertung vornimmt. Somit konnte eine
stadtweite Priorisierung der Zentren hinsichtlich der Handlungserfordernisse erarbeitet werden.
Das vorliegende Konzept hat dabei den Anspruch, von der Analyse der Ausgangssituation bis
hin zur Skizzierung von Lésungswegen mogliche Entwicklungsperspektiven darzustellen, indem
es den offensichtlichen Handlungsbedarf der einzelnen Zentren themenspezifisch herausstellt
und handhabbar aufbereitet. Eng damit verkniipft sind die abgeleiteten Ziele und MaBnahmen,
welche in den Betrachtungsrdumen bedarfsgerecht angewandt werden kénnen und das weitere
Vorgehen ganz praktisch mit Leben fiillen. Die Stadt Bochum hat nun die Chance, die erarbeite-
ten Inhalte in laufende bzw. geplante Anstrengungen zur Aufwertung der Zentren einzubezie-
hen. Dabei ist zu unterstreichen, dass die Stadt Bochum durch die Umsetzung der ihr méglichen
Projekte und MalRnahmen lediglich die Weichenstellung fiir die Gestaltung der Zenten und zent-
ralen Lagen vornehmen kann. Die Einflussnahme der 6ffentlichen Hand ist begrenzt, so dass sich
auch die weiteren Akteurinnen und Akteure der Aufgabe stellen missen.

Die vorgestellten Ansdtze zur Weiterentwicklung der Zentren und zentralen Lagen heben sich
dabei teilweise von altbekannten Vorstellungen eines konsumfreundlichen und vollstindig auf
den Einzelhandel ausgerichteten Zentrums ab. Eine groBe Herausforderung wird es sein, die
private Seite mitzunehmen und Vorbehalte auf psychologischer und 6konomischer Ebene aufzu-
|6sen. Es miissen neue Bilder vitaler Zentren und zentralen Lagen erzeugt, geteilt und verfestigt
werden. In diesem Kontext ist es zwingend erforderlich, nicht nur die dafiir notwendigen Akteu-
rinnen und Akteure, sondern die gesamte Stadtgesellschaft in den Weiterentwicklungsprozess
miteinzubeziehen. Nur wenn das Bewusstsein bei dem Grofteil vorhanden ist, die Zentrenent-
wicklung als Gemeinschaftsaufgabe anzugehen, kann eine erfolgreiche Umsetzung méglich sein.
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6 Anhang

Legende

Die beigefiigten Legenden (siehe Abb. 8) dienen einem besseren Verstdndnis der Karten auf der
ersten Seite jedes Zentrumssteckbriefs. Dort sind das Zentrum, die Abgrenzung, groRflachiger
Einzelhandel, die Bedarfsstufen und sonstige Nutzungen abgebildet. Die erhobenen Daten und
Informationen entstammen der Einzelhandelserhebung flir den Masterplan Einzelhandel.

Abbildung 8: Legende der Einzelhandelserhebung der Bochumer Zentren

Quelle: Junker + Kruse.
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